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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direkitren tor Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB, 556667-5335, med séte |
Eskilstuna, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Alimant om verksamheten

Bolaget utgor sedan 240417 elt heldgt dotterbolag till Treat Fastighets 2 AB (659455-0609) och har sitt
sate i Eskilstuna. From 240417 ingar bolaget i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (5569177-5290).
Bolaget ska aga samt forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet. Bolaget har sedan

forvarvet bytt namn till Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB.

Under aret 2023 var bolaget ett heldgt dotterbolag till AB Fermia (556162-1508). Overgripande
koncernredovisning upprattas av: Humble Group AB (656794-4797) med séte i Stockholm

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stéllning Belopp | kr

| 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 1010 1005 1 000 1000 1032
Res efter finansiella poster -208 95 36 104 a6
Soliditet % 19,9 22 23 23 22

Definitioner av nyckeltal se noter

Eget kapital

Aktiekapital Fritt eget kapilal
Vid &rots BoTan et eSS 50 000 B G
Disposltion enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 4287395
Vid arets slut 100 000 2 953 466

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar aft fritt eget kapital, kronor 2 953 466, disponeras enligt foljande:

e Belopp i kr
Balanseras i ny rakning S S ” 2 953 466
Summa 2 953 466

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas {ill efterfGljande resultat- och balansrakning me?\M

fillhorande noter
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Resultatrakning e
Belopp | kr - Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Intakten
Hyresintakter 1010683 1005 287

1010 683 1 005 287

Rorelsens kostnader
Fastighetkostnader -244 053 «274 391
Ovriga externa kostnader -23 260 -30 919
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -465 909 -353 175
Rorelseresultat 277 461 346 802
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 670 44
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -ABA526 251473
Resultat efter finansiella poster -206 395 95 373
Bokslutsdispositioner -81 000 -96 214
Resultat fore skatt -287 395 -841

Arets resultat
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Balansrékning
Belopp | kr

_Nof

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovrlga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(9)

T 2023-12-31  2022-12-31
14995255 15044 261
14 995 255 15 044 261
14 995 255 16 044 261

208 250 208 250
36 903 36 903

i 15 350

76 853 72 299
322 006 332 802

1 203 318

322 007 536 120
15 317 262 15 580 381
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Beloppikr Nol 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 240 861 3 241 702

Arets resultat 287396
- 2953 466 3 240 861

Summa eget kapital 3 0563 466 3 340 861

Obeskaftade reserver

Periodiseringsfonder 4 .
- 99 000

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut .
- 7 865 814

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 4 030 714 3300714

Skulder till kreditinstitut 7 931 695 423 524

|_everantorsskulder 573 331473

Ovriga Kortfristiga skulder 26 767 .

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 274 047 218 995

12 263 796 4 274 706
SUMMA EGET KAP|TAL OQCH SKULDER 16 317 262 15 580 M

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar,

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Forvaltningsfastigheter

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven ulgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande ulgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in | tillgéngans redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skilinaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har dérfér delats upp | komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

For vissa av de materiella anlaggningstillgéngarna har skillnaden | forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedomts variera

mellan 10-20 ar,

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder, Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad, Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen:

Materiella anlaggningstiligangar Ar
Byggnader ' 50
Stangsel staket 20
Kyla och ventilation 10
Kok omkladningsrum 20
Pallstallage 20
Port och vent 15
Larm 20

Golv 2 (\/\/
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Nedskrivningar ~ materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre 8n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde. [Alt. Om det
inte gar att berakna en enskild tillgangs atervinningsvarde beraknas atervinningsvardet for hela den

kassagenererande enhet som lillgangen har till.)

Leasing

l.easeglvare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgitterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive utgifter

for fjanster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart 6ver lsasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med Kkapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen
En finansieli tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar den uppstar.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas utifran anskaffningsvardet

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder, till exempel 1&n, varderas till upplupet anskaffhingsvarde. Transaktionskostnader

periodiseras over lanets forvantade loptid.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt &r

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Intékter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag fér rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskoft
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Detl
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Fodringar
Fodringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta, ;W/
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-~ 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, Gvriga -484 526 -257 473
Summa -484 526 -251 473

Not 3 Forvaltningsfastigheter

-Vid arets bérjan 18 997 606 17 553 904
-Nyanskaffningar 1615 931 1443702
~Omklassificeringar -1 199 028

Vid arefs slut 19 414 508 18 897 606
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan -3 9563 345 -3 546 H92
-Arets avskrivning -465 909 -406 753
Vid arets slut -4 419 264 -3 9563 345
Redovisat varde vid arets slut 14 995 255 15 044 261
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 386 975 986 975
Redovisat vérde vid arets slut 986 975 086 975

Not 4 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 o - 45 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 . 35 000
Perlodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 - 19 000

" 99 000

Av periodijseringsfonder utgor 20,6% uppskjuten skatt.

Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31  2022-12-31

Skulder som forfaller senare &n et ar fran balansdagen - 1694096
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen . 0472 432%

W
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Not 6 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

- _2023-12-31  2022-12-31
For egna skulder och avséttningar )
Fastighetsinteckningar g 750 000 9 750 000
Summa stallda sakerheter 9 750 000 9 750 000

Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget ar per 231231 ett helégt dotterbolag till AB Fermia (556162~1508). Overgripande
koncernredovisning upprattas av: Humble Group AB (656794-4797) med séte i Stockholm

Bolaget ar sedan april 2024 heldgt dotterbolag till Treat Fastighets 2 AB, org nr 559455-0609, vilket i
sin tur ar 100% helagt dotterbolag till Tingsvalvet Fastighets AB, orgnr 559177-5290.

Not 8 Nyckelfalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar.
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Underskrifter

Eskistuna QOO - Ok 73

- ! sFalt

Sven
Styrelseordforande Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har idmnals Q(,)fl,‘? - 06 - 2'557

KPMG AB

%@(M )/ VAT

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir fdremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma



Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststéallts pa
arsstdmma 2024-06-28. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 240629

VD/styrelseledamot



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB, org. nr 56566667-5335

Rapport om arsredovisningen

Uftalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vésentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Steglinge 1:23 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberéittelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstimman faststéller resultatréikningen och balansriakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har ufforts av en annan revisor vars uppdrag upphdrde i fértid och som lamnat en
revisionsberéttelse daterad den 2 juni 2023 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisar har inte uppréattat anmalan om sitt foértida uttrédde enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underritielse enligt © kap. 23 a §

aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdliande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstaliande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér hedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse saom innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revislonssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag ach anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

- [dentifierar och beddmer vl riskerna for vasentliga {elaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for alt utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f8lid av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {&r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB, org. nr 5§56667-5335, 2023

fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r tillampligt, om
forhaltanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att iikvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande

direktoérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten | att styrelsen och

verkstillande direkttren anvénder antagandet om forisatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser elier forhallanden som kan leda fill betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamhetlen pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet §6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- tvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella belydande brister i den interna kontroilen som vi
identifierat,

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstiliande direktdrens férvaltning fir Tingsvalvet
Steglinge 1:23 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direkttren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende | forhallande till Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB enligt god revisorssed | Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tilirickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

oStyrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forflpande
bedtma bolagets ekohomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersétfningsskyidighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioher av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Bollnds den 28 juni 2024

KPMG AB
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Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Verkstallande direktdren ska skdta den Iépande férvaitningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras
dverensstdammelse med lag och fér ait medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdiime och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag tili dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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