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Arsredovisning
AF-Borgen Aktiebolag

Org.nr 556210-8877

Rakenskapsar 2021-07-01 - 2022-06-30

Faststalleiseintyg

Undertecknad verkstillande direktér i AF-Borgen Aktiebolag intygar att resultatrékninéen och balansrakningen i arsredovishingen

har faststillts pa arsstamma . Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen staimmer 6verens med originalen.
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AF-Borgen Aktiebolag
Org.nr 556210-8877

Arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér AF-Borgen Aktiebolag avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrékning
Noter

~ O 5

Styrelsens séte: Lund
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten |
Styrelsen och verkstallande direktéren for AF-Borgen Aktiebolag avger harmed féljande redovisning for

férvaltningen av bolagets angeldgenheter rakenskapsaret 2021-07-01 till 2022-06-30.

(

Agarférhallanden
AF-Borgen Aktiebolag ar ett av Akademiska Foreningen heléagt bolag. Bolagets verksamhet ar att &ga och
forvalta fastigheten Féreningen 16 med byggnaden AF-borgen.

Bolaget har sitt sate i L.und.

Andamaélet med Bolaget ar faststallt i dess bolagsordnings dndamalsparagraf (3 §). Syftet med Bolagets
verksambhet &r inte primart att bereda aktiedgarna en hdg vinst utan framst att tilthandahalla
andamaisenliga lokaler huvudsakligen for studentrelaterad verksamhet i enlighet med AF:s &ndamal
omatt tillhandahalla studenter [as- mdtes- och sallskapslokaler, matsalar samt lokaler fér andra
studiesociala &ndamal. Fastigheten ska forvaltas med den dvergripande malséattningen att genom
fortldpande underhall och renovering vidmakthalla densamma i ett gott skick. Bolaget ska &ven ha ratt att
hyra ut delar av fastigheten pa marknadsmassiga villkor till externa anvandare i syfte att darigenom skapa
ekonomiska férutséttningar for den évriga verksamheten. Sadan uthyrning ska dock bedrivas i rimlig

omfattning och med hansyn tagen till den ovan beskrivna studentverksamheten.

Information om verksamheten
| var verksamhet stravar vi efter att vara en métesplats f6r studenter, universitet och naringsliv.

Detta verksamhetsar har periodvis paverkats av coronapandemin och darmed har mégjligheterna till
intdkter i vissa perioder begransats da radande restriktioner gjort att AF-Borgens stérsta hyresgéaster,
AF-Borgen Evenemang och T-Bar i Lund, inte kunnat ha nagon verksamhet. Da restriktionerna forst lyftes
under hdsten 2021 for att sedan aterinféras infér vintern har en stor osékerhet praglat verksamheterna

och mdjligheterna att kunna forlita sig pa kontinuerliga intékter.

Under rAkenskapsaret har AF-Borgen AB erhallit ca 1,8 miljoner kr i omstéllningsstod fran staten. Under
juli och august 2021 i var hela eller delar av personalstyrkan permitterade pa 40% eller 60% beroende pa
tjiadnst och bolaget har erhallit permitteringsstéd {6r detta.

Samarbetet inom AF-familjen med Akademiska FOreningen och AF Bostader har fortsatt vara tatt inte
minst p g a pandemins effekter och uppstarten av verksamheterna efter restriktionerna avslutades.

AF-sallskapets stdd gar normalt sett till underhall och investeringar av fastigheten men detta ar har
mestadels akuta insatser gjorts pga den radande pandemin da 6vriga intakter varit osakra.

Under aret har Per Tryding varit ordforande i bolaget. VD-posten har till stérsta del innehafts av Stina
Akesson, den 1 juni 2022 tog Freja Davidsson Bremborg éver VD-posten.

£
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Arets resultat
Rérelseresultatet for rakenskapsaret ar negativt med ett resultat pa ca 543 TSEK. Det negativa

resultatet beror pa att hyresintakterna fran de tva stérsta hyresgasterna varit kraftigt nedsatta till foljd av
pandemirestriktionernas inverkan pa méijligheter till intakter hos de stadigvarande hyresgésterna. Efter att

restriktionerna slappts under rékenskapsaret har verksamheten atergatt till det normala.

Framtida utveckling
Efter att restriktionerna slépptes i bérjan av varen 2022 har det varit ett gott bokningslége och det ser

starkt ut framat, vilket paverkar omsattningshyran fér de tva stora hyresgésterna T-bar i Lund och
AF-Borgen Evenemang AB.

Flerarséversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 7 654 2 690 4 884 8 546
Resultat efter finansiella poster -586 -1 618 1125 -3 010
Balansomsiutning 53 552 54 061 60 675 90 507
Soliditet (%) 75 73 638 42

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Okningen av nettoomséttningen &r hanforlig till att det restriktioner som Covid-19 pandemin medférde inte
langre tilldmpas, dérav kan verksamheten aterigen fungera normalt.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets - Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 000 000 10 463 112 28 824 884 -1 618 719 39 669 277
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:
Balanseras i ny rékning | -1 618 719 1618 719 0
Arets resultat 607 875 607 875
Belopp vid arets utgang 2 000 000 10 463 112 27 206 165 607 875 40 277 152

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 206 165
arets vinst 607 875
27 814 040

disponeras sa att

| ny rékning 6verfores 27 814 040
~ 27 814 040
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Resultatrakning Not 2021-07-01 2020-07-01
1 -2022-06-30 -2021-06-30
Rdérelseintakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomséattning 7 654 053 2 689 518
Ovriga rorelseintakter 5748 113 7 476 976
Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m. 13 402 166 10 166 494
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -8 226 477 -5 706 083
Personalkostnader 2 -3 112 748 -3 363 972
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 409 265 -2 677 684
Ovriga rérelsekostnader -196 869 0
Summa rorelsekostnader -13 945 359 -11 747 739
Rorelseresultat -543 193 -1 581 245
Finansiella poster |
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 360 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -42 842 -37 474
Summa finansiella poster -42 482 -37 474
Resultat efter finansiella poster -585 675 -1 618 719
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1193 550 0
Summa bokslutsdispositioner 1193 550 0
Resultat fore skatt | 607 875 -1 618 719
Arets resultat 607 875 -1 618 719
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Balansrﬁkning Not 2022-06-30 2021-06-30
1 ;

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark | 3 36 315 825 37 784 412

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 6 922 872 7 438 948

Summa materiella anlaggningstillgangar 43 238 697 45 223 360

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 610 000 610 000

Summa finansiella anlaggningstiligangar 610 000 610 000

Summa anldaggningstillgangar 43 848 697 45 833 360

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordrin gér

Kundfordringar 1446 057 885 968

Fordringar hos koncernforetag 2 038 891 0

Ovriga fordringar 223 310 170 330

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1874 063 2179 206

Summa kortfristiga fordringar 5 582 321 3 235 504

Kassa och bank

Kassa och bank 7 4 120 746 4 992 670

Summa kassa och bank 4120 746 4 992 670

Summa omsattningstillgangar 9703 067 8 228 174

SUMMA TILLGANGAR 53 551 764

54 061 534
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Balansrakning Not 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 000 000 2 000 000
Reservfond 10 463 112 10 463 112
~ Summa bundet eget kapital 12 463 112 12 463 112
Fritt eqget kapital ,
Balanserat resultat 27 206 165 28 824 884
Arets resultat 607 875 -1618 719
Summa fritt eget kapital 27 814 040 27 206 165
Summa eget kapital 40 277 152 39 669 277
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 100 000 8 200 000
Summa langfristiga skulder 7 100 000 8 200 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1100 000 1100 Q00
l.everantorsskulder 1 029 847 813 338
Skulder till koncernféretag 0 550 117
Ovriga skulder 1 582 766 1162 210
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2461 999 2 566 592
Summa kortfristiga skulder 6174 612 6 192 257
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 551 764 54 061 534
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget &r moderbolag, koncernredovisning upprattas ej med anledning av Arsredovisningslagens
7 Kap 3 §.

De offentliga bidrag som erhallits avseende stéd kopplade till Covid-19 redovisas enligt BFNAR 2020:1

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 33 ar
Markanlaggningar 10-25 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3-10 ar

Nyckeltaisdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstidlida
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Medelantalet anstallda 5 5
Not 3 Byggnader och mark
2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 65 844 762 65 723 122
Anskaffningar 411 926 121 640
Forsdljningar/utrangeringar -492 215 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 65764 473 65 844 762
Ingaende avskrivningar -28 060 351 -26 202 034
Forséaljningar/utrangeringar 295 954 0
Arets avskrivningar -1 684 251 -1 858 317
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 448 648 -28 060 351
Utgaende redovisat varde 36 315 825 37 784 411
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 23 409 365 22 977 849
Inkop 208 943 431 516
Forsaljningar/utrangeringar -409 643 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 208 665 23 409 365
Ingadende avskrivningar -15 970 417 -15 151 050
Forsaljningar/utrangeringar 409 638 0
Arets avskrivningar -725 014 -819 367
‘Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 285 793 -15 970 417
Utgaende redovisat varde 6 922 872 7 438 948
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Not 6 Andelar i koncernforetag
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2022-06-30 2021-06-30

Ingaende anskaffningsvérden 610 000 610 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 610 000 610 000

Utgaende redovisat varde 610 000 610 000
Not 7 Checkrikningskredit

2022-06-30 2021-06-30

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till 2 000 000 2 000 000

Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 8 Langfristiga skulder

2022-06-30 2021-06~30

Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 5400 000 6 000 000

5400 000 6 000 000
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Not 9 Stallda sakerheter
2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 15 812 500 15 812 500
15 812 500 15 812 500
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i AF-Borgen Aktiebolag, org.nr 556210-8877

Rapport om arsredovisningen
Bleri b tele e

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AF-Borgen Aktiebolag fér
rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av AF-Borgen Aktiebolags finansiella stalining per den 30 juni 2022
och.av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

.,-u,,_ Amd by e --f:--l B T Ry e o TP
Cepiivred M pifalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AF-
Borgen Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar énligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Shybals ang ool verks cinagte divniEirens snsvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felakfigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om atf avveck|a verksamheten.
HEERENE giEYaS

Varamal &r att uppna en rirlig grad av sakerhet om att arsredowsmngen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentiigheter eller misstag, och att |lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Svenge alltid kommer att upptacka en vasentllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa riske
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lIampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi|
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte [angre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredowsnlngen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett séatt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
forfattningar

it laeiclon

och andra

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direkiorens férvaitning av AF-Borgen
Aktiebolag for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

“.:Il i ) | l‘r'.l .,-‘ N .:Jl‘.."r* f . ) :IT:I' 1
Critinel FOp Enianaian

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende|
forhallande till AF-Borgen Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland ~_~1€Tf Ik Rosengren

annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de

krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den lopa wdeforvaltnmgen enligt styrelsens riktlinjer

och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

FEEROITIE BNRY AT

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande

om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig -

grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men

med aktiebolagslagen.
ngen garanti for att en

revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersaltningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professmnelltomdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avs{eg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 8 novem/ber 2022

Ernst & YQ g..fAB
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Auktoriserad revisor



