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Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3295

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar fastighetsforvaltning,

Foretagets sate ar Boras.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsattning 5817 270
Resultat efter finansiella poster 183 345
Soliditet (%) 2,06

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktieagartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

2022 2021 2020
5825 823 4 889 986 2 531045
705 502 241 808 -546 725
2,03 0,96 0,08
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 506 241 502 556 743
502 -502 0
3 345 3 345
50 000 506 743 3 345 560 088
2023-12-31 2022-12-31
555 000 555 0060
506 743
3 345
510 088
510 088
510 088

Betraffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr, 559177-3295

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av 6veravskrivningar
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sidalav7

2023-01-01
2023-12-31

5817 270
23 495

2022-01-01
2022-12-31

5 825 823
41 546

5 840 765

-3 330 534

-662 662

5 867 369

-3 391 007

-656 373

-3 993 196

1 847 569

-1 664 224

-4 0477 380

1 819 989

-1 114 487

-1 664 224

183 345

0
-180 000

-1 114 487

705 502

-765 000
60 000

-180 000

3 345

-705 000

502

3 345

502
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Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-32935

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anligegningstillgangar

Materiella anlaggningstillgcangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korftfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

55222735
98 701

2022-12-31

55769 722
229 235

55321 436

55321 436

878 066
234 500

236
165 530

1 328 332

7 806

35 998 957

55 998 957

672 804
277 500

436
162 039

1 112 799

3251

7 806

1 336 138

56 657 574

3251

1 116 050

57 115 007




Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3295

BALANSRAKNING N 2023-12-31
ot
EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

20 000

50 000

506 241
502

506 743

556 743

765 000

765 000

923 674
41 650 000

42 573 674

910 000
9 688
316 827

8 220 078
166 780

2 634 903
961 314

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 506 743
Arets resultat 3 345
Summa fritt eget kapital 510 088
Summa eget kapital 560 088
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 765 000
Summa obeskattade reserver 765 000
Langfristiga skulder 4

Checkrakningskredit 606 509
Ovriga skulder till kreditinstitut 41 540 000
Summa langfristiga skulder 42 146 509
Kortfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 510 000
Forskott fran kunder 15 046
Leverantorsskulder 345 546
Skulder till koncernforetag 8452 181
Skatteskulder 166 780
Ovriga skulder 2 652 685
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 043 739
Summa Kkortfristiga skulder 13 185 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 657 574

Stda 5 av 7
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Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3295

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anlidgeningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

Antal ar

100
50

2022-12-31

57389617

57389 617
-1 072 908
-546 987

-1 619 895

33 769 722

2022-12-31

329 654
117 607

447 261
-108 640
-109 386

-218 026

Not2 Byggnader och mark 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 57 389 617
Utgaende anskaffningsvarden 57 389 617
Ingaende avskrivningar -1 619 895
Arets avskrivningar -546 987
Utgdende avskrivningar -2 166 882
Redovisat virde | 55222 735

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 447 261
Forsaljningar/utrangeringar -22 289
Utgaende anskatiningsvarden 424 972
Ingiende avskrivningar -218 026
Arets avskrivningar -115 675
Utgaende avskrivningar -326 271
Redovisat varde 98 701

Not4 Langfristiga skulder 2023-12-31
FForfaller senare 4n 5 ar 39 500 000

Not5 Skulder som avser tlera poster 2023-12-31

Foretagets banklan/skuld om 42 050 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 41 540 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 510 000

Ovriga noter

Sida 6 av 7/
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2022-12-31

38 450 000

2022-12-31

41 650 000

910 000
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Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3295

NOTER
Not 6 Stallda sikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 44 000 000

Not 7 Koncernforhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till DK2 Sverige AB, Org. nr 559191-1721, séte Boras.
Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Viaredsstormen Fastighets AB
Org.nr. 559177-3295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Viaredsstormen
Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Viaredsstormen Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiclla resultat

for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdlier resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till Viaredsstormen Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att iimna en revisionsberittelse som innehéalier vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstallning under hela
revisionen. Dessutom:

 1dentifierar och beddmer vi riskermna for vdsentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

1(2)

andamalsenliga for att utgéra en grund {or vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till ioljd av
oegentligheter dr hogre an {or en vasenthig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopis,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterma, men inte fOr att uttala oss om eftektiviteten 1 den
interna kontrolien.

 utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sidtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
danbland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som V1 identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Viaredsstormen Fastighets AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar",
V1 ar oberoende 1 forhallande t1ll Viaredsstormen Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltmingen av
bolagets angelagenheter. Detta inefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med nimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professioneila beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga {or verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Boras den /f L/ Zg}?;f

BDO Goteborg AB

£,

Per And

Auktoniserad revisor

#-f -E:.- gf.q. £ oy :—: c “ﬂrzfqﬂ;:\::;.?*ﬂi“‘,; S

, f}:ﬁh{}??ﬁﬁ& SURIEH RS DA SN
i B o EE 5 5

iy maenainggie fEsdyreos,

[EEEl: Eigi;ijéuggﬂiii EE:EEFE'EH}L}E

7



