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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Gortz Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Gortz Fastigheter dr ett familjeforetag som édgs och drivs av den fjarde generationen och é&r ett heldgt
dotterbolag till Gértz Fastigheter i Orebro AB.

Foretaget dger och forvaltar 11 fastigheter i centrala Orebro och bygger i dagsléget ett helt nytt kvarter péa
Klostergatan/Fredsgatan, Kv Fafédngan.

Kv Faféngan bestér av 245 ldgenheter samt 7 verksamhetslokaler, inflyttning av tva trapphus skedde i
december 2024 och inflyttningen 16per sedan pa under &r 2025.

Foretaget har sitt séte i Orebro.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Foretaget har under aret avyttrat fastigheterna Olstdnkan 7 och Olstinkan 8.

Fastigheterna har t.om. oktober forvaltats av Esswege Fastigheter AB, fr.om november forvaltas
fastigheterna i egen regi dé foretaget rekryterat egen personal.

Foretaget har valt att &ndra redovisningsprincip till K3-regelverket. Overgdngen har skett per 2024-01-01
och inga justeringar av jadmforelsesiffror har gjorts med undantag for att uppskjuten skatt pa temporéra
skillnader redovisas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 41 259 41 828 44 435 44 877
Resultat efter finansiella poster 87503 -22 972 -7 294 9638
Soliditet (%) 16 10 26 31

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 80437119 -15405918 65 151 201
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -15405 918 15405918 0
Arets resultat 85409 330 85409 330

Belopp vid drets utging 100 000 20 000 65 031 201 85409330 150560 531
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

65 031 201
85409 330
150 440 531

150 440 531
150 440 531
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

41 258 661
41 258 661

-34 010 405
-1 984 481

-4 763 633
-15493 755
-56 252 274
-14 993 613

112 945 343

4738173
-20 851 736
96 831 780
81 838 167

2496 000
84 334167

1075163
85409 330
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2023-01-01
-2023-12-31

41 827 728
41 827 728

-46 045 291
-463 912

-4 338 901
0

-50 848 104
-9 020 376

0

3554922
-17 506 526
-13 951 604
-22 971 980

7414 000
-15 557 980

152 062
-15 405918
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier 7
Péagéende nyanlédggningar 8
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 9,10
Andra langfristiga fordringar 11

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

184 008 499

125 030
607 597 405
791 730 934

25000
81377452
81 402 452

873 133 386

10 397
8082 338
3473 823

11 566 558

66 074 884
77 641 442

950 774 828
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2023-12-31

249918 414

24 351
282 869 955
532 812 720

0

75911 946
75 911 946
608 724 666

0
10 572 391
3824112
14 396 503

68 931 192
83 327 695

692 052 361
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 65 031 201 80437119

Arets resultat 85409 330 -15405 918
150 440 531 65 031 201

Summa eget kapital 150 560 531 65 151 201

Obeskattade reserver 2 886 000 5382000

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 22 415 868 23 491 031

Summa avsittningar 22 415 868 23 491 031

Langfristiga skulder 12

Byggnadskreditiv 314200 932 68 653 156

Skulder till kreditinstitut 383 000 000 448 000 000

Skulder till koncernforetag 38014 398 38243 502

Summa langfristiga skulder 735 215 330 554 896 658

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 36284 703 39195 872

Skulder till koncernforetag 750 0

Ovriga skulder 178 939 218 539

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3232707 3717 060

Summa Kkortfristiga skulder 39 697 099 43 131471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 950 774 828 692 052 361
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Det har inte gjorts justeringar
av jamforelsesiffror med undantag for att uppskjuten skatt p& temporéra skillnader redovisas.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren.

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt
kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme, grund & stomkomplettering 1%
El 2,5%
Virme/sanitet 2%
Fasad 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 2,5%
Hiss 4%
Styr- och 6vervakning samt virmeberedning 6,67%
Inre ytskick och vitvaror 6,67%
Komplementbyggnader 2%
Tvéttutrustning 6,67%
Fonster 2%
Koksinredning 3,33%
Restpost 2%
Markanlidggningar 5%

Inventerier 20%
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstallda

2024 2023
Medelantalet anstédllda 2 0
Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag
2024 2023
Resultat vid avyttringar -112 945 343 0
-112 945 343 0
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag 770 896 1 532 680
Ovriga rintekostnader 20 082 556 15973 846

20 853 452 17 506 526
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

2024

0
0
1075163
1075163
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2023

0
152 060
0
152 060

Avstimning av effektiv skatt
Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 6,59

Ej skattepliktiga intdkter -27,60
Temporéra skillnader -1,36
Underskottsavdrag 0,50
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt -1,27

2024

Belopp
84 334 167

-17 372 838
-5 555 609
23275 662

1145976
-418 028

1075163

Procent

20,60
-19,25
0,05
-0,91
-0,48
0,98
0,98

2023

Belopp
-15 557 980

3204 944
-2 995 061
7387

-141 965
-75 305
152 060
152 060

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

196 957 223
-59 126 606
137 830 617

-55 444 892
14 159 318
-3 765 307

-45 050 881

108 406 083
-16 187 520
-989 800

91 228 763

184 008 499

2023-12-31

201 739 323
-4 782 100
196 957 223

-55029 979
3917900
-4 332 813
-55 444 892

109 719 883
0

-1313 800
108 406 083

249 918 414
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

565 306
127 468
-565 306
127 468

-540 955
540 955
-2 438
-2 438

125 030
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2023-12-31

534 867
30439
0

565 306

-534 867
0

-6 088
-540 955

24 351

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Investeringar

Aktiverad rinta

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andelar i koncernforetag

Inkdp
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
282 869 955
313 307 427

11420 023
607 597 405

607 597 405

2024-12-31
50 000
-25 000
25000

25000

2023-12-31
54 412 054
228 457901
0

282 869 955

282 869 955

2023-12-31

o O
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Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
Gortz Parkering AB 100% 100% 500
Org.nr Site
Gortz Parkering AB 559480-8965 Orebro
Not 11 Andra lingfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 75911 946 56 411 946
Tillkommande fordringar 5465 506 19 500 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 81377 452 75 911 946
Utgdende redovisat virde 81 377 452 75 911 946
Not 12 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 383 000 000 448 000 000
383 000 000 448 000 000
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Not 13 Stallda sikerheter

2024-12-31

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 783 131 000

783 131 000
Orebro
Johan Gortz Emilia Gortz
Johan Gortz Emilia Gortz
Ordf6rande
2025-05-16 2025-05-19
Elisabet Gortz Louise Gortz
Elisabet Gortz Louise Gortz

Verkstéllande direktor

2025-05-19 2025-05-19

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-05-20

Per Askengren
Per Askengren
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

848 131 000
848 131 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gortz Fastigheter AB, Org.nr. 556580-9265
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gortz Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Gortz Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Gortz Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for Gortz
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Gortz Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 20 maj 2025

Per Askengren
Per Askengren

Auktoriserad revisor
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