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av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts
pa ordinarie bolagsstamma 21 maj 2024. Stamman beslot tillika att
godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten
Bolaget ager fastigheten dar Elite Stadshca‘tellet Vaxjo driver sin verksamhet. Fastigheten
hyrs ut till ett systerbolag.

__Balasomslutm_ng o 0 | 154089 | 142;.-@8
S@Ildltet 1994 | ) O/,

Defmlt!oner se not 10

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter rikenskapsarets utgang

Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat bolagets verksamhet under 2023. Daremot har de
hojda marknadsrantorna, som atminstone delvis ar en foljd av kriget, paverkat bolagets
finansiella kostnader.

Forvantad framtida utveckling
De direkta effekterna av kriget i Ukraina bed6ms for bolagets del bli sma dven i
f@-rtsé-ttn‘i*nge"h D-o-ck pévef‘k-"a r de h-6ga— -m-a-rk'n-ad-s"r'faf?'n-tc rna- s'o-m k'r‘-ig*eﬁt: -"a“r*e'n b:ir'agande

.e_.r..or pa krlget --o-k:a-_r o.ck.sa | ViSS man _rlz_s.ke-_n .1 bo.;l_a;_geats.-- vezrk-s_am h.e.t._-

Fmslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 27 015 897, disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rdkning 27015897
27 015 897

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital  Reservfond kapital
lngaende balans 2023-01-01 100 0 34 722.

E:.g;.et -k'aplta_l 2023-12-31 100 0 27 016

Vad betraffar resultat och stallni ng | 6vrigt,. hanvisas till efte rfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter. Samtliga belopp i tkr, om ej annat anges.

[ ﬁ?’ S.} thﬁ'mi}ﬁ %szi‘ﬁﬂmﬁ }
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RESULTATRAKNING Noter 2023 2022

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggnings-
tillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Ovriga bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

14 669

14 669

-878
-1318

12 474

53

-9 162

3 364

10 952
25

-7 563

143

7706

156
13173
-1 323

11109

4 760
8 800
68

13 628

_-2809

10 819
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Byggnader och mark
Inventarier
Pagaende nyanlaggningar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Fordringar hos koncernféreta 23
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[V | SURSFOMQA-BJZpJfuQmo

00 597

61 040

61 040

78 204
1434

1179

80817

81 080

142 120

2022-12-31

56 082
5794

61902

92 187

154 089
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier)

Fritt eget kapital
B_*a‘l:a'n:s;e_ra;t, resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfoéretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100
100

34722
-7 706

27 116

2776

2776

110 000

110 000

84

627

1517

112 228

142 120

110 000

100

23 902
10 819
34722

34 822

_25
25

2633
2633

110000

1518
84
3419
286

1303
6 610

116 610

154 089
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Omklassificering av koncernmellanhavanden har gjorts i jamférelsesiffrorna fér 2022.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jimférelse mot foregdende ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Koncernkonto redovisas som koncernintern fordran/skuld.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

forutom inkopspriset aven avgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligdngskriteriet raknas in i tillgdngens
redovisade varde. Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som
kostnader ndr de uppkommer.

forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar
har darfér delats upp i komponenter, vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det
aterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska
fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Forvédrvade tillgangar Nyttjandeperiod
Byggnader 15-100 ar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 25 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Datorutrustning 3ar

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljnings-
vardet. Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt
forst-in-forst-ut-principen. | anskaffningsvéardet ingdr férutom utgifter for inkop

aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella plats och skick.

e — _ :
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapite! 11 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrdkningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen néar foretaget

inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansriakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vidrdering av finansiella tillgéngar

individuellt till det belopp som berdknas inflyta.

Rantebdrande finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden.

Vidrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som ar direkt
hanforliga till upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och
periodiseras enligt effektivrantemetoden.

skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser drets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare riakenskapsars inkomstskatt som dnnu
inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock
sarredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten
att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld férviantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade foére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.
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Intakter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla

som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Férsdlining av varor
Vid forsaljning av varor redovisas intakten vid leverans.

Ranta

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med
transaktionen sannolikt kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan
berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultat-
rakningen. Det lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader, koncerninterna
Réntekostnader, 6vriga

2023

3 863

5300

9162

2022
3 863

6351

Not3  Bokslutsdispositioner, dvriga

Skillnad mellan bokford avskrivning och avskrivning enligt plan
- inventarier -23 _ __'68 |
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Not4  Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad 0 -2 694
Uppskjuten skatt _ -143 , __-115
Total redovisad skattekostnad -143 -2 809

2023 2022

2023 2022
Avstamning av effektiv skatt:
Resultat fore skatt -7 563 13 628
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 1558 20,6% -2 809
Ej avd ragsgilla kostnader -23% -1 709 0% 0
Ej skattepliktiga intakter 0% 8 0% 0
Redovisad effektiv skatt -1,9% -143  20,6% -2 809

Byggnader och mark

Not >
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets bérjan 71519 71519
Omklassificeringar 5 806 0
77 325 71519

Ackum ulerade avskrivningar enligt plan:
Vid rets bérjan -15 437 -14 181
Arets avskrivning enligt plan 1291 -1 256

-16 728 ' -15 437

Planenligt restvirde vid arets slut 60 597 56 082

Not6  Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade verkliga virden
Vid drets bérjan 281 000 281 000
Vid arets slut 281 000 281 000

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende virderingsman

med erkdnda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den

typ och med de lagen som &r aktuella.

PV | SJJIOmOA-BIZpdinime |
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Not 7 Maskiner och inventarier

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets borjan . 5336

5336

Ackum ule rade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -5 310

Arets avskrivning enligt plan __ _-26

Planenligt restvarde vid arets slut 0

agdende nyanliggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 5794
Nyanskaffningar 455

Omklassificeringar ~_-5806

2023-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:

Skulder till kreditinstitut - 110000
110 000

Not 10  Stdllda sakerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 110000

110 000

Eventualforpliktelser Inga

pEEEE T s

]
i
&,

e

5336

~5 242
-68

2022-12-31

894
4900
0
5794

110 000

110 0060

Y

2022-12-3

110 000

110 000

Inga
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Not 11  Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterforetag till SSRS Fastighets AB, organisationsnummer
556208-4482 med sdte i Stockholm, som upprattar koncernredovisning. SSRS

Fastighets AB ingar i en koncern dar Ramuk AB, organisationsnummer 556475-0189
med sate i Stockholm, upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Inkép och forsdljning inom koncernen

% av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foéretaget tillhor.

Not12  Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Justerat eget kapital/Totala tillgdngar

Not 13  Ovriga rérelseintikter 2023-12-31
Omstéliningsstod .
— 0o

Ef SHRHOMOA-BIZpdfulml

2022-12-31
-156
- 56
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Not 14  Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

De direkta effekterna av kriget i Ukraina beddms for bolagets del bli sma dven i fortsdttningen.
Dock paverkar de hdga marknadsrantorna som kriget dr en bidragande orsak till bolagets
finansiella kosthader. Den svaga konjunkturen som atminstone delvis beror pa kriget 6kar ocksa i

viss man risken i bolagets verksamhet.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska signatur

Caroline Chakraborty Carfagna Ylva Lindberg Chakraborty

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Martin By
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E‘nligt min uppfattning har érsredovishingen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Themis 3 i Vaxjé ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens: ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrékningen och balansréakningen for Themis 3 i Vaxjo
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Themis 3 i Vaxjo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

uﬁalanden

Styrelsens ansvar

Qegenthgheter egller m_lsstag_

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar ttllampltgt om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphara med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentllga felaktigheter vare sag dessa beror pé oegentligheter eller mlsstag, och att Iamna en

garantl ﬁ:ar att en rewsron som utférs. enhgt ISA mh .g.od. rewsnonssed | Sverige alltad kc}mmer att upptac:ka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund t arsredawsnmgen

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredwismngen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f&r Themis 3 i

Vaxjo AB for &r 2023 samt av forslaget till dlspmmtioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

-.Ja‘g t I'Istyrke'r att bal’a%gsstémma'n d’ispc:snerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

Drafliow 1D 7474272
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar obercende i forhaliande till Themis 3 i V&xj6 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat-en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som b@lagets verksamhetsart omfattnmg och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget arforenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats: www. rewsersmspektlonen sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockhoim den dag som framgar av min elektroniska signatur

Aukto_rlseradg revisor
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