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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att direkt eller indirekt dga, utveckla och férvalta fastigheter samt bedriva
annan didrmed forenlig verksamhet. Bolagets forvaltning och administration har under
rakenskapsaret ombesorjts av DEAS Asset Management Sweden AB.

Nordea Liv Fastighet I AB med séte 1 Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till Nordea Liv Fastighet
Holding AB, org.nr. 556972-6804 med site 1 Stockholm. Nordea Liv Fastighet Holding AB #gs till

100 procent av Nordea Livforsikring Sverige AB med org. nr. 516401-8508.

En hdg inflation under 2022 med stigande réntor och stigande energipriser har under aret ej
vésentligt paverkat foretagets stiillning och resultat.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning tkr 10 631 5 634 8 678 6 966
Resultat efter finansiella poster tkr -10 506 -10 531 -7 321 20410
Soliditet % 0,8 1,9 2,2 4,7

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng enligt
faststdlld balansrdkning
Resultatdisposition vid arsstimma

Utdelning

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid 4rets utgdng

v Signerat 2023-04-28 13:42:36 UTC

Balanserat

resultat

22 082 003

-20 000 000
-1 711592

370411

Arets
resultat

-1 711 592

17113592

5783470

> 783 470
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Totalt

-20 000 000

5783470
6 203 881
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 370 411
Arets resultat 5 783 470

Totalt | 6 1 53 88 1’_.

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Utdelning till garna 5 000 000
Balanseras i ny rikning 1 153 881

Totalt 6 153 ‘81

Styrelsen bemyndigas att faststilla betalningsdag.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt f6ljande redogérelse:

Styrelsens uppféittning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
torpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga mvesteringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(forsiktighetsregeln).

lolagets resultat och stallmng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med
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Nordea Liv Fastighet I AB

Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

G_VEi'ga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rdérelseresultat
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Liamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2022-01-01

-2022-12-31

10 631 4353

10 631 453

-10 690 161

-10 690 161

3 000 000
23270 029

-10 447 764

2021-01-01

-2021-12-31

5634 065

-5 691 756

-5 691 756

-57 691

18 099 959
-28 573 584

19 028 758

8 522 286

2738 816

> 783 470
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-10 473 625

-10 531 316

S

10 300 000

-231 316

-1 480 276

-1711 592




Nordea Liv Fastighet 1 AB

Tillgingar

Anliggningstillgangar .
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar 1 koncerntéretag

Fordringar hos koncernforetag 6

Summa finansiella anldgeningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Balansrikning Not

467 485 789
798 058 056

5(9)

2021-12-31

467 485 789

1265 543 845

1265 543 845

1 265 543 845

5020 387
6 279

5026 666

40 876

40 876

5067 542

23 843 300
7124

23 845 424

40 840

23 886 264

1270 611 387
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Ba l-a:n:.sr'éiknin;g

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
.'e-ri“o-:di?s.er.iﬂgsfondezr

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder _
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

27 Signerat 2023-04-28.13:42:36.UTC

Not

2022-12-31

50 000

370 411

5783 470

6 153 881

6 203 881

4 624 913

4624 913

1258 863 791

1258 863 791

895 546

23 256

6(9)

2021-12-31

50 000

50 000

22082 003
-1 711 592

20370411

20420411

4624913

4624 913

| 255_:5. .563 791

918 802

1270611 387

4742 841
778 153

<o ol

5520 994

1 289 430 109
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NOtel’
o Redovisnings- och virderingsprinciper

.Arsredowsnmgen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmiinna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomsditining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till

balansomslutningen.

Likvida medel

Bolaget ingar i Nordea Liv F’astighet Holding AB sk cashpool, innebédrande att den del av bolagets
banktillgodohavanden som ingér i cashpool omvandlas till ett koncerninternt mellanhavande med
Nordea Liv Fastighet Holding AB. Mellanhavandet redovisas som en kortfristig fordran i

balansrékningen.

Upplysningar till resultatriikningen
Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Ersittningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Riénteintdkter, koncernforetag 23269 379 18 099 959
Rinteintdkter, ovrigt 650

Summa 23270029 18099959
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader, koncernforetag

Summa

Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Andelar i1 koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden
- Vid arets bérjan

Redovisat virde vid arets slut

Dotterforetag

Ringerike Fastighets AB, 559073-4116
Billstaviigen 102 Fastighets AB, 559068-1846

Summa

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvirden

- Vid arets borjan

Redovisat virde vid arets slut

V Signerat 2023-04-28 13:42:36 UTC

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31  -2021-12-31

36705321 -28551 032
-12 472 00 559

-36 717 793 28 573 584

2022-12-31 2021-12-31

467 485 789 467 485 789

467485789 467485789

Antal andelar % Redovisat virde
1 000 100 30951 316

500 100 166 059 992

100 000 100 66 887 593

500 100 61907 134

50000 100 141679 754

467 485 789

2022-12-31 2021-12-31

798 058 056 798 058 056

798 058 056 798 058 056

Oneflow ID 4793690 Sida 8 /10
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Nordea Liv Fastighet [ AB 9(9)
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Not 7 Skulder till koncernforetag

2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 =2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvintas betalas efter mer én

fem ar efter balansdagen 1258863791 1258863 791
Belopp varmed skuldposten forviintas betalas inom ett ar efter

balansdagen ' - 4 742 841

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har inte noterat ndgon vésentlig paverkan av de effekterna vi ser som en foljd av stigande
rdntor och stigande energipriser.

I 6vrigt inga vésentliga hdndelser har skett efter arets utgang.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Johan Nystedt Mia Henriksson
Styrelseordforande

Thomas Hasselblad

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Deltagare

NORDEA LIV FASTIGHET I AB  556972-6812 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

it Pt Py e |

Na M refurnera t fréﬁ Svenskt BankiD: JOHAN NYSTEDT Datum

Johan Nystedt.

Styrelseordfgrande

| everanskanal: B-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-26 07:44:54 UTC

o

Namn refurnerat fran Svenskt BanklD: MIA HENRIKSSON Datum

Mia Henriksson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-27 07:5%:25 UTC

111111111

Thomas Hasselblad
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

111111

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK BLOMQVIST Datum
Fredrik Blomgvist

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érs'red‘mfi.snizn_gen fér Nordea Liv Fasti_gh'et i AB for ar 2022.

Fastl_ghet_l AB _
Grund for uttalanden

-ansvar enllgt dessa standarder beskrlvs narmare i avsmttet Rewsoms ansvar VI ar oberoende l forhallande till

Nordea Liv Fastighet i AB-enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka fsrmagan att fortsétta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen sem helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sag dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attidmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
véasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &ren del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Fastlghet AB for ar 2022 samt av forslaget tlil dlSpGSItIGneI‘ betraﬁ’ande bolage‘ts vinst eller f.rlust

Vi tillstyrker aft bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

«7 Signerat 2023-04-28 13:42:28 UTC Oneflow 1D 4822403
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Grund fér uttalanden

V'i 'h'ar 'ut’fort réVwaonen enligt gf’ad r‘eVisiOnssed i Sve'rige Vart ansvar enligt dé'nnia bes’kﬁrivs nar’mare i'avS'niﬁet

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tlll dnsposﬂmner betraﬁande bolage'ts wnst eller forlust VJd

.....

kansellderlngsbehov Ilkwdﬁet och stallmng i awlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fﬂrtlopaﬂde bedoma balagets ekanomlska sntuatlon GCh att tlllse att boiagets organlsat:on ar

o ett betryggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revi'si’a nsbews for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

uttalande om_ dett_a_ ar at_t med;_ _r._lm_l_l_g g_r,ad av sakerhet bedoma om ferslaget ar .fo;ren_hg_t med aktuebelagslagen_,

Rimlig sékerhet ér"en 'h'og grad av sﬁkefrhe't men in‘gen gar'anti fi:i’r atten reVi’s’ien som utffjrs enligjt god

ersattmngsskyidlghet mot bolaget eller att ett forslag il disposstioner av bolagets vmst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytteriigare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

rewsmnsbera_ttel_sen. _

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik B]amqwst'

2av?
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Fredrik Blomguist

e Auktoriserad revisor
(s Leveranskanal: E-post
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