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Arsredovisning

for

Blankinvest Karlstad AB

556850-0036

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Blankinvest Karlstad AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pd arsstdmma,. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens 10rslag till resultatdisposition.
205 2

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med
originalen.

Skara QL\}'«*‘ Qg "'g()
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Karl-Johan Blank
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Blankinvest Karlstad AB
Org.nr 556850-0036

L(9)

Styrelsen och verkstillande direktGren for Blankinvest Karistad AB avger f6ljande arsredovisning for

rilkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar tva affdrsfastigheter inom Vilsvikens handelsomrade 1 Karlstad.
Bolaget har sitt séte 1 Skara.

Agarforhillanden

Bolaget dr helédgt dotterbolag till G&K Blanks Fastigheter AB, org nr 556553-0432
med séte 1 Skara.

Flerarsiversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiittning 38 684 35747 33 388 33787
Resultat efter finansiella poster 22 212 20 892 19 886 20 647
Balansomslutning 290 596 271 314 251 983 236 882
Soliditet (%) 47,9 44.8 41,6 37,6

For definitioner av nyckeltal, se not 1.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 104 859 12 616
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 12616 -12 616
Arets resultat 13 653
Belopp vid arets utgang 50 117 475 13 653

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 117 475 415
drets vinst 13 652 535
131 127 950

“disponeras s att
1 ny rikning 6verfores 131 127 950
131 127 950

2019

33 506
20 368
224 44]
32.5

Totalt

117 525

0

13 653
131178

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

of the document.
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Blankinvest Karlstad AB
Org.nr 556850-0036
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkt -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsiittning 38 684 35 746
Ovriga rorelseintikter 10 0
38 694 35 746
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -7 568 -7 329
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -5 781 -5 781
-13 349 -13 110
Rérelseresultat 25 345 22 636
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter 30 0
Rintekostnader -3 162 -1 744
-3 132 -1 744
Resultat efter finansiella poster 22213 20 892
Bokslutsdispositioner -5 000 -5 000
Resultat fore skatt 17 213 15 892
Skatt pa arets resultat -3 560 -3 276
Arets resultat 13 653 12 616

&\ This file is sealed with a digital signature.
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4,5 204 699 210480
204 699 210 480

Summa anliiggningstillgingar 204 699 210 480

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 847 2316

Fordringar hos koncernfGretag 74 762 53 662

Aktuella skattefordringar 3511 3794

Ovriga kortfristiga fordringar 1 602 889

Forutbetaida kostnader och upplupna intdkter 175 172

85 897 60 833
Summa omsiittningstillgangar 85 897 60 833
SUMMA TILLGANGAR 290 596 271 313

o\ This file is sealed with a digital signature.,
The seal is a quarantee for the authenticity
of the document.
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Blankinvest Karlstad AB 4 (9)
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 117 475 104 859

Arets resultat 13 653 12616
131 128 117 475

Summa eget kapital 131178 117 525

Obeskattade reserver 6 10 000 5 000

Avsiittningar

Uppskjutna skatter 7 1379 | 251

Summa avsittningar 1379 1251

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 133 119 133 119

Summa langfristiga skulder 133 119 133 119

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 437 556

Ovriga kortfristiga skulder 2 169 2 208

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12314 11 654

Summa kortfristiga skulder 14 920 14 418

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 290 596 271313
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Org.nr 556850-0036

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bolagets drsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allménna
rid BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna #ir oforiindrade jaimfort
med forcgiende ar.

Koncernen

Ink6p eller forsdljning mellan koncernbolag har ¢y forekommit.

Personal

Bolaget har under aret ej haft nagon anstélld personal och e) utbetalat nagra l6ner eller andra
ersittningar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beriknas bli betalt.
Intakter

Intdkterna bestar av hyresintikter i enlighet med hyresavtal. Intdkterna redovisas netto efter moms.
Intdktsredovisningen sker 1 den period uthyrningen avser.

Leasingavtal

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintiikterna redovisas linjért under
lcasingperioden.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erliggas till eller
crhallas fran Skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som fir beslutade
eller som ir aviserade och med stor siikerhet kommer att faststillas.

Uppskjutna skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.
Aktuell skatt, liksom foriandring 1 uppskjuten skatt, som redovisas 1 resultatrikningen, redovisas dven dér
med sammanhingande skattecffekter 1 resultatrikningen. Skattefiekter av poster som redovisas direkt
mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.
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Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hidnforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anlidggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskafiningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter lidggs till
anskaffningsvirdet om de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, t1ll den del tillgangens
prestanda Okar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for I6pande reparation och underhll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anviéinds 10r
Ovriga typer av materiella tillgéngar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Stommar/grund 60 ar
Stomkomplettering 50 ar
Fasader 40 ar
Elinstallation/VVS 40 ar
Yttertak 30 ar
Ventilation/kyla 25 ar
Inre ytskickt/hyresgiistanpassningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Solidit

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 {6rhallande till
balansomslutningen.

Ovrigt
Tillgangar och skulder for vilka véirderingsprinciper ej framgar av noterna har viirderats till
anskaffningsvirde.
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Blankinvest Karlstad AB 7(9)
Org.nr 556850-0036

Not 2 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhillas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

2023 2022
Fortaller till betalning inom ett ar 34 539 32760
Forfaller till betalning senare &n ett ar men inom fem ar 88 179 103 061
Forfaller till betalning senare én fem ar 32 090 42 943
154 808 178 764

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Riéntekostnader till koncernforetag 3162 1732
Ovriga rintekostnader 0 12
3162 1 744

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsviirden 256 229 256 229
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 256 229 256 229
Ingdende avskrivningar -45 748 -39 967
Arets avskrivningar -5 781 -5 781
Utgaende ackumulerade avskrivningar -51 529 -45 748
Utgaende redovisat virde 204 700 210 481
Bokfort virde byggnader 154 478 160 259
Boktort virde mark 50 222 50 222
204 700 210 481

IFastigheterna klassificeras som fGrvaltningsfastigheter. Fastigheternas redovisade viirde uppgar till
204 700 tkr (210 481 tkr).
Extern virdering har skett under 2023 pavisande ett vekligt virde uppgaende till 452 000 tkr.

%‘3 This file is sealed with a digital signature.
/ S )2 The seal is a guarantee for the authenticity
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Not 5 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 131 250 131 250
131 250 131 250

Not 6 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfonder 10 000 5 000
10 600 5 000

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader byggnad -1 379 -1 251
Belopp vid arets utgang -1 379 -1 251

Not 8 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Eventualftrpliktelser 2579 273 3127 10]
2579273 3 127 101

Bolaget har tillsammans med andra koncernbolag stillt korsvisa generella borgen fér koncernbolags
forpliktelser mot kreditgivare pa det totala belopp som anges ovan.

Ny This file is sealed with a digital signature.
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Org.nr 556850-0036

Skara den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Carlberg Karl-Johan Blank
Verkstillande direktor

Chnstian Blank

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Blankinvest Karlstad AB fér ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Blankinvest Karlstad ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberéttelsen ar féreniig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Blankinvest
Karlstad AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Blankinvest Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktbren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkidren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimilig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredaovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning fér Blankinvest Karlstad AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner befraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens l[edamdéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

of Sigherat 2024-03-25 05:51:16 UTC Oneflow ID 6873674
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Blankinvest Karlstad AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stalining | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detia innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skdta den l6pande forvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgbras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrafftande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« D& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forjust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt mea aktieboiagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmaqvist
Auktoriserad revisor
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