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Styrelsen for Stendorren S2 Holding AB far hdrmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
ralkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styreiseledamot i Stendérren S2 Holding AB intygar att resultatréakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 30/6-—1_5Arsstéimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur
vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Stockholjm 3 0/1{-" 2023

——

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Stend&rren S2 Holding AB far hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2022,

Féwaitningsbéré‘ttelse

nformation om verksamheten

Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget dger rorelsedrivande dotterbolag med fastighetsférvaltning.
-astigheterna utgors i vasentlighet av industrilokaler.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller foregaende ar, varfér nagra l6ner eller ersattningar €j har
utbetaits.

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 2 AB, 556409-2434, med séate i Stockholm.

Moderidretag for hela koncernen som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar i ar ocksa
Stend&rren Fastigheter AB (pubi).

Investeringar
Inga investeringar har gjorts under 2022.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
réanteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvéardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med [an fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgdr

rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hdg exponering mot rénterisk pa grund av
forandringar av ranteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgdster da dessa |
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fulifdlja sina finansiella ataganden.

Vasentliga handelser
Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Mede! att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

2201-2212
-11 036
237 085

2

Aktiekapital

210 100

210 100

00 685 096
-10 013 701
50671 395

50 671 395
50671 395

2101-2112
1117
244 467

25

Balanserat

resultat
58 836 793

848 303

60 685 096

2001-2012
1962

229 273

26

Arets
resultat
848 303

-848 303
~-10 013 701
-10 013 701

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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1901-1912
16 206

227 869

26

Totalt

60 895 196

0
~-10 013 7071
50 881 495



Stenddrren S2 Holding AB
556694-7445

RESULTATRAKNING
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Finansiella poster
Ovriga réanteintskter och liknande resultatposter

10415 157

Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga -12 247 817

placeringar
intekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

-9 438 840
- =11 271 500
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag | 10 33872183 43 070 000
~ordringar hos koncernféretag 194 663 518 196 673 322
Uppskjuten skattefordran = 326 331

Summa finansiella anlGggningstillgangar 228 535 707 240 069 653
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Omsattningstillgangar 11

Korltfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6 109 581 972 019
Ovriga fordringar 4 302
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 988 346 1905179
Summa kortfristiga fordringar 7 097 931 2 877 500

Kassa och bank

Kassa och bank 1 451 694 1520 109
Summa kassa och bank 14571 694 1 520 109
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

rh

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

ktiekapital
Summa bundet eget kapita

210 100
210 100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital ]

60 685 096
-10 013 701
50677 395

210 100
210 700

59 836.793
343 303
60 685 096

1-: i—lll' -.l.n-l'-illl-:.-' ""I rh- rr.-quﬂl‘r’flr‘q"\-ﬂﬁ lwr'—'?.iﬂ':#i}- -ﬂ—p'-*ﬂ-l' .J'__! h'!.-__::._-\:_-' ?-ﬁ-'*wh ﬂl--'-i '!?1 i .\.:iw‘p-:ﬂ-‘u"-ﬂ - q... I.:-qr H'-Jq  aph p ] r:—l.;.-h_:-l__.-..‘_ﬁ -':.u.-..ip:-;_ '.'.-".E'\_- - r‘_f,ﬂ::\pﬁd-\. = A . = ﬁfrn‘;:pﬁ?? " -:-"'!'ATFH"T ol ""‘“':' - l‘...._|.|_,| a g .ﬁ.'\x "H "!E'ﬂ' T :., wmﬁpﬁ-ﬂ- ._?'-_. Pl 4 5.-#“-_..;’.&5-.;‘51“_" Mf_@:ﬁ' : . t-1i el gt e -\.2-\.:\.“& e R 2, -_e“qﬁm!..‘ .-\-.- - ’." ',.q.-.-.-.- o “-"-E ’us __|; - ;.,...3:.._\9‘:*,._‘"! 1::1."??&
i 5 2 7 ..-. ,.- ,...u U__ Lk v _“:'--;'-. g :':.1 ﬁ-..‘-_'l__ W A o Tt S 5 TV ,..‘-,g"" T % .;.H-'! - S-I_ T _.-:Elf,.-; E - ;_.I:E__,_:.":- , T P L "-‘f _5_-;5.-::;:- :-:.-%__i = “'-E"F‘“‘ i *-':.EF,SL-‘\:' Taxmd ) i TRy P"" o iay -E;—ﬂﬂ- e q;'_:-.{:-ﬁf,g’&:._!_{i,;s:-ﬁ&si;: '.i'i.-i'? :"‘ht:'-x"ﬁ 3‘::‘“{2‘; _!-,-""'-t‘% 5 PR -:'tn"t"iﬁ“"" ﬁ:a-‘;ﬁ?.-“ﬂ““?n H”.h I:g'ﬁ.‘-h::lg ‘iE __ES ‘5"" ‘_,:1,_%“ T 'i"":itf::g‘s‘f‘f o
, ‘i-r - 'h eu Bt 3 5 '“ R B L T A L - L S o TRATEE T a MR T T Tl B e e ST e e T e The gt Y medt TR R e RS B T L ":.'““-:-.g L3RR e ":-mg’eFE’:EEF Ecgf'tfiz“"—u B e T S A e e E i e S N St R B A ?a-gﬁgﬂ T‘g** s TRy
] ': k t l o ."_"J-l' [ B =y k’ H o ok - PR A N - A i - P e g [ o e 1t 0 bt : o P L i A - e g e L vir E_ T P L & B LRt S el B e .-FE' ;,\.t. ;
E: y TR Ay g e LT R B R N o Fn e p M Ty L R b0 e W R T B D ey e R e i P A T k TR TR AR S N .
: 1 A e L T Toah HFELpFAT s o e L A T S T R I o L et S A s i I i = e e U F et S LRy L el o S s s 3 stk A g . E
[ L = A L e a k At b . 4 + Tty T Lo TR S =l B S e Lo =T aie 0 R ey Elengrns FEsA e o .d-L-.-'.: :Ep"a [ ey FOE S ey Ry R P T - ¥
i-l""'i; o~ -!:n"'-:.' B 1 ] Pt o ™ -3'.:-:.: - %, R A el i X [ P - I - ?\"-' a e TR 0, 2 AL A M A e A TR DA L) R-!.'g."" fd nedes 55.{ P T Rt o 4 "'E.- Lo TR . "'“3 A "? S - e =
et S e RO N Bt R W BT R TR ek I R O R R I T Ty ’r‘eé\ N e - A SRR H A R TR SRR BT T e T e, x R rd g SR F ¥
- g LA b o S T B R o R e B e B i i o e T T L TR B L S et LR ..:..‘E'""E'FE *.a.‘a-?E“',i_q.-i Wik O £ R L L - Egﬁ”..ﬁﬁ:.?ﬂfvfﬁ S A -:..I.;_f__,.;ﬁﬁ_f. 5 e el B - e W e A LA ':'-%g L e e . i Sy
LA N ,.-; s : _i ST g P ] R G A e a-'*:_'t B S P Ak s LA ,-_; e -!__1 PP E__..:'.\_ -3 B - !l-\. S s S E_!-q..j:‘-' oo ;.':.'-"'.-n-.'-""-\.- T i d 5-; Wt R % \':M:""\-.-'Z__‘lni DS Tl ._hg-s-\-_i_ o s P.—A'-C:e‘ -'ﬁg.s%_,;:':;_l:-'?_."iﬂ;‘it ; k f.::hE ::gwﬁh ﬁ_ P ALY
e ""'""" -" & - - i-.-i-h'l-'iil--r-'-w*"l' -a ey Lt ] a =r= Y sk AR AEe S P et s T R r PN SRRy Y g e bkt i e b o da all paol d  aye Sy od li f p d W.‘.ﬁmﬂ‘ HI TP 5 Lo A it ke - LI S P i) e R P i Ftn i A i TR W 5 e Lo
"-‘"""'""'" " ""'ﬂ""-""'i"- II""‘-:Il"""'—- & '\--'\-4-' LR :' ii-.- Fer P i & = k) ' - = x, % 3l At T LT R 4 et ] e R T e b 5 :":_.:" P e LA = P!
L : ' i St. k l d 4
‘l-'-t-ll--dl-w*! 110 -Ili' T lp:,-\l"rﬁ-l' ‘-'“'ah—ﬂl—"""-"—*il-! L -l-u...l. i'r ‘\-l-'-i'— -i'-l—u'- rr .l-p.lw-rg - an-—--r-—ﬁ-ﬂ_,_u A o R WY A Aoy e oyt WL B 4 = a e et sl ey .-l'.-l.ln“q A o WA sgea e g e .-__.1. i *,.,.J-TM.— a = rop— ey m o e A bk, il e e
! e R, « = . ’-'t s f T Ty T T R RN L T T e Ry £i15 e T g kR L et hiﬁ'ﬁfﬁﬁi ThoRER ;!' R e
.l! :'q.. I [ .-" -I' 1"- .- :‘.I ﬁ.- Ha ; l ‘ : 'E _.r__ "E‘I.l k? "-,5.!';?- *.-\. L ‘" if_:t .-'a!'.;w.-_;_:?_ .-_-:r.‘: 3‘“"_\. E L !-\- R o g_!-ﬁ__;:;‘-;"ﬂ_% ﬁ'ﬂ;‘%ﬁ_?, i’j:”_. 3%\ ‘9':. 3 E . ot -‘_1 ] ?Q{“ﬁe '\-'_!-\'\_:::ﬁ":' jiﬁ -';E:, ,.k-'ﬁ'a E %?; F} :-E"'A"g .I:q_.&" E"'""g Ehzﬂtigt%uw{h:ﬁ:;z%u F""\-\.-\. :5_\_ ;fi:",a_:uaf - {}%h -\.':.} tk““ r'_j-'ﬂ_‘t':. '\'::'\'E : %:E:SQ:"' 2:.\, i .\,:_la.\. -\.;,q":."\- 2-‘\-:\-.'
:n., S “ *’ T T T o T S - T L PO S - . e U S S S S e A A R SR Rl S 2 i e e A By o TR T e L SRR M e '%? ey AT
' I T SR SR W PR P SRS S M S SNPLIR T S - SO TG S PR T AE L S S R i 'T:-h’- ok Lo T q_":-'-"""gn':""-"“g::\";"'?t eSO R e :s--h L
- [ A -~ & WV, o e A oL o “d G ""-"':"-"-\.-‘-"'"'\.'-\.-'-" AR L i T ) S i s 4 FH D R I o O s U T B A b "':'.\""""":'\IRE-R-\.-\.\ -\.: !_ “ I 3 it a5
a pg + o e P ¢ w2 s A o & gk - -.-C-'.':.‘-"';-\.-"'-'-'-' " TR AR i 5 1.' i erpat et b P At ey b 33 RRE Eel n et R .\_ - " a3 R
A S U mma la n frlstl a Sk If e S ‘“‘f-;f. T i B N Ml S R el D T W B or. k;% - i_'_\-'\-::;\.f-__-:j;- fﬁ% H ':;t'::k-ﬁ'--:';a;- it ;;:?:}“53 e e ’{*e&j‘dj:im.{ nan m.v .:-x‘. !'4.5 ; ﬁﬁﬁe“ﬁﬂ :.-Q“ﬂ,_;
Ly F e {. % R "E‘- %E % "E'i'l"1‘ oan ! F ol O E i-;'; vy iAo ; = CR T RS e 'EG' e E.;? ; i:: R '!'Z"h b r\-Hﬂ -u-H;' a _e.. -\.b‘" g?ﬁ"iﬁr ;:-E'? JP:.;:E%EE'L Sl: ;._-::" ﬁtﬂ“tt?:::‘i&:\“ﬁm::‘ﬁ E“%;:z:'\-“ ‘;:{ E{ E ? }'\-ﬁ ':"i.‘;_"-"‘- . ht . :E E; r i Far re
L 1 ' ' - - - PR e b e = H o] K, = . o hl] ' n et I Ahrniii SR NEE “_ o .:.: : D “.\.: iNaTE -\.-\.-\. “.\_ AT
P P et O e kg .i-ﬁl-l..-l'--.-—r LY ";mr'irn —p--lll-'-l-r-l-ﬁ-l Pl -.tn..-l.rmll-l-nhnl'\r'l-r-ﬂi- d'\-r..h..-g-i—dl-:-:l-ifi"'-i ppﬁ'..l-ﬂi'.lHllruljlr:ﬁﬂi'g:ﬁﬂﬁhﬂmmﬁ-blphim-lhﬁrﬂ R SRR e B S P NP S :.ll-l'll L L] Jal = ek te e iy Tl am :l;.;-:-.nu...r,-.-.p.-:-“ E..-:..:'j,‘:-.-ru ap ..r_.r..",-....:.. .._? 1._:5:"..--- LR Ml A o e 2 mu'"....} e -i el " 3 nu;..t R B e e bt =t £

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 941 282
Ovriga skulder 12 922

.-rr--—- w mfmoed g A A o qﬂ'--l'—r? r l-,nlilﬂ-. L -il -ll et ﬂm.-l'r—'-'--'\-*f' EEEE &ﬂrln_, M%T&-—-ht q,:..,l,.-l ...-.-.l',.hl-lrll-gwm,l- \l.:,.-@-*ﬁflni_-_-rﬂ-ﬁ-ﬁ-ﬁj -.rl-m.l. -I.u-lf'-h'-‘qiul.l\.'if- -‘;.:_.I"‘"f-"-':-“-” L Pl oy LBl gty

p_..-u.-."il.-

1814 456
10 555

st ‘:l!l.‘-'\.r s Prr Aerbtom e - -‘—'h!‘i' - Fry inm-\.:-ﬂ-q.---- e - ' i {2 lmyd o ﬁmﬁfumﬁ“ﬂwﬁrﬂ g ALl #M!Erﬁ e = !?H bl 4 hxh.tmm'rﬂﬁ-’m-'
ay "“ ¥ gl b ‘i’ 3, 5 : . LiuE 1 OIS e *&::"F i i PR i L e et *h'*:'-"";?-f 5 E i eE 207 PR ?" AR N : “}wq,.%:;d? R i:r &E?ffﬁ’qgﬂﬂréd:ﬁg Eﬂﬁs ”ﬁsﬁ el s by 3 ?{“ f ﬁ:h‘l:-ﬂ i hknm&g’%@s% "ﬂ-ﬁ g'“ j‘_‘;__g i "EEFEFE?\:E#‘C‘ # 5 EEE ’sﬂs m’“m 1
¥ W "“ x aF TegmFT a0 T U IR LA O el B pRaAa a0 Sl Ol AT i ey 4 TR gd FY sfc“’f‘as,ﬂjx AR b RPN e T T DRI N U E RS ST Ty A T P | S R { filbm Aif q.ui:mf{% "“""tti“b“"ﬂ i ﬁl} ,;A-:-
PR e * ,, ::',, -.-':,.-'.'.;r' ,r.; PRy TR T e g T c;h el TRt e A Tha A Al B i ke Clp el g B AT Y M, ST Mt el ¢ L O RN ey Bt i n B e % R e e e A T R < gl £
e L] 4 L ok Ca PRG-I - et "~ = ae bl dMeo -'_:-:_w 4 e v ” -Cl N b I | L 2 b el R I b ':!.-'\-':E:': o T = i ” o s [ bbb e nes
«;, ,rr} LI S T SRR R hoahgl oA Y g L Al s ey H.ﬁ‘{rffsﬁfﬁ'gtgﬁ e e Tt D L LI_’;:::§,":E Ry B aE._V_Et.;v.t o by -i"{?c*ﬂwgiiﬁ f\%zz“*iﬁﬁ"“‘é:h bEEA AT £y pehiok Ei?ifﬂ&ﬁ:ﬂ Qtsﬁ"' %_-‘-% *E} - 5 %\
* VI p SR AT BN AT A e T R Sl S B N T O T G i T e el e b o) 3 g U s e o ki ] fF
L et siein ot F"g'- .-":E 4 '@..""':.- AT R G BT _;_,_.._1 P S REER R ER T R Eﬂ': T S B ""LE_ Gt E “F?h“i$h5k5:52:"’ N E:“%E"‘j&’i?ﬁuf "fhﬁr"l e }%j%« EENT t&ﬁ&a“"“'{-fi“t" -.:‘“h ::E"‘-:'Z.l'i.-. TP T N A R :.:% 4 ,, P pg-l, Mg e ﬁ% Lol
O O STREN ok ki T ---'.. an r-i-n--i-a'-d iw---\.--hﬁ i '-u!- -Mwa- --.-q--h.-i-w i i.p' ..--'--in-.a.h-a —CRRTRRE e e P B i Pt R Wk W B B pon e b i ol B R A 0 e e Mmlfﬂﬁvﬁmihiwi‘ SR P ¥ i-.h-.w-ai PR T I Lo T JCL I A el ek o o e, g el o A et e i e At iy kgt - . "‘h-:-...u A b S i g I R o TR LTy i e P urn-.a.:-.-:u Y T nh e e e rabrm e

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 085 326

244 467 262



Stendorren S2 Holding AB
556694-7445

KASSAFLODESANALYS ,

2022-01-01
~ 2022-12-31

7(14)

2021-01-01
20271-12- 31

I L ot AT e, e e T T o L e o P TR e . R R N Y R TR R R T e I TN R R I T S B T N R R N N e e i AT IR
L
Den l6pande verksamheten
LI
Rorelseresultat 235 687 268 955
an ']
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore féréndringar
L a
av roreisekapital 235 687 268 955
-y T L - 4w -
Forandringar i rorelsekapital
X & . . 5 h
- Okning{=)/Minskning(+) av rérelsefordringar 6 194 726 7 741 540
ALy * ‘ . S
-~ Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -8 834 963 2 891 995
'Kassaflode fran den 16pande verkeamhetan b i 1o & b i T T B . gl io s
: Kassa e fran den Iopande verksamheten SR SR SRR D TG T N TR e 2- 404 550 1 02 w,4490
Pk oa k| e mepae s b pd e 4 o e R i A b Mt £ e il S *.,.-..-.p.-.-._..._.u.h.. i W ks b g S 0 AL e R ek W s u--aia-u_.;ﬁ*.-':'.w-dnu-.d iy o e e A T e M.ut,ﬂai:‘* S e T .;._,_ﬂ.h:..:_-#il;.. EL"...“,_:',;-:‘.....,,..L?..-.. -.:.. WA ek -*,.-,.,h......-,miw.‘ A .r....:.,............,-..a- ,p...--.nh-.- -Hi;ﬁuuuh.‘+n-m.q.q’,wi;-i:#ﬁmi’ o i:z’.?. s

Finansieringsverksamheten
Forandring av koncernmellanhavande

2 336 135 -10 958 606
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Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 2’?7@ 2023 och kommer att foreldggas &rsstamma for
faststéllande den D0/, 2023

Nyckeltalsdefinitioner
ROrelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Allmanna upplysningar
De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget ar ett dotterforetag till
Stendorren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

[FRS 16 Leasing

IFRS 16 ar en ny leasingstandard som ersatter |AS 17 Leasingavtal och ska tillampas f6r rakenskapsar som borjar den 1
januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstindigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfor denna
standard inte har nagon vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stalining.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdér rappotteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér fér narvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrdkningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas
pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av management arvode och finansiella intékter.

Rorelsekostnhader samt finansiella intakter och kostnader

-inansiella intakter och kosthader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Ranteintékter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som

férvédntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna
beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansridkningsmetoden fér temporiéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga viarden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras
eller regieras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuelia skattefordringar

och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfoér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

_anekostnader

_aneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélia aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Nedskrivning

Tillgdngar som |&pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade virdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvarde.

Atervinningsvirdet ar det hdgre av tillgdngens verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess
nyttiandevarde.

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
easingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen dver leasingperioden.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget biir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgédngar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfalier
eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
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Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och Gvriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det

foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betait.

Likvida medel

Likvida medel omftattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprungtig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrégkningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skilinaden sdrredovisas ddrmed ej.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser kravs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid uppratiande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Nér styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden gdras som paverkar det redovisade virdet av tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande

férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar andelar i koncernféretag och underskott.
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning, évriga

arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanforliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastigheter AB {publ), org nr 556825-4741
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Ranteintakter fran koncernforetag 10 415 153 8 202 509
Ovriga ranteintakter 4

10 415 157 8 202 509
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Rantekostnader till koncernféretag -9 438 840 -7 354 206
-9 438 840 -7 354 206
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oy
b Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:
e
e
s Redovisad skatt i resultatrikningen
f-;‘-i Foréandring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader -326 331 0
Ll Summa redovisad skatt - -326 337 0
]
Effektiv skattesats (%) 3 —
Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -8 687 370 848 303
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % 1 995 598 -174 750
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 0 0
Skatteeffekt av ej bokférd ranteintakt | — 174 750
Rantenetto fran koncernforetag - 0
Arets utnyttjande av tidigare &rs underskott som ej redovisats som tillg. -326 331 —
Skatteeffekt av andra e] bokférda kostnader ‘ 976 313 =
Andra bokférda intakter 4 —
Outnyttjade underskott fran féregaende ar 1584 130 -
Summa redovisad skatt 4 229 714 0
Effektiv skattesats (%) ' -44 —
R e T ) *“““““**" . j,~;:: ;‘;1‘;“{5}1’?;33"'Z;‘;E‘:TLTE:Z:{{{_'?Efﬁ?;.f}f?}f????f?“ﬁ"?-‘;”"'*"*““"”” T R
Not ‘IO Andelarl koncernfaretagff S il LT R “ EXR ;;2022 1%;31 2021 21233 31 %
Ingaende anskaffningsvarden 43 070 000 38 970 000
Fordndringar av anskaffningsvdrden
~Orsaljningar/utrangeringar -6 500 C00 =
Lamnade aktiedagartillskott 9 550 000 4 100 000
Utgaende anskaffningsvarden 46 120 000 43 070 000
Foréndringar av nedskrivningar |
Arets nedskrivningar -12 247 817 0
Utgaende nedskrivningar -12 247 817 0
Redovisat varde 33 872 183 43 070 000
Dotterféretag Org.nr Sate
Stenddrren Flygeleven 2 AB 556694-6983 Stockholm
Antal andelar 0 1 000
Kapitalandet 0 100
Rostrattsandel 0 100
Redovisat virde 0 6 500 000
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Dotterforetag

Fastighets AB Propellervagen
m.fl.

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag
Fastighets AB Ryssviksvagen 2

Antal andelar
Kapitalandel
RAstrattsandel
Riedovisat varde

Dotterforetag
Fastighets AB Fagelviksvagen

Antal andelar
Kapitalandel
RAstrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag
Fastighets AB Skrubba Allé

Antal andelar
Kapitalandel

ROstrattsandel
Redovisat varde

Org.nr

556694-7437

Org.nr
556694-7015

Org.nr
556694-7023

Org.nr
556694-7056
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Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anldaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Fér samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkiiga
vardet. Koncernens finansiel

a riskhantering ar centraliserad till Stenddrren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 2 101 st och kvotvédrde uppgar till
100 kronor.
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Medel att disponera

Balanserat resultat 60 685 096
Arets resultat - -10 013 701

Summa : 50 671 395

Forslag till disposition
Balanseras i1 ny réaknin 50 671 395
Summa 50 671 395
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Skulder till koncernfdretag
orfaller senare dn ett ar men inom 5 ar 185 249 627 181 747 055
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i vérlden. Fér narvarande ar det for tidigt att
beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stenddrren S2 Holding AB
Org.nr. 556694-7445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren
S2 Holding AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren S2
Holding ABs finansiella stallning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat och kassaftode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i farhallande till
Stendorren S2 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav. ‘

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28
juni 2022 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet titl
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en stutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otittrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribtand de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren S2 Holding
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren 52 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
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utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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