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Styrelsen for John Mattson Lilla Katrineberg 4 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2024

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och bedriva projektering och forvaltning av fastigheter och vérdepapper och darmed
forenlig verksambhet.

Bolaget ingér heldgt i Koncernen John Mattson Fastighetsforetagen AB (publ.), org nr 556802-2858.
John Mattson Fastighetsforetagen AB 's aktie &r sedan 5 juni 2019 noterad p& Nasdaq Stockholm, Mid
Cap.

Bolaget édger fastigheten Lilla Katrineberg 4, belégen i Liljeholmen i Stockholm.

Foretaget har sitt sdte pa Lidingo.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser finns att rapportera.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 7578 7753 6729 6129
Resultat efter finansiella poster 2 887 1323 1359 1013
Balansomslutning 72 954 70 024 36612 37780
Soliditet (%) 5 2 9 12

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 3339 -1 831 1558
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -1 831 1831

Arets resultat
Belopp vid arets utging 50

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 454 821 kr (454 821).
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1120

1120
2677
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1507 609

arets vinst 1119 754
2 627 363

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 2627363
2 627 363

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Driftsoverskott

Avskrivningar

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader

Central administration och marknadsforing
Avskrivningar materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Avsittning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

7578
716
6 862
1571
5291
-125
23
-148
5143
27
1277
3164
-396
-2 256

2 887

-939
-939

1948

-828

1120
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2023-01-01
-2023-12-31

7753
2813
4940
-1 666

3274

-177
-177

3097

73

-1 469
-381
-1774

1323

-2 758
-2 758
-1435

-396

-1 831
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25446
91

25537

S

25537

47110
28

268
47 414

47 416

72 954

4 (10)

2023-12-31

26 893
114
125

27131

248

248

27379

42 289

351
42 644

42 645

70 024
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50
50

1508
1120
2627

2677

939

9465
1334
10 799

54 880
194
171
875

2 420

58 538

72 954
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2023-12-31

50
50

3339
-1831
1508

1558

56 000
8633
1334

65 967

295
60
1074
1070
2 498

70 024
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper

Hyresintékterna redovisas i den period uthyrningen avser. Intékterna har tagits upp till det verkliga vérde
som erhéllits eller det véirde som kan beréknas erhallas och redovisas i den omfattning det &r sannolikt att
de ekonomiska fordelarna kommer att tillforas bolaget.

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/- fordringar virderas till vad som enligt
foretagets bedomning skall erldggas till eller erhallas fran skatteverket. Bedomningen gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet kommer att
faststéllas. For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrdkningen. For tillgangar dér redovisningen medfor temporira skillnader i
vardering jamfort med inkomstdeklarationer, sker redovisning av uppskjuten skatt. Uppskjuten
skatteskuld redovisas som avsittning. Uppskjuten skattefordran redovisas i forekommande fall som
finansiell anlaggningstillgéng.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn
till visentligt restvarde. For byggnader sker detta efter att byggnadsvérdet fordelats pa ingaende
byggnadskomponenter och deras respektive nyttjandeperioder. For anldggningstillgangar géiller foljande
arliga avskrivning:

Byggnadskomponenter 1-10% (1-10%, foregéende &r)

Hyresgéstanpassningar skrivs generellt av 6ver kontraktstidens ldngd eller den tekniska livslingden om
denna é&r kortare dn kontraktstiden.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter avseende utbyte av komponenter och nya komponenter riknas in i tillgdngens
anskaffningsvérde. Andra tillkommande utgifter riknas in i tillgdngens anskaftningsvérde om det ar
sannolikt att de framtida ekonomiska fordelarna, som kan forknippas med tillgdngen kommer att tillfalla
bolagen inom koncernen och att anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avyttringar/utrangeringar

Vid avyttring, utrangering eller nér framtida ekonomiska fordelar inte kan forvéntas, tas den materiella
anldggningstillgdngen eller komponenterna bort frén balansrdkningen. Den skillnad som, vid avyttring av
materiella anldggningstillgangar, uppstar mellan forséljningspris och den redovisade tillgdngens vérde,
redovisas i resultatriikningen i ndgon av posterna Ovriga rérelseintékter eller Ovriga rorelsekostnader.

Nedskrivningsprovning

Vid varje balansdag gors en bedomning om det foreligger ndgon indikation pa att en tillgdngs vérde &r
lagre &n det vérde som redovisas i balansrakningen. Finns en saddan indikation beréknas tillgdngens
atervinningsvirde. Om detta virde understiger det virde som redovisas i balansridkningen gors en
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nedskrivning som kostnadsfors.

Atervinningsvirdet motsvarar det hogsta av verkligt virde, med avdrag for forsiljningskostnader, och
nyttjandevérdet. Verkligt virde med avdrag for forsédljningskostnader motsvarar det pris som bolag
ingdende i koncernen berdknar kunna erhélla vid en forséljning.

Hyresfordran bokfors per den forsta dagen i respektive hyresperiod, och inte per aviseringsdatum.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Periodiseringar av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed.

Koncernforhillanden
Bolaget ingér i koncern dér John Mattson Fastighetsforetagen AB (publ.), org nr 556802-2858 med site i
Liding6 uppréttar koncernredovisning.

Uppskattningar och bedomningar

Styrelsen och VD maste i enlighet med tillimpade redovisnings- och vérderingsprinciper gora vissa
uppskattningar, bedomningar och antaganden som péverkar redovisningen och vérderingen av tillgdngar,
avsittningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér sddana uppskattningar och beddmningar
kan ha stor betydelse for koncernen beskrivs nedan.

Beddmning av forvaltningsfastigheter

Virderingen for byggnader och mark ar avstimda mot en extern indikativ vérdering, dér utgdngspunkten
ar fastigheternas kontrakterade hyresintikter samt faktiska drift- och underhéllskostnader, teknisk och
muntlig beskrivning, besiktningar samt databaserad ortsprisinformation. Osdkerheten i det indikativa
vérdet dr kopplad till antaganden om framtida kassafloden och faststdllande av en lamplig kalkylrénta.
Inga nedskrivningsbehov har bedémts foreligga.

Beddmning av omséttningstillgangar

Virderingen utgar ifran tillgdngarnas anskaftningsvirde. Bedomningen baseras pa om kommande
inbetalningar kommer att motsvara redovisat virde. En detaljerad genomgéang gors av alla utestaende
belopp pa balansdagen. Viss vigledning aterfinns i den historik som géller inbetalningsflodena. For
bolaget har nedskrivningsbehov for kundfordringar i bokslutet bedomts foreligga med

0 kr (0). I 6vrigt har bedomningen for 6vriga omséttningstillgangar inte medfort négra tillkommande
justeringar.

Bedomning av skulder

Virderingen utgar ifran skuldernas anskaffningsvirde. Bedomningen baseras pa om kommande
utbetalningar kommer att motsvara redovisat virde. Bedomningen av redovisat virde har inte medfort
nagra tillkommande justeringar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024 2023
Nettoomsittningen per intiktsslag
Hyresintékter 7578 7 654
Ovriga intikter 0 99
7578 7753
Not 3 Fastighetskostnader
2024 2023
Drift och Underhéll 1226 1 506
Fastighetsskatt -1212 606
Tomtréttsavgild 702 702
716 2 814

Not 4 Central administration och marknadsforing
I central administration och marknadsforing ingér arvoden och kostnadserséttningar till Ernst & Young

AB med foljande belopp.
2024 2023

Revisionsuppdrag 234 -7
-34 -7
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Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Aktiveringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2024-12-31

38499
0

125

38 624

-11 607
-1571
-13178

25 446

2024-12-31

10 799
10 799

9 (10)

2023-12-31

37819
680

0

38 499

-9 941
-1 666
-11 607

26 892

2023-12-31

9967
9967
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Not 7 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 56 000
56 000

Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 8 Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga vésentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Liding6 2025-05-13

Per Nilsson Ebba Pilo Karth
Per Nilsson Ebba Pilo Karth
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har limnats 2025-05-20
Ernst & Young AB
Katrine Soderberg

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

10 (10)

2023-12-31

56 000
56 000



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i John Mattson Lilla Katrineberg 4 AB, org.nr 559013-6619

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for John Mattson Lilla Katrineberg
4 AB for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
John Mattson Lilla Katrineberg 4 ABs finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till John Mattson
Lilla Katrineberg 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

12)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av John Mattson Lilla
Katrineberg 4 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till John Mattson Lilla Katrineberg 4 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 maj 2025
Ernst & Young AB

Karin Hanna Katrine
Soderberg

Karin Hanna Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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