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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Skobes Fastigheter Vimmerby AB, 556882-9914, med sate i Vimmerby, far harmed avge
arsredovisning for 2024. ﬁ

Allmant om verksamheten

Seboks AB bytte 1 september 2024 namn till Skobes Fastigheter Vimmerby AB och ar ett helagt
dotterforetag till Skobes Fastigheter AB.

Bolaget ager och forvaltar fastigheter i Vimmerby med benamning Typografen 3.
Fastigheterna anvands | huvudsak till verksamheterna i Skobes Bil AB | Vimmerby.
Det finns aven externa hyresgaster i fastigheterna.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnm% Belopp i kkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 2420 2 040 2 040 2 100 1974
Rorelseresultat 1195 821 823 812 802
Resultat efter finansiella poster 758 129 326 267 261
Balansomslutning 24 172 19 841 21 017 21 573 22 848
Justerat eget kapital 6 785 6179 6 075 5 816 5 605
Soliditet % 28 31 29 27 25

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

1 september 2024 genomforde Skobes Bil koncernen en omfattande omorganisation. Skobes Bil
fusionerade ihop tre marknadsbolag till ett via inkramsaffarer. F.d. Skobes Bil Ost namnandrades il
Skobes Bil AB och ar nu det nya operativa marknadsbolaget med Tobias Skobe som VD.

Skobes Bil Mitt AB och Skobes Bil Nord AB, tidigare marknadsbolag bytte 1 september 2024 namn till
Skobes Fastigheter Mitt AB resp. Skobes Fastigheter Nord AB och innehaller numer endast fastigheter

och fastighetsinventarier. Ovriga inventarier, anlaggningstillgangar och lager samt personal har via
inkramsaffarer flyttats over till Skobes Bil AB.

Skobes Fastigheter Mitt AB och Skobes Fastigheter Nord AB ar numera dotterbolag till Skobes
FFastigheter AB.

Seboks AB, ett fastighetsbolag som innehaller Vimmerbys fastigheter och fastighetsinventarier, bytte 1
september 2024 namn till Skobes Fastigheter Vimmerby AB. Aven Skobes Fastigheter Vimmerby AB
ar gotterbolag till Skobes Fastigheter AB. Cornelius Passchier ar VD fér fastighetsbolagen.

F.eo dokumentnyckel: ORDIS-LFQZ5-5C V3P—Y?RU4-4ZPAA—I,H

Omorganisationen har gett Skobes Bil ny energi och aven medfort rationaliseringspotential och
effektivitetsforbattringar.

Det pagar en tydlig konsolideringstrend i bilbranschen som innebar att antalet auktoriserade
aterforsaljare och forsaljningsstallen och verkstader i Sverige minskat. For Skobes vidkommande
innebar detta bl.a. skarpta kriteriekrav fran Volvo pa inforande av VRE (Volvo Retail Experience), krav
pa tydligare varumarkesseparation i nybilshallar samt krav pa nytt ID-program for Renault och Dacia
som for med sig stora investeringar | form av ombyggnationer av befintliga anlaggningar.

Skobes paborjade en omfattande VRE ombyggnation for bilhall, fasad och tak pa anlaggningen |
Vimmerby hosten 2024 som skall vara klar juni 2025.

Skobes Bil genomfor i.s.m. VRE ombyggnationerna en hel del hallbarhetsatgarder som minskar
energiforbrukningen, t.ex. nya fasader och tak med battre isolering samt nya glaspartier med battre
U-varden, skifte till LED belysning etc..

Dessutom har Skobes investerat i solcellspaneler pa anlaggningarna i Vimmerby.
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Vimmerby kommun driver ett arende mot Skobes som galler krav pa ersattning for saneringskostnader
av fororenad mark pa Karlbergs f.d. tomt Storken 18 i centrala Vimmerby som saldes {ill kommunen ar

) 2008, alltsa fyra ar innan Skobes Bil AB forvarvade Karlbergs Bilaffar AB.
i . . : "y .
= Detta Sanerlpgspmjets_t hanteras i samforstand med Vimmerby kommun. | o
s * En provtagningsplan ar framtagen och provtagningen ar genomford. Provtagningsrapport ar inlamnad
?ﬁ till Tillsynsmyndigheten som kommer besluta om vilka saneringsatgarder som kravs da Vimmerby
& kommun fattat beslut om hur fastigheten ska anvandas.
Eget kapital
Aktie- Fritt eget
i | kapital kapital
Vid arets borjan 50 6 129
Arets resultat 606
Vid arets slut 50 6 735

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 6 734 835, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 6 734 835
Summa | 6 734 835

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr ~ Not

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
QOvriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

O W

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter a
Rantekostnader och liknande kostnader 6

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7

Arets resultat

2024-01-01-
2024-12-31

2 420
2420

18
-1 207

1195

22
-459

758

758
-152

606

3(10)

2023-01-01-
2023-12-31

2 040
2 040

-12
-1 207

821

-693
129

129

103
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
&
o TILLGANGAR
LN
%”% Anlaggningstillgangar
r2 Materiella anldggningstillgangar
o Byggnader och mark 8 17 330 18 536
g Inventarier, verktyg och installationer 9 - .

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 4 739 -
22 069 18 536
Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 32 29
32 29
Summa anldggningstillgangar 22 101 18 565
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 501 1276
Ovriga fordringar 1 570 -
2071 1276
Summa omsattningstillgangar 2071 1276
SUMMA TILLGANGAR 24 172 19 841
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Balansrakning —
Belopp i kkr ~ Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 129 6 026

Arets resultat 606 103

6 735 6 129 .

Summa eget kapital 6 785 6179

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1807 -

Skulder till koncernforetag 15 580 13 635

Ovriga kortfristiga skulder - 127
17 387 13 662

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 172 19 841
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Noter
e Not 1 Redovisningsprinciper
s Belopp i kkr om inget annat anges
2
LGy
a
-2 Allméanna redovisningsprinciper
o Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
8 allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utqgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [byggnader] har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker ¢ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 15 - 50
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstiligangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Finansiella skulder redovisas till anskaffningsvarde.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare transaktioner eller
handelser. |

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsaqilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Ranta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beréaknas pa ett tillforlitligt sétt.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

F.eo dokumentnyckel: ORDIS-LFQZ5-5CV3P-Y] RU4—4ZPAA-/"T
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Not 2 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Skobes Fastigheter AB, org nr 556529-6208, med sate i Vastervik
som i sin tur ingar i en koncern dar Skobes Support AB, org nr 556043-7039, med sate | Tranas ar

» moderforetag och upprattar koncernredovisning.

s

%:% Av foretagets intakter avser 100% hyresintakter fran koncernforetag.
)

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Oscar Landsj6, ba.ks & co aktiebolag

Kostnader for revisionen faktureras till koncernens moderbolag Skobes Support AB (lika f.a.)

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har e] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt. .

Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark 1 207 1 207

sSumma 1 207 1207

Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 459 693

Summa 459 693
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Not 7 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad -154 -29
Uppskjuten skatt 2 3
-152 -26
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 758 129
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (20,6%) -156 -26
Ej skattepliktiga intakter 4 - .
Redovisad effektiv skatt, 20,1% (20,2%) ~152 -26

Not 8 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31 e
Ackumulerade anskaffningsvéarden Q
-Vid arets borjan 32 428 32 428 %I
Vid arets slut 32 428 32 428 @
Ackumulerade avskrivningar | X
-Vid arets borjan -13 891 -12 686 S
-Arets avskrivning -1 207 -1 206 d
S ¥ - 1 A NP . = R
Vid arets slut -15 098 -13 892 3
Redovisat varde vid arets slut 17 330 18 536 §
Li
7
Varav mark Q
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 669 2 669 2
Redovisat vérde vid arets slut 2 669 2 669 T
=
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 53
2024-12-31 2023-12-31 S
Ackumulerade anskaffningsvérden Q
-Vid arets borjan 855 855
855 855
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -855 -855
-855 -855

Redovisat varde vid arets slut - -
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Not 10 Uppskjuten skatt

Underskrifter

Arsredovisningen &r avgiven enligt datum for digital signering

Magnus Skobe
Styrelseordforande

Alexandra Skobe

Tobias Skobe

Cornelius Passchier
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av digital signering

ba.ks & co aktiebolag

Oscar Landsjo
Auktoriserad revisor

Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatlteskuld Netto
ol Byggnader och mark ~ 32 32
%@ Uppskjuten skattefordran/skuld 32 32
Eg
Lo
iy 2023-12-31
Byggnader och mark 29 . 29
Uppskjuten skattefordran/skuld 29 29
Temporar skillnad
Redovisat  Skattemassigt Temporar
2024-12-31 vérde vérde skillnad
Vasentliga temporara skillnader
Byggnader och mark 17 330 17 175 155
17 330 17 175 155
Redovisat Skattemassigt Temporar
2023-12-31 varde varde skillnad
Vasentliga temporéra skillnader-
Byggnader och mark 18 536 18 393 143
18 536 18 393 143
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Revisionsberittelse
Till bolagsstaimman i Skobes Fastigheter Vimmerby AB, org.nr 556882-9914

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skobes Fastigheter Vimmerby AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Skobes Fastigheter Vimmerby ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Skobes Fastigheter
Vimmerby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsidtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéilande direktérens

férvaltning for Skobes Fastigheter Vimmerby AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Skobes Fastigheter Vimmerby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Den verkstillande direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland

annat vidta de atgarder som &r nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstaimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot visentligt avseende foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till négbn forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, @r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ir en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Tranas enligt datum for digital signering
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