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ARSREDOVISNING FOR M2 FORUM AB

Styrelsen fér M2 Forum AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget ingar i en koncern vars affarside ar att skapa langsiktig tillvaxt och vardetkning genom att

fOrvalta, forvdrva och foradla fastigheter i Sverige.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Reykjanes 1 i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga héndelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

2022 2021
Hyresintdkter, tkr 30 278 34 239
Driftsoverskott, tkr 11 554 16 823
Forvaltningsresultat, tkr -2 355 4 080
Periodens resultat, tkr 3471 -1 546
Eget kapital, tkr 54 185 50 714
Balansomslutning, tkr 306 562 298 232
Soliditet, % 18% 17%

Nyckeltalsdefinitioner: Se Not 28

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

2020
32 333

18 035
7942

-2 112
52 260

294 608

18%

2019
29 583
15 097

6 003

-346
54 373

285 939

19%

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.
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Information om risker, osakerhetsfaktorer och mojligheter

M2 Asset Management AB (publ) koncernen, i vilken bolaget ingar, ar utsatt for olika mojligheter och
risker. | all fastighetsférvaltning finns risk for avflyttningar. Vid omflyttningar av hyresgaster kan det
uppsta kostnader fér bade anpassning for ny hyresgast och vakansperioder. Fastighetsverksamheten
finansieras av upplanig fran banker och kreditinstitut. Som en f6ljd av detta ér koncernen exponerat
for finans- och ranterisker. Vardeforandringar pa koncernens fastigheter utgor en stor risk men ocksa
en stor mojlighet. Vardeforandringar paverkas av faktorer som t ex hur vél koncernen lyckas foradla
och utveckla fastigheterna samt av avtals- och kundstruktur. Omvaridsférandringar paverkar ocksa.
Riskerna i koncernens fastighetsverksamhet begransas av ett antal faktorer.

1) Koncernen gor kreditbeddmningar vid all nyuthyrning. Vissa hyresavtal kompletteras med borgen,
deposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas i forskott. Trots detta finns risken att hyresgéaster
inte fullgdr sina forpliktelser.

2) Finansieringsrisken hanteras genom malsattningar rérande kapitalbindning och kreditvolymer
gentemot motpart. Koncernen har en spridning av upplaning mellan flera kreditgivare vilket minskar
finansieringsrisken.

3) Koncernen har god kompetens inom fastighetsférvalining och fastighetsutveckling. Genom den
lokala och kundnéra organisationen skapas langsiktiga relationer med hyresgésterna och darigenom
minskas risken for nya vakanser.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 40 703 477
arets vinst 3471561
44 175 038

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel| disponeras sa att

i ny rékning balanseras 44 175 038
44 175 038

L]

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 4,5 30278 34 239
Fastighetskostnader 6 -18 724 -17 416
Driftoverskott 11 554 16 823
Avskrivningar 14 -6 131 -6 098
Bruttoresultat 5423 10 725
Centrala administrations- och marknadsforingskostnader 7, 8 -2 171 -4 964
Ovriga rérelseintakter - 369
Rorelseresultat 3 252 6 130
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter g 8 631
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -5 615 -2 681
Summa finansiella poster -5 607 -2 050
Resuitat efter finansiella poster -2 355 4 080
Bokslutsdispositioner 11 6977 -5 239
Resultat fore skatt 4622 -1 159
Skatt pa arets resultat 12,13 -1 151 -387
ARETS RESULTAT 3471 -1 546
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 3471 -1 546
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 3471 -1 546
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BALANSRAKNING - Not 2022-12-31 2021-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 240 505 245 031
Inventarier, verktyg och installationer 15 50 -
Pagaende nyanlaggningar 16 - 389
Summa materiella anlaggningstillgangar 240 555 245 420
Summa anlaggningstillgangar 240 555 245 420

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 17 1258 966
Fordringar hos koncernforetag 57 039 39 837
Aktuella skattefordringar - 11
Ovriga fordringar 1 964 524
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1129 1017
Summa kortfristiga fordringar 61 390 42 355

Kassa och bank 4617 10 457

Summa omsattningstiligangar 66 007 52 812

SUMMA TILLGANGAR 306 562 298 232
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 000 10 000
Reservfond 10 10
Summa bundet eget kapital 10 010 10 010
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 40 704 42 250
Arets resultat 3471 -1 546
Summa fritt eget kapital 44 175 40 704
Summa eget kapital 54 185 50714
Oheskattade reserver 18 2541 391
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 19, 20 10 959 11 137
Summa avsattningar 10 959 11 137
Langfristiga skulder 21
Skulder till koncernforetag 214 773 214 773
Summa langfristiga skulder 214773 214773
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1659 1 855
Skulder till koncernféretag 13 345 12 145
Aktuella skatteskulder 2 488 -
Ovriga skulder 2 661 2 990
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 951 4227
Summa kortfristiga skulder 24 104 21 217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 306 562 298 232
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp 1 tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 10 000 10 42 250 52 260
Arets resultat -1 546 -1 546
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 10 000 10 40 704 50714
Ingaende eget kapital 2022-01-01 10 000 10 40 704 50714
Arets resultat 3471 3471
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 10 000 10 44 175 54 185

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 000 st och kvotvdrdet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas fér tackning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktieagarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedagaren.
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KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3 252 6 130
Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Avskrivningar av anldggningstillgangar 6131 6 098
Koncernintern intéktsranta - -629
Koncernintern kostnadsranta . 2 681
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 9 383 14 280
Erhallen ranta 8 631
Erlagd ranta - -2 681
Betald inkomstskatt 1170 .
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 10 561 1?2 230
Kassafiode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -4 760 -2 621
Minskning av rorelseskulder .5 216 -3 147
Kassaflode fran den lopande verksamheten 585 6 462
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar - -414
Investeringar | pagaende projekt -1 259 -
Investeringar i inventarier -60 -
Forsédljning av materiella anlaggningstillgangar 53 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 266 -414
Finansieringsverksamheten 22
- Ldmnade koncernbidrag .5 159 _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 159 0
Arets kassaflode -5 840 6048
Likvida medel vid arets borjan 10 457 4 409
Likvida medel vid arets slut 23 4617 10 457




Sid 8 (19)

M2 Forum AB
556624-2466

e NOTER

o
5;;; Not 1 Allman information

2 M2 Forum AB, org nr 556624-2466, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
M2 Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349, med séate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som M2 Forum AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréattas ar M2 Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349, med sate i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande férandringar
Nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden bedéms for narvarande inte paverka bolagets resultat

eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovishingen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utg6r rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omréakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.
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Intdkter

Bolagets intakter bestar av hyresintikter fran uthymi’hgsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdakterna redovisas i den period som hyresgédsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, krdver att en
uppdelning mellan lokathyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersdttning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i

resultatrékningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart déver
hyreskontraktets |6ptid.

Intakt av fastighetstorsdljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner Gvergatt
tillkoparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen dver tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare tillfélle &n
tilltradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och

formaner samt engagemang i den ldpande forvaltningen. Darutover beaktas omstandigheter som kan paverka
affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller koparens kontroll.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har
ej heller utbetalt nagra |6ner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget

kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhalias avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och'skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berédknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvédntas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skilinader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller |amnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras

i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartiliskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors l6pande.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en

kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar samt
fastighetsinventarier.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for nedskrivningar
framgar nedan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Upplyshingar lamnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar i enlighet med
redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningsfastigheter.

Verkliga varden baseras pa marknadsvarden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas i
transaktioner vid varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett

intresse av att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsféring, dar bada parter férutsatts ha agerat
insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Beskrivning av tillampade varderingsprocess och varderingsteknik samt betydande indata i virdebeddmningarna
framgar av Not 14,
Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berédknat restvarde.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Byggnadsinventarier 3-5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter. Fastigheter som

kdpts in uteslutande for att saljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.
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Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gdrs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. Eh nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade vérde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar

Bolaget anvander sig av undantaget i RFR2 avseende tillampningen av IFRS 16, Leasingavtal, vilket innebér att
leasingavgifter fran leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden. Rorliga avgifter

costnadsfors [6pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna i samband med tecknandet av ett
avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag fér osékra fordringar som beddmts

individuellt. Hyresfordringars férvantade |6ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominelit belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intékter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvdrden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
toljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att
reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dér effekten av nér i tiden betalning
sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r
tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvantad
l6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for

eventuell férlustreserv, Beddmningen for eventuella forfustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade védrden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfaliet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Varderingen kréver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren

Nettoomsattning per verksamhetsgren 2022 2021
Lokaler 29 481 32 905
Garage, p-platser och ovrigt 797 1330

sSumma 30 278 34 239



Sid 13 (19)

M2 Forum AB
556624-2466

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsdgningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31 2021-12-31
Avtalade hyresintdakter inom ett ar 3 096 1155
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 4716 10 680
Avtalade hyresintdkter senare 8n fem ar 24 636 21617
Ssumma 32 448 33 452
Not 6 Fastighetskostnader
2022 2021
Drift- och underhaliskostnader -13 994 -13 906
Fastighetsskatt -4 730 -3 510
Summa -18 724 -17 416
Not 7 Centrala administrations- och marknadsforingskostnader
2022 2021
Konsult- och revisionsarvoden -16 -73
Centraladministration -2 062 -
Forvaltningsadministration -93 -4 891
Summa -2 171 -4 964

Centrala administrations- och marknadsforingskostnader avser framst kostnader for funktioner fér ledning,
marknadsfoéring, ekonomi, finansiering, personal, juridik och informationsteknologi.

Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisor

2022 2021
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 16 .
Grant Thornton Sweden AB
revisionsuppdrag - 22
skatteradgivning ; 26
Summa 16 48

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan
granskning utford i enlighet med 6verenskommelse eller avtal. Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid

sadan granskning eller genomférandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.
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Not 9“R§nteint§kter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintakter, koncernféretag - 629
Ranteintakter, Ovriga 8 2
Summa S 631
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag -5 615 -2 681
Rantekostnader, dvriga 0 -
Summa | -5 615 -2 681
Not 11 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Forandring av periodiseringsfond -2 150 -80
Erhallna koncernbidrag 9 127 -
Lamnade koncernbidrag . -5 159
Summa 6 977 -5 239
Not 12 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -1 329 -50
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader 178 -337
Ssumma -1 151 -387
Not 13 Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 4 622 -1 159
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -952 20,6% 239
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och €]
bokfoérda intakter 4,3% -199 -54,0% -626

Redovisad effektiv skatt 24,9% -1 151 -33,4% -387
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Sid 15 (19}

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 285 270 281 995
Overfort fran pagaende nyanlédggningar 1 648 :
Nyanskaffningar | - 25
Ombklassificeringar - 3 250
Avyttringar och utrangeringar -53 .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 286 865 285 270
Ingaende avskrivningar enligt plan -40 239 -34 141
Arets avskrivningar enligt plan -6 121 -6 098
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -46 360 -40 239
Utgdende redovisat varde | 240 505 245 031

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 549 342 tkr (525 400). Varderingen har genomiorts internt inom
M2 Gruppen och vid vardebeddmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som bygger pa
analyser av framtida kassafloden i form av drifthetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras
inledningsvis pa faktiska avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Den avkastningsbaserade metoden

kombineras med en ortsprismetod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.
Forandringarna under perioden i de icke observerbara indata som tilldmpas vid varderingarna analyseras vid

varje bokslutstilifalle av foretagsledningen mot internt tiliganglig information, genomfoérda eller planerade

transaktioner samt information fran externa varderare.

Det forekommer inga begriansningar i ratten att sédlja nagon av férvaltningstastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 72 72
Inkép 60 -
Overfort fran pagdende nyanldggningar . a
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 132 72
Ingaende avskrivningar enligt plan -72 -72
Arets avskrivningar enligt plan -10 ’
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -82 ~712
Utgaende redovisat varde 50 0
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Not 16 Pagaende nyanlaggningar
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2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 389 3250
Aktiveringar -1 648 -
Investeringar 1259 389
Ombklassificeringar - -3 250
Utgaende redovisat varde 0 389
Not 17 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 5989 4 735
Avsattning for osakra kundfordringar -4 731 -3 769
Utgaende redovisat varde 1258 966
Avsattning for osakra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan -3 769 -733
Konstaterade forluster -305 -
Atervunna kundfordringar 305 .
Arets reservering -962 -3 036
Avsattning vid arets slut -4 731 -3 769
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfalina kundfordringar 6 4
Forfallna 31 - 90 dagar 1252 962
Summa ej nedskrivha kundfordringar 1 258 966
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 4 731 3769
Summa kundfordringar 5 989 4735
Bolaget har redovisat forluster pa -1 267 tkr (-3 036) for nedskrivning av kundfordringar.
Not 18 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond beskatthingsar 2020 311 311
Periodiseringsfond beskattningsar 2021 80 80

Periodiseringsfond beskattningsar 2022 2 150 -

Summa 2 541 391
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Not 19 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
~_ Fastigheter | . 10 959 10 959
Netto uppskjuten skatteskuld 0 10 959 10 959
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
~_ Fastigheter - 11 137 11 137
Netto uppskjuten skatteskuld 0 11 137 11 137
Not 20 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2022 arets ingang resultatrakningen arets utgang
___ Fastigheter -11 137 178 -10 959
Summa -11 137 178 -10 959
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2021 arets ingang resultatrakningen arets utgang
__ Fastigheter -10 800 -337 -11 137
Summa ~-10 800 -337 -11 137
Not 21 Langfristiga skulder
] 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 214773 214773
_ Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen - .
Ssumma 214773 214 773
Not 22 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 214773 214 773
Utgaende redovisat varde langfristiga skulder 214 773 214 773
Utgaende redovisat varde 214 773 214773
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Not 23 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 4 617 10 457
Summa 4 617 10 457
Not 24 Stdllda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sikerheter stdllda for egna skulder och avséittningar:
Fastighetsinteckning 100 000 100 000
un‘ﬁma :s‘tallda sdkerheter stéllda for egna skulder och 100 000 100 000
avsattningar:
Summa stallda sakerheter 100 000 100 000

Not 25 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sdrskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
corta loptider.

Not 26 Transaktioner med narstaende

Av total forséljning och inkdp métt i kronor avser 0 % (0) av forsaljningen och 13 % (9) av inkdpen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 27 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intradffat efter rakenskapsarets slut.
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Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

@ den 20 juni 2023
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i M2 Forum AB, org.nr 556624-2466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér M2 Forum AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rdttvisande bild av M2 Forum ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga defar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till M2 Forum AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen foér ar 2021 har utforts av en
anhan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 23
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller n&gra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen f6r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nadgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som d&r tillrdckliga och dndamalsenfiga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r {dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte 0r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhd&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fort{satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. ‘
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitelanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av M2 Forum AB f6r ar 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende | forhallande till M2 Forum AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner befraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag {ill
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns apsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilf nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sékerhet dar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
foérslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlaqg, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forstaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 Juni 2023

Ernst & You

Mika/]konen

Auktoriserad revisor
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