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Arsredovisning

for

Rydells Fastighetstorvaltning AB

556530-7120

Réakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rydells Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024- 5= ( . Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.
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Rydells Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556530-7120

L (7)

Styrelsen {or Rydells Fastighetstorvalining AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel samt uthyrning av fordon och
maskiner. Fastighetsskotsel och 1opande underhall utfors till en del av egen personal.

Foretaget har sitt site i Ostersund.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 43 675 40 9035 40 394 37 907
Resultat efter finansiella poster 2 123 1 356 2334 202
Soliditet (%) 3,8 3,5 3,2 2,6
Forindringar i eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 8 110 665 347 820
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 347 820 -347 820
Arets resultat -872 545
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 8 458 485 -872 545
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 8 458 4835
arets forlust -872 545

7 585 940
disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 7 585 940
7 585 940 W

Totalt

8 578 485

0
-872 545
7 705 940

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  -2022-12-31

1) Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

; Nettoomsttning 43 674 582 40 904 873
N Ovriga rorelseintakter 459 617 469 769
I Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 44 134 199 41 374 642
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -24 143 096 -26 838 509
Personalkostnader 2 -3 283 687 -3 129 969
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar -5 423 481 -5 414 496
Summa rorelsekostnader -32 850 264 -35 382 974
Rorelseresultat 11 283 935 5 991 668

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter | 457 110 36 689
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 618 015 -4 671 957
Summa finansiella poster -9 160 905 -4 635 268
Resultat efter finansiella poster | 2 123 030 1 356 400

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -1 851 000 -627 000
Summa bokslutsdispositioner -1 8351 000 -627 000
Resultat fore skatt 272 030 729 400
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 144 575 -381 580
Arets resultat -872 545 347 820

-
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pigaende nyanlaggningar och forskott avseende

-materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Fardiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

269 942 855

16 738
325 996
270 285 589

270 285 589

115 229
115229

3735099
500

321 108
4 056 707

14 965 109
14 965 109
19 137 045

289 422 634

3(7)

2022-12-31

2775 231 039

6 600
324 293
2735 359 932

2758 359 932

76 836
76 836

2 923 634
18 945
437 820
3 380 399

12 469 311
12 469 311
15 926 3546

291 486 478 | —
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

8 458 485

-872 545
7 585 940
7 705 940

4055 855
4 033 835

256 142 219
10 496 487
266 638 706

2 780 000
2 266 388
423 526
262 630

5 289 539
11022 133

289 422 634

4(7)

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

8 110 665

347 820
8 458 485
8 578 4835

2 204 855
2 204 855

259072 219
10 530 387
269 602 606

2 600 000
2 607 429
260 896
210570
5421 637
11 100 532

291 486 478 et
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

i} Allmanna upplysningar
- Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer Jar

Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2022

Medelantalet anstédllda 6 6
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskafiningsvirden 335 718 533 335718 533

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 335 718 533 335 718 533

Ingdende avskrivningar -60 487 494 -55 199 288

Arets avskrivningar -5 288 184 -5 288 206

Fusion 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 775 678 -60 487 494

Utgaende redovisat virde 269 942 855 275231039 |
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

c: 2023-12-31 2022-12-31
E;gl Ingdende anskaffningsvirden 3 545 684 3 886 244
i Inkép 139 000 104 440
& Forsaljningar/utrangeringar -220 000 -445 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 464 684 3 545 684
Ingdaende avskrivningar -3 223 391 -3 504 101
Forsadljningar/utrangeringar 220 000 407 000
Arets avskrivningar -135 297 -126 290
Fusion 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 138 688 -3 223 391
Utgaende redovisat virde 325996 322 293
Not 5 Langfristiga skulder
Kreditinstitut Belopp Réanta (%) Forfallodag
Handelsbanken 59 057 500 1,58 2025-06-30
Handelsbanken 59 057 500 493 2024-06-28
Handelsbanken 11 940 000 4,981 2024-04-19
Handelsbanken 6 435 000 4,936 2024-06-28
Handelsbanken 118 215 000 4,936 2024-06-28
Handelsbanken 5 878 990 2024-01-30

D4 bolaget inte planerar att slutamortera dessa pa villkorsindringsdagen hanteras lanen som langiristig.

Bolaget har under aret tecknat kontrakt pa 100 000 000kr 1 Ranteswap med en fast rantesats om 3,711%
fram till 2026-06-30

Not 6 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 265 336 500 265 336 500

265 336 500 265 336 500 g
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Min revisionsberdttelse har lamnats 2024- 5= 7 k

akan Hjdlm

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman 1 Rydells Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556530-7120

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Rydells Fastighetsforvaltning AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Rydells Fastighetsforvaltning ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberitielsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Rydells Fastighetsforvaltning AB enligt

god revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehailer

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten. Den

_.upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

- Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvdndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Rydells Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556530-7120
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G Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

i

e

Zi Uttalanden

'fi:’ Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r Rydells Fastighetsforvalining
Ef AB 1or ridkenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

(i
o

{1

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhdllande till Rydells Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att bokfGringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhdmta revisionsbevis {or att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:
- fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed mutt uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.,

Rimlig siikerhet ir en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Ostersund 2024-© 9 - ' l

Hékan Hjelm
Auktoriserad revisor

Rydells Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556530-~7120



