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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09



V Real Estate Livs Munksund 21 AB

Styrelsen {6r V Real Estate Livs Munkst
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska mvestera 1 fastigheter och aktier,
fast egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.
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nd 21 AB avger t6ljande arsredovisning {0r rikenskapsaret

forvarva, forvalta och foridla fastigheter, 4ga och avytira

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Visentliga héiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare {0ljs ocksa noggrant

utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom rinte

e och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av fOretagets finansiella resultat

och stilining.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Hyresmtdkter 1 419 1 508
Resultat efter finansiella poster 6O 265

Soliditet (%) 43 44

For detimitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fﬁmndrmar i eget kgp ital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 7 059 383
-338 839

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

6 520 544

2022 2020/21

1 321
-380
43

Arets
resultat
-538 839
538 839
-422 009
-422 009

632
322
8

Totalt

6 545 544
0
-422 (09
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balanserad vinst 6 520 544
arets torlust -4272 009
6 098 535

disponeras sd att
| ny rakning dvertores 6 DOR 535
6 098 535



V Real Estate Livs Munksund 21 AB
Ore.nr 539276-6892

Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliaggr
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

ingstillgdngar

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Summa bﬂksmmdzspﬁmum%r
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

[

-2024-

2-31

1 419 196
1419 196

M-Zé’? él(}!
-226 336
-971 413
447 783

-462 699
-462 699

-28 595
-422 009
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2023-01-01
-2023-12-31

-IS‘7 6‘91
-226 336
-873 841
631 747

-367 752
-367 232
264 515

mscm 779
-336 264

-2 575
-538 839



V Real Estate Livs Munksund 21 AB
Ore.nr 539276-6892

Mot

Balansrakning

TIHL1.G fiN AR

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anligeningstillgidngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12 729 206
12 729 206

12 729 206

432 338
571 514
113 184
103 9438
1220984

326 253
1 547 237

14 276 443
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2023-12-31

12 9355 542
12 955 542

12 955 542

438 986

1 452 293
845

117 145
2 009 269

3278
3278
2 012 547

14 968 (089



V Real Estate Livs Munksund 21 AB

Orenr 559276-6892

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {or

1A EGET KAPIT

SUM

Not

nthetalda intikter

L OCH SKULDER

25 000
25 000

-422 009
6 098 535

5 939 998
5939 998

18 833
1 448 260

143 862
413 383
2212 910

14 276 443
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2023-12-31

25 000

7059 383

-338 839
6 520 544
6 545 544

6 128 570
6 128 570

188 572
67 121

1 451 585
52114
125 943
408 640
2293 975

14 968 089
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslag
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
AvsKkrivning

Tillampade avskrivningstider:

Bokforingsndmndens allménna

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rirelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointik

ter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 1ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Skatt pa drets resultat
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa drets resultat -28 595
Skatt pd grund av dndrad taxering () -2 575
-18 595 -2 575

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffmingsvarden 13 938976 13 938 976
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 13 938 976 13 938 976

[ngaende avskrivningar -983 434 -757 098
Arets avskrivningar 226 336 226 336
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 209 770 -983 434

Utgaende redovisat virde 12 729 206 12 955 542
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Not 4 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdagen 0

Not 5 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 6 600 000 6 600 000
6 600 000 6 600 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ar helagt dotterbolag t1ll V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, med sate 1
Stockholm. Nédrmast 6verordnande moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken féretaget
mgar ar Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir med site 1 Stockholm.

Not 7 Visentliga hiindelser efter riakenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen Overvakar utveckhingen kring konfhkter 1 viarlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
gen for att kunna hantera eventuella storre tordndringar pa marknaden, sasom rianteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning. Det dr emellertid inte mdjligt att {or ndarvarande beddma konsekvenserna for bolaget.

Jens Rastad Mais Rengstedl
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Maittias Biilow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktiebolag
Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Munksund 21 AB, org.nr $59276-6892

Rapport om arsredovisningen
ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér V Real Estate Livs
Munksund 21 AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Munksund 21 ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Gruicd 16r utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Munksund 21 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
| Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
gndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

atyrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven i6r den interna kontroll som den bedmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s& ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Reovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som hethet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fo6r
att utgéra en grund fér vara uitalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f8ljd av cegentligheter &r hdgre an 16r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrotl.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
dr 1ampliga med hansyn {ill omstandigheterna, men inte for aft uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillnérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan [eda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplyshingarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalandern

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs Munksund 21 AB for
rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Carusinied FOr utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till V Real Estate Livs Munksund 21 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

sStyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egnha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Roviaorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. -

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedtima om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {érslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdGme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar alt vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r idrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Ulnka Sewlk

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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