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Undertecknad styrelseledamot | Trianon Bryggan 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pé
bolagsstamma 2025-03-17. Stamman besldt ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Bolaget som har sitt sate i Malmé &ger och forvaltar fastigheten Malmé Bryggan 1. Fastigheten utgérs

av bostéder och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens siut uppgick till 2272 kvm och 30
lagenheter.

>

2025042209787

Koncernforhallanden
org.nr 556875-5226. Hégsta

Bolaget &r ett heldgt dotterbo n Lagenheter 11 AB
koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som uppréttar koncernredovisning |
vilken foretaget ingar.

lag till Larjunge

Flerarsoversikt
Belopp | Thkr

2024 2023 2022 2027

Resultat efter finansiella poster 8¢ 117 3 211 1999
Soliditet % 6,3 6,3 5,7 3,1

Definitioner: se not 21

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

SRR

(i b B

Totalt

4614 643
4 614 643

S LR

Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfdljande resuitat- och balansrékning med

tillnGrande noter

A
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2017}

Trianon Bryc
BERUZH-N281

Not 2024-01-01- - 01-01-
2024-12-31 2923{2“3%3; _

4 711 562
28187
4 738 748

Nettoomsattning 4
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 5 87 2 -635 787
Ovriga externa kostnader -4 12 550 -85 376
Av- och nedskrivningar av materiella oc

immateriella anlaggningstillgangar -679 885 -679 886
Rorelseresultat & 3 233 356 3 338 700

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 7 /8 364 65 438
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -3 3% %M -3 287 292

Resultat efter finansiella poster 116 846

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt

arets resultat 10

Arets resultat

Rapport over totalresultat

2024-01-07 2023-01-01-
Kr EGM 12-31 2023-12-31

Arets resultat 83 527 128501

Ovrigt totalresultat
Summa o6vrigt totalresultat

Totalresultat for aret -83 527
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Balansrakning _ _ B - -
Belopp i kr ) B Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter 11 64 562 350 85 242 235

64 562 350 65 242 235

025042209289

3
EA

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 12 3 091 257 3 091 2b7
Uppskjuten skattefordran 13 875 647 432 114

3 866 904 3 523 371

68 765 606

Summa anlaggningstillgangar 68 529 254

ngar

Kortfristiga fordringar 14 |

Kundioraringar 123 069 71616
Fordringar hos koncernféretag 5 492 608 6 368 215
Ovriga fordringar 11 7733
5615 688 6 447 564

Kassa och bank - 3

R A e —— SRS ERRART RT3

Summa omséttningstillgangar 5615 688

b e e

SUMMA TILLGANGAR 74 144 942 75 213 170

T aen e o o e e R T e = e g AR« 1o DI 0o et s B e e et e e e e e e e s e e e e o - e e s i i e
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50000 50000
50 000 50 000

4 698 169 4 569 669
-83 527 128 501

4614 642 4698 170

Obeskatfade reserver
Periodiseringsfonder

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 16 1826178 1394 316

Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 _ - 66783000

Kortfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 17 656 783 000
Leverantdrsskulder 85 189
Skatteskulder 36 218
Ovriga kortfristiga skulder 17 894
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 716 821

67 630 122 2 277 684

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 144 942
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2025

Trianon Bryg

Rapport over forandringar i eget kapital

T

Aktiedgartillskott
Omftring av féregaende ars resultat
Arets resuttat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000

Belopp vid arets ingang 2024-01-01 50 000
Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Ralanserat

resultat

2273211
275 697
2 020 761

4 569 669
128 500

5(17)

Arets
resultat

2 020 761

-2 020 761

128
-128

4 698 169
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2024-01-01- zmgmm G? :
Belopp 1 kr Not 2024-12-31 0): --
Den inpande verksamheten o
Rérelseresuliat 3 233 356
Finansi aﬁa ms%er -3 510 469

Justeringar f6r poster som inte ingar | kassaflodet, mm 20 679 885

mz 7?2

6 25@_

Betald inkomstsk2t 4788

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 384 963
férandringar av rorelsekapital

Hamﬁﬁﬁd fmn f@f@ﬁﬁrmgm f mmigﬁmpﬁmﬁ

909 156 293 771
133 881 158 838

Kﬁﬁ?ﬁﬁﬂﬁﬂ% fmn dm Efipmd% wmmmhmm

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten 20
Amortering av lan -1 428 000 -1 428 375
Avgaende fordran koncernforetag 172986

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 255 389

Arets kassafléde ' ) ]
Likvida medel vid arets slut 4 -

y,
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Tillagg

Not 1 Allméan information

Trianon Bryggan 1 AB med org.nr 556928-0281 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige, med sate
Malmo. Bolaget dger och férvaltar mmighmﬁ Malmé Bryggan 1 | Malmao.

‘WEE{%%"E f@ramgm n

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingspri

- ﬂméﬂm redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med %mmdw mmggiagm och RFR 2 -
Rﬁdﬂwmm | fOr juridiska personer. Bolaget i smmpm‘ ﬁ’ illigt RFR 2 i enlighet med reglerna i BF
2012:3 da bolaget &r ett dotterfGretag till Fastighets AB Trianon AR ] 55@?&5%@2@ som taﬁgém;}m IFRS |
dess km@emm@mmmng *

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

ek

Funktionell valuta samt mdmwsnmgsvamm

Bolagets funktionella valuta &r svenska kE’ﬁﬂ@? SEK
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna

kan fastsiéllas pa ett tillforlitligt satt. Fm%mg@ts mmkw utgérs i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter

S&mmga fﬁwaim”ﬂggfam“gmmr hym m& umw opers fﬂﬁ%ﬂ @mamgmtai Hyresintakter i

fastig ge de fall hyreskontraktet under viss tid
mgdg%r en reducerad hwﬁ mm Emmfenmms av en vd en mnaﬂ tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets |16ptid. Ersatining i samband med uppségning av

hyresavtal | fortid intéktsférs direkt om inga foérpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

""" Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fﬁgiﬁgwmmgfnmw
Utgors av kostnader avseende drift, skbisel, uthyrning, administration och underhall a

fastighetsinnehavet,

Finansiella intékter och kostnader _ -
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa lan. Ranteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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Inkomsiskatter

Redovisning av | nmmﬂskaﬁ inkluderar aktuell skatt samt upgﬁgkjmm skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas | Ovrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas &ven skatten | dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. E
temporar skillnad finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemdassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

U'@p%%ﬁmmﬁ skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller nér
den umﬁsmmm skatteskulden regleras. Skattesatsen ar for narvarande 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméassiga
Overskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som dehiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med eft nettobelopp.

Lanekostnader

Laneutgifter utgtrs av réanta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en bmydam@ tid | ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Fdrvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hw&smmmamf eller vardestegring eller en R.mbinm“m av dessa. Férvaliningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskafiningsvérde, inkluderat direkt nanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgiﬂer laggs till det redovisade vardet tor fagtagh@mn om det ar sannolikt aft den ekonomiska nytta
som ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
el g o e s,- g > underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.
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Mﬂi@ﬁ&”ﬂ anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang | bmmsrémwm om det ar mnnmfkﬁ aﬁ
fmmma ekonomiska fordelar kommer att komma Trianon till del och angmﬁmngwémm for tillgange
kan berdknas pa ett tillférlithigt satt. Materiella amagnmgai Eégéngar mm%ma till sina mammwg
anskaffningsvérden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anldaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens %wﬂmgﬁa a”egtmrﬁm nar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r fardig att tas i bruk.

>

Materiella ﬁ.ﬁ?éggmnggtmgéﬁgm tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfdra nagra ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nyttias eller att den

saljs. Vinst och ¢ ﬂugt heraknas som skillnaden mellan férsaliningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avytirats,

sasom ovrig kostnad eller dvrig intakt.

2

2023

Avskrivningar |
Materiella mﬁéggmﬁgmﬁgénw Ar
Forvaltningsfastigheter 100

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

d tillgangens redovisade véarde Overstiger dess
av tiligangens verkliga varde minskat med

En nedskrivning gors med det belopp varme
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogre
férséaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasingavtal
Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av I[FRS 16 Leasingavtal, vilket innebéar att all
leasing redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella msfmm em‘
Bol iamp etta innebar att finansiella tiligangar och skulder
av effektivrz

redovisas till mpﬁ&mt am%mmmsmm% m%ﬁ ’E Eéémg:an ng intemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt ﬂ@tmm%mmg
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékni ng%n nar rattigheterna i av
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem meme a skuld
fran bal aﬁgmim ingen nar forpliktelsen | avtalen fullgors eller pa annat satt bm’fassen
Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordri
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder {ill kmdimstimt leverantdrsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell gku 'd . m;h mdmimg med eft
nettobelopp | balansrékningen endast néar det fﬁm eloppen samt att det
féreligger avsikt att reglera posterna med ett he idic F@aémm tillgangen och

re. Eﬁam Smmen

ngar

jens avialade kassafiloden
<lassificeras i féljande

mgw uﬂﬁeﬂag for k gmmr ﬁg mh vérdwmg mmd d% f‘ inansie

kategori;
Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori.
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

ingsvarde ingar i omsattningstillgangar med

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffn
| balansdagen, vilka klassificeras som

undantag for de poster med forfallodag mer 4n @2 manader efter |
anldggningstillgangar.

Véardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anska
reservering for kreditforluster.

=n nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som 6vrig extern kostnad och en

fningsvarae minskat med eventuell
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nedskrivhing av lanefordringar redovisas som finansiell post | resultatrékningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskafiningsvérde

Finansiella skulder redovisas Inledningsvis till verkligt vérde, netto etter avdrag for
transaktionskostnader.

Déarefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skilinad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen fordelat dver skuldens 16ptid,

med tilldampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvéarde
Upplupet anskaffningsvérde berdknas med hjalp av effektiviantemetoden, vilket innebéar att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hanfarliga kostnader eller intékter periodiseras éver kontrakiets
herdknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
g a kassafloden.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga p
férfallodag pa tre manader e

Kortfristi

| laceringar med en ursprunglig
er mindre. Fér redovisade rékenskapsar finns inga

ga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel son
mellanhavanden till koncernféretag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrdkningen redovisas i
balansrékningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsittningar och eventualforpliktelser

En avsattning redovisas i bal ngen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
férpliktelse som en f6ljd av en intraffad hindelse, och det ar troligt att ett utfiéde av ekonomiska
resurser kommer att kréavas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséaiiningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassafl |

odet till en rantesats fdre skatt som aterspeglar akiuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avséattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle. En eventualforpliktelse redovisas nar
det finns ett méjligt atagande som harrér fran intréffade handelser och vars férekomst bekraftas
ir det finns eft atagande

endast av osdkra framtida handelser. Eventuaiférpliktelser redovisas ocksa né
som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av det inte &r troligt att ett utflode av

resurser kommer att kravas eller att det ej tiliforlitligt kan beréknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassafiddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattr
Féa“ aﬁt kunm ugpmﬁa rea:iw gmﬁg emé

lingar och antaganden
gt gﬂd FMWEBH"EQSSM méste f’émmggiﬁdmngm och ﬂym sen

2 ilder samt éwgga ug:;— ygnmgar Faktmm utfal i;{m sé{i m Sig ﬁéﬂ ’ ji}rda beﬁém ningar.
- mmmdm fiml" umgmﬁnmgm och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
S vém@m for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for

& ﬁfwaﬁmmggmgﬁgh%mn samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde beddms
|6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka mamm’tf’ékﬂ ingen mgmm Vid fmmmgmd% av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflidet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
bedGmningar som har gjort framgar av not 11.

Bolaget forfogar 6ver underskotisavdrag samt g utnyttjade ranteavdrag om 4 251 tkr, vilka enligt
gallande skatteregler bedéms kunna utnyttias mot framtida vinster och har darfér varderats och
redovisats som uppskjuten skattefordran.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakien
|6per oftast pa 3 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

Framiida hyresbetalningar

2024-01-01-  2023-01-01-
| 2024-12-31  2023-12-31

Framtida minimileaseavqifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavial.
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

3”‘5 3 ?GD

706070 1096661

Uppagifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tillAgg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
202&? EMS‘? 202& 'f EMS?

El- och varmekostnader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnz
Summa

der

635 ?3?

Not 6 Inkop och forsaljning m

2&2&{??’ Q‘fw
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2023-01-01-
20231231

Ranteintakter, koncernféretag
Réanteintakter, 6vriga

sSumma

5042209298

= ' o ' ' 2024-01-01-  2023-01-01-
mzmz 31 20231231

Rantekostnader, 6vriga . 8
Summa 3 396 354 3 287 292

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 _ 2023-12-31

Periodiseringsfond, arets avsattning
summa

Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det galler skatte
fGljande:

kostnader med avslut den 31 december 2024 ar

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12:-31. 2023-12-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatl

Avstidmning av effektiv skalt

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Resultat fore skatt -90 144

Skatt enligt géllande skattesats 2086 18 6570 20.6 -22 010
F| avdragsgilla kostnader -~2(9
Ej skattepliktiga intékter

Skatt hanforlig till tidigare ar

Schablonrénta pa periodiseringsfond -H4 ’
Justering av temporér skilinad -11 690 .

Arets skattekostnad 6 617 -21 354
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Nid arets E;gm}aﬁ 87 988 771 | 67 988 ??’ﬁ
Vid arets slut 67 888 771 67 988 771

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -2 746 536 -2 066 850
-Arets avskrivning -679 885 679 886

Vid arets slut 3 426 421 .2 746 536

2025042209295

Redovisat vdrde vid arets slut 64562350 . 65242 235

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt véarde 101 000 000 939 000 000

101000000 99 000 000

igheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring. Samtliga
tsekonomi har varderat bolagets

Bolagets forvaltningsfas
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Forum Fastighe
fastighet.

ifikationer.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkanda kva
Varderingarna har utforts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebér nuvardesberdkning av beddmda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. FOr berakning av framtida kassafloden har hansyn tagits till marknaden och ndromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsatiningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har en femarig kalkylperiod
anvants. Jamférelse och analys har dven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter ocnh potentiella byggratter har inte varderats.

Foljande antaganden och bedbmningar har anvants:

- inflation har antagits till 1% 2025, och darefter 2% per ar

- hyresutvecklingen har | huvudsak antagits félja inflationen eller | férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
bedbtmningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 6%

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

5':':::.:':? '

-Vid arets borjan _
Redovisat virde vid arets slut 3 091 257 3 091 257

pskjuten skattefordran

Rvarsta
Ingaende balans 432 114
Temporéra skilinad kundfordringar 2 784 215
Skatteméassigt underskottsavdrag -10 328
Carry-forward av ranta 440 749 419 043

Utgaende redovisat viirde 875 647 432 114

ende rénteavdrag

3l R e Blan b - Amadanhlas ke R e o ARa s hla e e
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Not 14 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dér maje:eﬁmé;@n av skulderna utgdrs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansi iering.

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad f6r fem olika slags finansielia risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trmmﬁmnmmmg finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa
egler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver kmﬁ%m E%dﬁ ﬂgms godkadnnande. Ansvaret for
kmmmﬁns f naﬂg %EEQ tr&ﬂmmmnw mh rmkw hmmmg mmrmt av mw%mmg m fi mnﬁmdm ?’mi

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja foretagets
hetalningsataganden avseende rérelsekostnader, réantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas fillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det 16pande
likviditetsbehovet.

Rénterisk
Mm rémmg avses _ﬁamn fm* ﬂukmaﬁmm % mﬁmﬁ

d% mh resultat till 16ljd av férandringar |

D ‘rantebindningstiden.
mm%b nﬁﬁangg’é e:% meér en ‘E@mmégmmeﬂ Eﬂiaﬁsaf e::sd%’ﬁ men kan ocksa innebéra hﬁgm
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebér att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av rénterisken gérs beddmningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med mn rantebindning utifran koncernens totala laneportfél]. En féréndring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om of6randrad lanevolym och
rﬂtﬁmmmngmié skulle paverka bolagets resultat med +/-682 110 kr. Bolagets krediter 16per med
rérlig ranta.

Kreditrisker

R sken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, ém wéi saga aﬂ b@mm ing ej erhalls
[or hw’%ﬁmwmgm uigm m mm kreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallnin g y inhamtas fran m ka kreditupplysni ﬂggfémmg En b@mknmg av
kreditrisken gm | mmban' nwthymm och lokalanpassning for befi méig mm Bankgaranti
depositioner av fortida hwr eller annan sakerhet kravs for kunder med | lag | ardighe
otillrackli ig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling

kreditbevakning.

Kr%dmak i E{mmmmt@ma mmﬁﬂgm - _

Moderbolagets fordringar pa koncernforetag 16per med korta |6ptider. Moderforetagets bedtmning &
att, pa gmm av de korta ém Iderna, de forvantade kreditforlusterna ar immateriella och darfér g}
redovisats.
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Finansiella Finansiella Finansiella Finansielia
tillgangar fillgangar sktilder skulder
virderade virderade varderade varderade
till upplupet il upplupet til upplupet il upplupet
anskaffnings- anskafttnings- anskatfnings- ahskaftnings
vérde véarde vérde
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023~ ff 2»3‘;?

Fordringar hos koncernforetag 8 583 865 9 459 472
Kunafordringar 123 069 71616
Ovriga fordringar _ 11 7733

8706 945 9 538 821

Sktulder

Skuld till kreditinstitut 66 ?83 000
Leverantérsskulder 85 18¢
Ovriga skulder

Upplupna kosthader

[ optidsanal ys ﬂdfskanmmﬂe skulder
F@ffﬁﬂm Réntebédrande Rénte- Leverantdrs-
inom Sﬁmfejer mﬁmﬁmr skulder

.................................................................................................. e 2 e et 0 T R R A

1ar 66 783 000 1947 693 85 189

66 783 000 1 947 693 35 189 68815 882

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital _ _ _

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1 000 aktier med vardera en rdst och ett kvotvéarde pa 50 kr per
aktie.

mm @g@f k&pﬁmﬁ

ing.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgors av foregaende ars fria egna kapital efter eve
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, de
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

't vill saga det E:;%Es:}p' som finns

Utdelning

Ingen utdelning kommer att féreslas f6r arsstamman 2024,

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31  2023-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde

och skattemdssigt varde

Ingaende balans 1394 316 974 1435
Férandring | balansrakning s 420 171
Temporar skillnad avskrivning byggnader 431 862 -
Utgaende redovisat varde 1826 178 1 394 316

Inga skattemassiga underskottsavdrag finns per 2024-12-31.
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kortfristiga skulder till kreditinstitut
2@2@ fﬁmﬁff 2023-12-31

------------------------------------------------------------------------------------- : A R B A —

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitet . 66783000 1

summa kortiristiga skulder 66 ?53 Gﬂﬂ

..... Not 17 Langfristiga och

Skulder som forfaller senare dn ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 66 783 000

summa langfristiga

Summa skulder till kreditinstitut

Kreditens slutférfallodatum ar 2025-08-15 (66 783 000 Kr).

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

.......................... B e e g o, g e e e L - . . AR AR

_________________________ Jeela] =~ Asdend
Férutbetalda hyresintakter 360 229 83@@-
Upplupna rantekostnader 347 594 --

716 823 746 916

2024-12-31  2023-12-31
72250000 72250 000
72250000 72 250 000

Not 20

Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen

2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 679 885 679 886

Kassaflodes- Ej kassaflodes-
2023-12-31  paverkande paverkande  2024-12-31

Langfristiga skulder

66 783 GUU - 68 ?53 UG -
Kortfristiga skulder 1428 000 -1 428 82 00 e A (0

200

Summa skulder fran 68 211 000 1428 500
finansieringsverksamheten

133 566 000 66 783 000
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isdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, si

doint@kter samt intdkskorrigerit

A%, Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och konstnader, men fére skatter.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserve
fill balansomslutningen.

r med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande

Underskrifte

s

Malmé 2025-03-17

SWE" alseladamot

Anna Heide
styrelseledamot
Var revisionsberéttelse

_ ﬁ@ ‘f‘ _____
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Lttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Trianon
Brygean | AB for ir 2024,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visenthiga avseenden
rittvisande bild av Tranon Brygean | AB:s finansiella stillning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen dr f6renhig med arsredovisningens
Ovriga delar.

V1 tillstyrker dértor att bolagsstimman faststiller resuliat-

rikningen och balansrdkningen.

Grund fév uttalanden

V1 har utfdrt revisionen enhgt International Standards on
Auditing ([SA) och god mwgamgﬁm i Sﬁf@:ﬁgﬁ: Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhfmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fOr den interna
kontroll som de bedGmer dr nddviindig for att uppréitta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
D¢ upplyser, nér sd dr tilldmpligt, om férhdllanden som kan
paverka fGrmagan aft fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolage
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av deita,

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehiller vira
M’Eﬂw&m“ Rimlig s8kerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanfi ﬁir m en revision som utfors enligt [SA och pod
mwmmm | Sverige alltid Mmm@f m uwmsﬁca en visentlig
felaktighet om en st finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag mh anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de

1 (2)

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en pmfwsﬁi}mm skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliza
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhAmtar revigsionsbevis som &r Esmrfaf?ﬁmgﬁ och
andamalsenliga {0r att utgbra en grund 16r vars uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en mfagwﬂ%g fﬁfﬁkta‘gﬁ&f till
f6ljd av oegentligheter dr hogre ln for en vdsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom {:mgmﬂigmﬁm
kan innefatta agerande 1 maskopy, forfalskning, avsiktliza
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en firstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fir att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala oss om

eftektiviteten 1 den interna kontrollen.

¢ utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiiningar 1
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o (rar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt dnft vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en siutsats, med grund 1 de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visenthg osiikerhetstaktor som avser sédana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéitelsen fdsta uppmaérksamheten pa
upplysmingarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana uwﬁwmﬁgﬁr ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
fmmtaﬁa handelser eller forhallanden gora aft ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten,

» utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett st
50 ger en riittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi
maste ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vilr revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens torvalining 16r Trianon Bryggan | AB {or
ir 2024 samt av forslaget till dispositioner betridftande bolagets

vinst eller f6rhust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 f6rvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamiter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utt

V1 har utfoért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndmmare 1 avsmittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 farhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

tlanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrfickliga och
indamadlsenliga som prund {6r véra uttalanden,

Styrelsens ansvgy
E@@ é%séir ﬁiymism FOMm Mr msmm& ﬁ’:%r fﬁﬁm ﬁgﬁf fﬁ“ﬁ ﬁiimmiﬁmm

amﬁfmﬁﬁr ﬁﬁfm Mm@. a‘E_, en i I av om Mé%mmgm ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som ’Mﬁﬁgﬁm verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets orgamisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och ait tillse
att bolagets organisation dr utformad sd att bok{onngen, medels-
férvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvay

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och dirmec
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inh8mta revisionsbevis {0r
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

» f{oretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattoingsskyldighet mot
bolaget, eller

s  pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

/éart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
mmgm vinst eller forlust, och ddnmed vart uttalande om detta,
ir att med nmlig grad av gmmm bedbdma om [Grslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Grslag
fill fﬁiggmftimﬁf av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med skiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utftrs baseras pé
’@é@:‘ m@fﬁmémﬁﬁﬁ 'E:@m%mmﬁg mm ﬁ.ﬁgﬁﬁgmmm i risk och

*

ghet, | granskningen pa
mﬁma aﬁgm&iﬁir {ammdm E@ﬂh fﬁmﬁﬁlmﬁm som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse t0r bolagets ﬁimmém Vi gar igenom och provar
{attade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ﬁtgmﬁﬁr och andra
forhallanden som #r relevanta {6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart Ezﬁ.tmﬁméﬁ om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor



