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Arsredovisning

for

Parkgate Byggmiistaren 2 AB

556959-1307

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Parkgate Byggmaéstaren 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts p& &rsstimma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att

codkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-21
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Robert Rosenberg
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Styrelsen fOr Parkgate Byggmastaren 2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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& Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
() 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Parkgate Byggmaistaren 2 AB ar ett dotterbolag till Parkgate Fastigheter 2 AB. Bolaget dger, forvaltar,
utvecklar samt hyr ut lokaler i den egna projektfastigheten Solna Byggmaistaren 2.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget bedriver ett fastighetsutvecklingsprojekt pa fastigheten Byggmaéstaren 2 1 Solna.
Inga visentliga hindelser finns under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 440 427 413 3 008
Resultat efter finansiella poster -13 018 -11 309 -9 995 -13 690
Balansomslutning 173 563 167 700 169 183 175 349
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,6 0,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Parkgate Byggmastaren 2 AB
Org.nr 556959-1307

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 11 439 839 -11 310 853
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning -11 310 853 11 310 853
Frhallna aktiedgartillskott 11 500 000
Arets resultat -11 517 636
Belopp vid arets utgang 50 000 11 628 986 -11 517 636

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 628 987

arets forlust -11 517 636
111 351

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 111 351
111 351

2(8)

Totalt

178 986

0

11 300 000
-11 517 636
161 350

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Parkgate Byggmastaren 2 AB
Org.nr 556959-1307

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
]?rift och underhall
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Mdttagna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

440 046
440 046

-2 692 891

-33 3938
-2 726 489
-2 286 443

1
-10 731 194
-10 731 193
-13 017 636

1 500 000
-11 517 636

-11 317 636

3 (8)

2021-01-01

--2021-12-31

427 088
427 088

-1 638 300
-1 512 339

-3 150 639
-2 723 551

0

-8 587 302
-8 387 302
-11 310 853

0
-11 310 853

-11 310 853
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Parkgate Byggmastaren 2 AB
Org.nr 556959-1307

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

167 321 250
167 321 250

0
0
167 321 250

137514

6 000 346
44 445

55 825

6 238 130

3412
6 241 542

173 562 792

4 (8)

2021-12-31

167 321 250
167 321 2350

100 000
100 000
167 421 250

86 676
0

33 434
87 852
207 962

71 125
279 087

167 700 337
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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gf:l‘i Eget kapital
EE Bundet eget kapital
e Aktiekapital 50 000 50 000
S0 000 S0 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 11 628 987 11439 839
Arets resultat -11 517 636 -11 310 853
111 351 128 986
Summa eget kapital 161 351 178 986
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 0 130 000 000
Summa langfristiga skulder 0 130 600 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 34 022 870 28 821 039
Leverantorsskulder 95 992 40 668
Aktuella skatteskulder 978 000 1 336 000
Skulder till kreditinstitut 7 130 000 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 8 304 579 7 323 644
Summa kortfristiga skulder 173 401 441 37 521 351

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 562 792 167 700 337
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Parkgate Byggmastaren 2 AB 6 (§)
Org.nr 556959-1307

Noter

Not 1 Redovisnings- och vﬁrderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamtort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintiakter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottsfakturerade hyror redovisas som

forutbetalda intakter.

Anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde. Fastigheten ar en projektfastighet, varfor inga
avskrivningar gjorts under aret.

Utgifter for l10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetaget 1 den minsta koncernen dar foretaget ingar dr Parkgate Fastigheter 2 AB med
organisationsnummer 559173-7654 och séte 1 Stockholm. Koncernen upprittar ingen
koncernredovisning.

Moderforetaget 1 den nast storsta koncernen dér fOretaget ingdr dr Parkgate AB med org.nr. 556900-9060
och site 1 Stockholm. Koncernen upprattar koncernredovisning.

ModerfOretaget 1 den stOrsta koncernen dar toretaget ingar dr Saga S.A. med organisationsnummer
B160394 och site 1t Luxemburg. Den stOrsta koncernen uppréttar ingen koncernredovisning.

Not 3 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets utging.



Parkgate Byggmastaren 2 AB 7 (8)
Org.nr 556959-1307
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 10 731 194 8 587 302
10 731 194 8 587 302
Not 5 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 167 321 250 167 321 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 167 321 250 167 321 250
Utgaende redovisat virde 167 321 250 167 321 250
Bokfort varde byggnader 127 538 410 127 538 410
Bokf6rt varde mark 39 782 840 39 782 840
167 321 250 167 321 250
Not 6 Andelar 1 koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvarden 100 000 100 000
Forsdljningar -100 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 100 000
Utgaende redovisat virde 0 100 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller tidigare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 130 000 000

0 130 000 000

Skulder som forfaller inom ett ar
Skulder till kreditinstitut 130 000 000 0

130 000 000 0

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 2 530777 2 134 167
Upplupen stampelskatt 4 991 875 4991 875
Ovriga poster 781 927 197 602

8 304 579 7 323 644
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Not 9 Stallda siakerheter |
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar avseende skulder till kreditinstitut 130 000 000 130 000 000
130 0600 000 130 000 000

Stockholm 2023-06-15

r Rindstig
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING AB

[ (2)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Parkgate Byggmistaren 2 AB
Org.ar 556959-1307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f0r Parkgate Byggméstaren 2 AB 10r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Parkgate Byggmaistaren 2 ABs finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaliningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 foérhallande till Parkgate
Bygemadstaren 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar |
Revisionen av arsredovisningen for féregaende rédkenskapsar, 2021, har utférts av en annan revisor som ldamnat en
revisionsberittelse daterad 2022-06-20 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &dr nodvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte mnehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa &r tillimpligt, om 1orhallanden som kan paverka térmégan att fortsétia
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeritligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hég grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Parkgate Byggmadstaren 2 AB, Org.nr 556959-1307
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REVISION & REDOVISNING AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Parkgate
Byggmistaren 2 AB {or rikenskapsaret 2022 samt av torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 torvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Parkgate Byggmistaren 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund {6r mima uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r {6rsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolidermgsbehov,

likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot vdsentligt
avseende:

R

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6érlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust mte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revistonsberéttelsen.

U@n 2023
Ingemar Rindstig

Auktoriserad revisor

Parkgate Byggmistaren 2 AB, Org.nr 556959-1307



