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Org nr: 556526-2259

far harmed avge

for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023




Faststillelseintyg i arsredovisning

6-2259,
intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer med
esultatrdkningen och balansrékningen faststéllts pa
03-20. Arsstdmman beslot att den under aret
uppkomna férlusten och balanserat resultat skulle balanseras i ny rakning.

Arjang den 2024-06-27
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Arjings Bostads AB

Org.nr 556526-2259
P Styrelsen och den verkstéllande direktéren for Arjéngs Bostads AB far harmed avge féljande
e arsredovisning for rakenskapsaret 2023. . B
o Om inte annat anges redovisas alla belopp i tusenkronor (tkr).
&
o
& Forvaltningsberittelse for verksamhetsaret 2023
Verksamhet

Arja-ngs Bostads AB ar ett kommunalt bostadsaktiebolag som ags till 100 % av Arjangs kommun.
Verksamheten i bolaget bestar av att aga, férvalta och utveckla fastigheter, som inrymmer
bostéder, ett antal lokaler och ett hotell. Bolaget har ocksa uppdraget att forvalta stora delar av
kommunens fastighetsbestand, for vilket forvaltningsersattning erhalls.

Arjangs Bostads AB skapar andamalsenllga ‘t:fji'_g;ga och tnvsamma rmljoer for de som bor verkar
'bostadsforsorjnmgsfrégor

Under aret aterstélldes forskolelokal till ursprungliga fyra lagenheter. Under utgangen av ar 2023
férvaltade bolaget totalt 998 lagenheter och 36 lokaler, varav ett hotell.

Fastigheterna ar belégna i Arjangs och Tocksfors tatorter och samtliga lagenheter upplates

med hyresrétt.

Bolagets nuvarande styrelse tilltradde under varen 2023 och bestéar av foljande personer:

Ledamoter Suppleanter
Mikael Olsson, ordférande Daniel Markstedt
Ronny Nilsson, vice ordférande Borje Liviken
Stefan Norman Roger Eriksson
Thore Danielsson Peter Eriksson
Lars-Géran Larsson Christer Larsson

Verkstillande direktor
Bolagets verkstallande direktor &r Niklas Hammar.

Revisorer _
Linus Sandberg, auktoriserad revisor, Grant Thornton
Ulla Carlberg, lekmannarevisor tilltrddde under varen 2023

Revisorssuppleanter
Kenneth Christoffersson, lekmannarevisor

Organisationsanslutning
Bolaget ar anslutet till SABO, Fastigo samt HBV inkopsorganisation.

For&akrmgsvarde

Fmansmrmg
Bolagets totala laneomslutning &r 425.000.000 kronor. Samtliga lan ar upptagna med kommunal
borgen.
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Arjings Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Visentliga hindelser 2023

Inflyttning skedde under varen i de fyra lagenheter i Tocksfors som aterstéllts efter att ha nyttjats
som férskolelokal av Arjangs kommun.

Fasadbyte pa Prastgardsomradet I Arjang har under aret fortsatt och avslutats. Arbetet med
fasadbyte pa Prastgarden i Arjéng och p& Bdgatan i Tocksfors paborjades 2018.

Malning och byte av panel pa gamla Gérdesgatan i Arjang inleddes under 2022 och har slutforts
under 2023. '

Arbete med cykelférrad, lekplatser och utemiljo har fortsatt under 2022 i bade Arjéng och Técksfors.
Ny Iekplats har fardigstallts pé Hallan § Arjang under aret

Bogata_n i Tocksfor.s _ _ _
| Tocksfors har uteplats pa V:a Torggatan 4 fardigstallts liksom utemiljon pa Bogatan 2.

Under 2023 startades arbete med utemiljé pa Prastgarden upp med projektering. Upphandling sker
2024 och planen ar att genomférande sker i etapper under 2024 - 2026.

Fonsterbyte pa Storgatan 24 inleddes under 2023. Arbetet kommer slutforas under 2024 efter flera
utmaningar, daribland asbestsanering, langs vagen.

Arbete med byte av samtliga 18 ventilationsaggregat pa Hallan pabdrjades under aret. Byte kraver

haltagning i tak samt mycket annan logistik. Tre aggregat byttes under aret och planen &r att halla
ungefar samma takt framat,

Vakansniva ar fortsatt hdgre an fore pandemin och dessvarre dven hégre an budget, men trenden
ser fortsatt ut att vara en langsam atergang till Igre nivaer.

modermsermg och forandrmg rent systemmassugt och bytet mmjhggor nya tekmker och Iosmngar
bade i arbetssétt och for hyresgéster.

Utredning av energiforbrukning pa Solangen har skett som en konsekvens av Lansstyrelsens
begaran om energideklaration som visat hogre varden éan tillatet med hansyn till bidrag som sokts
vid byggnation. Intrimning har skett och ligger nu pa en mycket battre niva, uppfolining sker fortsatt.

Under 2023 fattade styrelsen beslut att investera i solcells- och batterilagringsanlaggning pa
Solangsvagen i Tocksfors. Arbete och driftsattning kommer ske 2024. Detta kommer ytterligare
forbattra energiférbrukning pa omréadet.

-Utbyggnad av anléggningar for elbilsladdare har fortsatt under 2023, Majlighet att Iadda elbilar finns
nu pa tre platser i Arjéng och fyra platser i Tocksfors. Planen ar att fortsétta med ytterligare tva

anlggningar i Arjang under 2024 och dérmed erbjuda laddméjlighet pa ABABs samtliga
bostadsomraden under aret.
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Arjangs Bostads AB

Org.nr 556526-2259

sakerhet och mmskad mbrottsnsk Systemet tnstalleras pa omrade dar problematlk med lnbrott

funnits, efter utvardering kan detta komma att installeras i fler byggnader.

Ny styrelse tilltridde under varen som en félid av valresultat foregaende ar. Utbildning och
introduktion av ny styrelse har skett under aret.

Utredning och underlag har framarbetats avseende kommunhusbyggnad och Storgatan 62.
Byggnaderna &r i behov av férandring och bolaget dnskar ett inriktningsbeslut fran
kommunfullméktige vilket kommer under varen 2024.

'trak_étor _har s_k_ett :under éret , __Ave_n_ uto_knm_g m_:e;d ent h_l;l ha_r skett under _2023__ _Det_flnns et fortsatt

behov av utbyte av flera fordon under kommande ar.

Arjéngs Bostad har under aret bérjat erbjuda studentbostader med tva hyresfria manader il
studerande vid AGY-gymnasiet.

éterkopphng som kommer anvandas for att behalla nlvén och ytterllgare forbattra 0SS,

Ekonomi

Arets resultat efter skatt uppgar till 2 863 tkr.

Genomsnittsrantan 2023 uppgick vid arets utgéng till 2,55 % med en réntebindning pa 2,31 ar,
jmf 2022 da motsvarande var 1,75% och 2,42 ar.

Uppskjuten skatt har belastat arets resultat med 2 919 tkr.

Avkastningskravet dar resultat fore finansiella poster ska dverstiga 2,5% av balansomslutningen har
uppfylits. Avkastningen uppgick till 3,1 %.
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Arjings Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Uthyrn'i:ngssima-tion'en

forbattrmg mot foregaende ar (6 7%) En Iangsam atergang tlll mmskad vakansnlva sker nu

Vakanser ABAB per manad tom dec 2023
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12 manader bakat. Vi har sedan april haft en positiv trend pa antal registrerade i var bostadska. Vid
arets slut hade vi 1774 personer i bostadskén och 17% (301 st) av dessa var aktivt sokande pa en
ldgenhet. 87% (1578 st) var externa och 13% (243 st) var interna sokande.
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Arjangs Bostads AB
Org.nr 556526-2259

-mﬂyttmngen inom kommunen ar fortsatt relatlvt hog Vantetlden for att fé en Iagenhet ar kort

Hyresnivan f6r bostéder faststalls genom arlig forhandling med Hyresgéstforeningen.

Infor férra arets férhandling hade parterna enats om en ny férhandlingsmodell som senare tolkades
mycket olika av parterna. | ar startades hyresférhandlingarna med férméten for att na samsyn kring
?hur forhandlingar skulle genemforas Arjangs Bostads AB marker fortsatt Iikscm de allra flesta
jamforelsews hoga rantoma som pagatt cch gaﬂt under aret

Arjdngs Bostads AB har som kommunalégt allmannyttigt bolag en speciell roll inom Arjangs
kommun. Bolagets uppdrag ar att férse Arjings kommuns invanare med bra bostéder. Bolaget kan

inte ta ut de hyreshéjningar som skulle behévas for att kompensera fér de 0kade kostnaderna fullt
.ut utan aﬁ detta skuile mnebara alltfor stora ekonomlska svéngheter for manga av véra

'betydhgt hogre in t ex. KPI Bolagets 'kostnader ses standlgt Bver ¢ och de besparmgar som kan
gdras genomfors sa lange detta inte sker pa bekostnad av bolagets uppdrag. Storre arbeten sasom

ROT-renoveringar som kraver nyu pplaning har skjutits fram och istallet har jobb som ger kostnads-
och energibesparingar planerats in under de kommande aren.

reducerad hyreshojmng (3 47%) enllgt det specleila regelverk som galler hyresratter med S. k
presumtionshyra. (Hyreshomlngen for 2023 var 5,2% fran 1/3. Bdgatan 2 och Trollstigen hade en
reducerad hyreshéjning pa 3,9%.)

Framtiden

Bostadsbestandet inom Arjings Bostads AB &r i behov av utveckling som fortsatta
underhallsinsatser i det befintliga fastighetsinnehavet samt om behov framover skulle uppsta -

nybyggnation.

Projekt med uppkoppling fér styrming, métning och reglering av vérme, el och vatten av bolagets

omraden pagar. Detta kommer pa sikt att ge ett effektivare arbetssétt, battre kontroll och

energibesparing.

Projektenng av utemsljon pé F’rastgérdsomrédet genamfardes under 2023. Malet &r att

effektwa och overvaknmgsbara ﬂaktsystem
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Arjangs Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Byte av fonster pa Storgatan 24 paborjades under 2023 och kommer slutféras under 2024, Detta
kommer forutom fungerande fénster att ge avsevard energibesparing.

Fonsterbyie pa Véstra Torggatan 6 AB och CD samt del av Nygardsvégen 9-15 ligger i planen for

2024, resterande del av Nygardsvagen 9-15 planeras under 2025. Planen &r att under aren 2026 {ill
2028 byta fdnster dven pa Mellanas i Arjéng.

Energi och miljébesparande projekt har under flera ar genomforts i bolaget bl.a. i form av utbyte av
gamia armaturer till nya LED. Underhallsarbete och mvestenngar som syftar till energibesparingar
kommer fortsétta och intensifieras under kommande ar sasom fonsterbyten som nadmns ovan.

Omprlontermgar har gjor'ts | investermgsplanen och energlbesparande prajekt har tldlgarelagts

| berjan pa 'é'ret'

Varmesystemsrening i likhet med den som installerats pa Hallan monteras pa fler omraden efter
utvardering av funkiion och energibesparing.

Solceller kommer att monteras I6pande. Projekt pagar med inventering och prioritering av vilka
fastlgheter som &r bast lampade. Forst ut 2024 ar solcells- och batterilagringanidggning pa
Solangen i Tocksfors.

Vattenrening/varmebesparing har monterats i de tva stérsta tvattstugorna i ABABs bestand under

Q2 2023. Syftet ar bade aftt spara vatten, enel
Systemet utvarderas fore ytterligare pmjekt

rgi och att hjélpa till med rening av bl.a. mikroplaster,

Vi kommer att installera ett pilotsystem med uppkopplade brandvarnare for att 6ka tryggheten for
véra hyresgéster och minska risken for allvarligare brandskador. Detta kan aven pa sikt minska
vara forsakringskostnader.

Bolaget har sedan tidigare tecknat en avsikisforklaring och anslutit sig till Allménnyttans

Klimatinitiativ,
Klimatinitiativets 6vergripande mal ar:

En fossilfri allmannytta senast 2030.

30% l&gre energianvandning till 2030 (raknat fran ar 2007).
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Arjings Bostads AB
Org.nr 556526-2259

% Arsredovisning «-

= Verksamhetsar 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
< Resultat

d Omsattning 80996 75183 74406 71837 69520 68401 67882
Rorelsens kostnader -64 796 -84 949 -60 840 -66 320 -57 381 -58 204 -~55 209
Finansnetto 10418 5894 6811 -B424 -8059 -B006 -7747
Uppskjuten skatt 2919 -1313 1365 -1202 -918 -537 -1 583
Bokslutsdispositioner

Skatt '

Resultatrakning 2863 -16973 5390 4109 3162 1654 3343

Anlaggningstillgangar 474 605 474 132 465 035 423 337 394 334 361 891 361 990
Omséttningstiligangar 40951 31475 39579 29737 34793 29371 22577

Tillgangar 515 556 500 607 504 614 453 074 429 127 391 262 387 567

Eget kapital 62715 59852 54827 49438 42346 39183 37529

Soliditet i % 12,2 12 10,9 10,9 99 10,0 9,7
Fritt eget kapital 8816 5208 21673 15774 8192 4520 2356

Lagenhetsredovisning vid

arets utgang

Bostadslagenheter antal 098 994 955 955 034 034 944
Vakanser antal 39 49 47 24 7 6 8
Vakanser uttryckt i % 3.9 4,9 4.9 2,5 0,7 0,6 0,8

Arjings Kommuns

borgensatagande

Fastighetslan 425 000 425000 425000 379000 369 000 337 000 337000
Bokférda fastighetsvérden 467 759 470686 387 373 387 271 349660 349 483 358 231
Extern vardering 669 600 530 300 535 200

Forslag till disposition betridffande bolagets resultat

Styrelsen foreslar att arets vinst 2 863 007 kronor samt balanserat resultat 5 953 443 kronor

Balanseras i ny rakning 8 816 450 kronor.

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Arjangs Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Resultatrikning

Belopp i tkr

Nettoomsattning
Aktiverat arbete
for egen rakning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintakter och likn, resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Arets skatt

Arets resultat

Not

2023
79 771
354

871
80 996

-36 872
-15 854

-12 070

16 200

1201

-11 619
S 782

5782

2863

2022
74 427

462
293

75182

-35 050
-34 369
-9 768

324

-6 218
-15 662

0

-15 662
-1 313

-16 975
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Arjéngs Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Balansrikning

prowrig

Py

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Koncessioner, patent,
licenser, varumarken samt
liknande rattigheter

Byggnader och mark
Inventarier, verkiyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

anldggningstillgangar
L.angfristiga vardepappersinnehav

Summa
anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

2023

611

467 159

2764
3431

473 954

40

474 605

405

2 261

768
177

3206

37 340

40 951

515 556

2022

470 686
2 201
1 205

474 092

40

40

474132

2 095

367

2072

4 534

26 630
31475

505 608
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Arjiings Bostads AB

Balansrikning
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (700 aktier)
Reserviond
Uppskrivhingsfond

Fritt eget kapital
Akfleagartiliskott
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar for pensioner
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Foérskottshetalade hyresintékter
Leverantorsskulder

Ovriga skulder |

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rapport over eget kapital

kapital

Vid arets borjan 7 000
Uppskrivning

Aktieagartillskott

Disposition enl bolagsstémmobesiut

Arets resultat

Vid arets slut 7 000

1400

2023

1400

45 499
53 899

33 200
-27 247
2 863
8 816
62 715

75
14 8 758
8 833

15 425 000
425 000

5315

8118

543

16 5 032
19 008

515 556

Aktie- Reserv- Uppskriv-
fond  ningsfond
1400 46 244

-745

45 499

1400
40 244
54 644

33 200
-11 017
-16 975

——r—— e r—

5 91 4

Balanse-
rad vinst
5 208

2 863
8 816
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Arjangs Bostads AB

Org.nr 556526-2259

Kassaflodesanalys

1R 4
22

Belopp i tkr Not 2023 2022

E%’F ¥

Den lépande verksamheten - -
Resultat efter finansiella poster 17 5782 15662
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet. 18 12070 34 369

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore férédndringar av rérelsekapital 17852 18 707

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av varulager -93
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 132
Okning(+)Minskning(-) av rorelseskulder 4 165
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 23 252

Investeringsverksamheten/Finansieringsverksamheten

Forvarv materiella anldggningstillgangar 12542  -21 467
Forsaljning av materiella anlaggningstiligangar 0 0
Nettoinvesteringar i finansiella anlaggningstillgangar . 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 12 542  -21 467

Finansieringsverksamheten

Nettoférandring laneskulder
Erhalina aktiedagartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets siut

10710
26 630
37 340

10 806
37 436
26 630
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Arjidngs Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Noter
Belopp i tkr
Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m.m.

annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de
berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar |
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar. | anskaffnings-

vardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade
varde. Utgifter for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de
uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skilinaden i for-
brukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har
darfoér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
ekonomisk livsldngd. Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Foljande avskrivningsprocent till@mpas:
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 1,5% - 4%
Markanl&ggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 5% - 30%
Intiktsredovisning
Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhallits
eller kommer att erhallas. Bolaget redovisar darfor inkomst till nomineilt
varde (fakturabelopp).
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Arjings Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Leasing |
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Bolaget innehar inga
visentliga leasingavtal varfor ingen notupplysning lamnas. Merparten av bolagets
intdkter avser bostéder dar uppséagningstid for hyresgést ar 3 manader.

Varulager
Varulagret ar upptaget till det [agsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
Darvid har inkurans beaktats.

Finansiella tillgangar och skulder | -
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet) BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning
Sékringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sékrade posten som dverensstammer med foretagets
mal for riskhantering. Dessutom kravs att sakringsforhallandet forvantas vara mycket
effektivt under den period for vilken sékringen har identifierats samt att sakrings-
forhallandet och foretagets mal for rlskhantenng och nskhanterlngsstrategl avseende
sakrmgen ar dokumenterade senast nér sékringen ingas.

Sakrmg av ranterisk

Ranteswapar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i réntebetalningar pa skulder
varderas fill nettot av upplupen fordran pa rorlig rénta och upplupen skuld

avseende fast rinta och skillnaden redovisas som rantekostnad respektive rénteintakt.
Sakringen ar effektiv om den ekonomiska inneborden av sékringen och skulden ar
densamma som om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast marknadsranta nar
sakringsforhallandet inleddes.

Skatt

phktlga resultat och den del av tldlgare rakenskapsérs mkomstskatt som annu mte har
redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten Skatteskuld redowsas for alla skattepllktiga temporara sklllnader dock sar-

reserver redowsas som en egen postl balansraknmgen Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden
anvanda skatteméssiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balans-
dagen och har inte nuvardesberéknats,
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Driftskostnader 27 628
Fastighetsavgift -1 429

Arjings Bostads AB
Org.nr 556526-2259

oOvriga intakter 2023
Hyresintakter, bostader e 4 . g 08 624 ...

Hyresintakter, lokaler 0 049
Hyresintékter, garage och carport 229

Hyresintékter, motorvérmare 762
Hyresintékter, laddstolpar 163
Kabel-TV avgift 6
rakning | 354
Ovriga intakter 871
Hyresbortfall, bostader - _. )

Hyresbortfall, lokaler 203

Hyresbortfall, garage 0 motorvérmare -389
Ovriga erséttningar 4 930

Summa totait 80 996

Not 3 Externa kostnader o . 2023

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstélida 2023 2022
varay mén varav mén

Sverige 21 79% 21 79%

Loner, andra erséattningar och sociala kostnader i tkr

2023 2023 2022 2022
Léneroch  Sociala  LoOner och Sociala
ersitiningar Kkostnader ersattningar - kostnader
Samtliga anstéllda 10 008 3135 9 922 2 977
Pensionskostnader 784

Konsfordelning i foretagsledningen 2023 2022
varav kvinnor  varav kvinnor

Styrelsen 0%  20,00%

Ledningsgruppen 33,33%  33,33%

187 735 176

2022

8 505
218

162

293

-199
-371

4 936
75182

2022
-

-1 166

=35 050
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Arjéings Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Nedskrivhingar och utrangeringar
fastigheter

Aterférd nedskrivning

Byggnader och markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter ovriga
Rantebidrag
Ovr iga poster

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader pa skulder till
kreditinstitut
Borgensavgift

-162

0
-11 279
-12 070

2023
1036
0
o
1201

2023
9919

-1 700

2022

8 000
-10 421
-7197
-34 369

2022
193
0
131
324

2022
-4 518

-1 700

Genomsnittsrintan vid arets utgang for fastighetslan uppgick till 2,55% (fg ar 1,02%)

U ppskjuten skatt
Aktuell skattekostnad

Not 8 Arets skatt

Avstdmning av effektiv skatt

2023
-2 919

2919

2022

1313

A4 313

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt , 5 782 - =15 662
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -1191  20,6% 3226
Ej avdragsgilla poster 0,7% 38 -0,1% 17
Temporara skillnader byggnader - -306% 1766 29,1% -4 556
Redovisad effektiv skatt 93% 2919 49,6% -1 313
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Not 9 Immateriella
anlaggningstiligangar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Omklassificering

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan pa
anskaffningsvérden

Planenligt restvérde vid arets slut

Not 10 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bdrjan

Nyanskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificering

Ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Vid arets bérjan

Forsaljning/utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan pa

anskaffningsvarden

Ackumulerade uppskrivningar vid arets bérjan
Arets avskrivning

Uppskrivning _
Summa uppskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar vid arets borjan
Arets avskrivning

Nedskrivning
Aterférd nedskrivning
Summa nedskrivningar

Bokfort varde

611
2023

618 499
7273
411
1205
626 566

-126 949
249
11 670

467 759

2022

024 348

- 19 _18 - —

-876
75 109

-116 513
625
-11 061

-126 949

2022
24 754
-510
22 000
46 244

-45 216
1010
-30 900
8 000

A70 688
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Arjings Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Bolagets fastighetsbestand har under 2022 vérderats av extern fastighetsvérderare (Svefa) och
beddémt marknadsvérde uppgér enligt denna fill 670 Msek. Foregaende exltern vérdering

utférdes 2019 med uppdatering av tva fastigheter 2020.

Ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffningar
Omklassificering
Utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvarden

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 Pagdende
nyanlaggningar

Ingaende saldo
Tillkommande
Avgaende
Utgadende saldo

Not 13 Aktier och andelar
Ingadende anskaffningsvarde
Férandring under aret
Utgaende anskaffningsvarde

Aktieinnehav avser 4 andelar i HBV.

2023

1205

3 431

3 431

2023

40

2022
7 982
344

8 326
-5 469
-85

-6 125
2 201

2022

75 109
12 365

-86 269

1 205

2022
40

40
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Arjéings Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Not 14 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt bestar av skatt hanforlig till temporara skillnader mellan
redovisat virde och skatteméssigt virde pa bolagets fastigheter.

Utover detta har bolaget ett skattemassigt underskottsavdrag som medfor

en uppskjuten skattefordran. Dessa poster uigor nettoposten uppskjuten skatt,

Redovisat varde Skattemassigt
varde
Temporira skillnader 111 800 -23 051
Underskottsavdrag -69 385 14 293
-8 758

Not 15 Andra skulder till kreditinstitut 2023
Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 136 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 239 000
Forfallotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen o0 000
425 000
Samtliga skulder dr upptagna hos Kommuninvest med kommunal borgen och har

2022
131 000

- 262000

425 000

omséttningsdatum under éren 2023-2028. Bolaget har for avsikt att fériénga dessa och ingen

amortering &r planerad inom de kommande fem &ren. Ingen nyupplaning
och prognosen ér alt nyupplaning inte kommer att ske under 2024.

Stallda sakerheter och eventuella forpliktelser

Stallda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 0

Eventuella forpliktelser |
Fastigos garantifond 198

Not 16 Upplupna kosthader och férutbetalda intikter 2023

Upplupna semesterloner 15627
Upplupna rantekostnhader 1 256
Upplupna arbetsgivaravgifter 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda _
intakter 1 940
5032

har skett under 2023

191

2022

1 402
901
271

1453
4 027




Arjangs Bostads AB
Org.nr 556526~2259

Not 17 Betalda rantor

2023 2022
Erhallen ranta o IR 1201 - 324
Erlagd rénta -11 619 324

Not 18 Justeringar for poster som inte ingéar i 2023 2022
kassaflodet m.m

"Fieares-ultatf forsaljning av anlaggningstiligangar . 0 0

Utrangeringar 162 251

Ovriga poster 0 0

Not 19 Likvida medel 2023 2022

Kassa och bank 37 340 26 630

Hela beloppet i posten kassa och bank ingér i Arjangs kommuns
koncernkonto.
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V| ars-Goran Larsson

Arjangs Bostads AB
Org.nr 556526-2259

Arjang den 13/2 2024

Mikael Olsson
Ordforande

Stefan Norman
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har avgivits den

Grant Thornton Sweden AB

Linus Sandberg
Auktoriserad revisor
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Thore Danfelsson
Styrelseledamot

Verkstallande direktor
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Till bolagsstéimman i Arjdngs Bostads Aktiebolag
Org.nr. 566526 - 2269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Arjéings Bostads
Aktiebolag for ar 2023,

Eh‘li"g‘t var- Uppfﬂtﬁﬁi’hg har'&rsredwimingah uppr&it’mts i en!'ighat;

mtwiaande bifek g Aqa ngs ; Bl Aknebolugs finansielia still
ning perden 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdt-

telsen dr férenlig med drsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker d&rfr att bolagsstimman faststéller resultatréik-

ningen och balansrékningen.

CGrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) ooh god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ér obero-
ende | férhéllande till E\rjﬂnga Bostads Aktiebolag enligt god revi-

sorssed i Sverige och har'i Gvrigt fullgjort vart (rkesetiska ansvar
anligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och

dandamalsenliga sem grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Dat 'E:‘i r stg rel’san t::ch' ve rkStﬁIIand’a' dirsk’cﬁren som h"q'r . nsvﬁret fEr“

enl-ngt_ &rsradwns n:.ng__s.lc:g.an-i..-Stgratsen ;mh -varksstﬂll.a_nda- d.we-k-to-.-
ren ansvarar Gven for den interna kontroll som de bedmer &r ndd-
véindig f&r att uppratta en ..ﬁrﬁredoﬁkisning som inte innehéiler
néigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& cegentlig-
heter ellar misstag.

Vid Upprétia ndet av &irsred ovisningen ansvarar styrelsen och verk-

stillands direkttren for beddmningen av bolagets férméga att

fortsditia verksamheten. De upplyser; ndr sa ar tillampligt, om f&r-
hallanden som kan péverka férmégan att fortséitta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagendet om fort-

st;i't't drift tillg mpr.:s's dock inta om s’tgrals'e’n och ver'k-st&l fa n'd'e-' direk-

mte har nmgﬂt i‘&ﬁllstlskt ultematw till att gora nugﬂt av dattc:

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rs-
redovisningen som healhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden.

-Ri‘m'lig séi'kerhet -E:a'r en h-;‘:ig -grc:':d av s:éi’k‘arhat' men E:':r 'ing:e'n g’ﬂmﬁti"

dan ﬁnns Fe!uktighater kun uppstc:'- pu grund av oegantlrgheter al-'
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f8r viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frin dessa risker och inhdimtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund foér véra uttalanden,

Risken for att inte upptéicka en vasentlig feloktighet till foljc av ce-
gentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pé
mlasmg, eftersam aagenthghatar kon lnnefattr:l ugemnda [ masg-

. akaffﬂr vl 088 en farst&else av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
dtgdrder som &r ldmpliga med héansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvérderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstél-
lande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredcmsnmg en. Vi drar ocks& en slutsats, med
grund i de inh8&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagats for-
méga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vfﬁsantlig'Gsﬁ"karhetafﬁktﬂr, 'm‘c?iste vi i revisicmsbarﬁ'ttelsa*n
om den msentllgm esakerhetsfaktcarn eller, om - sqdﬂncz upplga--
ningar &r otillrdokliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héindelser
eller férhallanden gdra att stt bolag inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

v Utvirderar viden dvergripande presentationen, strukturen och

in'n'eh'ﬁllet i Ersre'dm'fiﬁningen', d:’:’:riblﬂnd upplgsn‘ingﬁrna ech em

handelsama pa ett sttt sOM geren rc:ittws.und.e bild.
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ackm mfarmaru om batgc!aisefullﬂ mkttt:tgelaar unr::%ar revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister | den internd kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av 8rsredovisningen har vi &ven utfdrt en revis-

ion av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér
.Ar;nngs Bostads Aktiebolag f6r &r 2023 samt av férslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

varkstéllande direktdren ansvarsfrihet for riskenskapséret.

‘Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs ndirmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi

&r oberoends 1 férh@llande till Arjtings Bostads Aktiebolag enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort véirt yrkesstiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillriickliga och

andamdlsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styralsen som har.ansvaret for fazr's.lag et till d sspﬂ'ﬁititﬁ nar be-

tréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen &r fér-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och sta I_Inﬂi"ﬁg; i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medslsforvalt-

ningen ooh bolagets ekonomiska angeldgenheter i Bvrigt kontroll-

eras p& ett betryggande s&tt. Verkstéllande direkiéren ska skéta

den 18pande férvaltningen enligt styrelsens riktllnjar och anvis-
ningar och bland annat vidta de &tgtirder som &r nddviindiga for

Karlstad den 13 februari 202'+

Grant Thornton Sweden AB

Linus S-dﬁ-dberg
Auktoriserad revisor

att bolagets bokféring ska fullgéras i verensstdmmelse med lag
och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggonde

satt

Reﬂmms ansvar

mad en nmllg gmd av. sc:tkerhet kunnu bedamc: om nagon stgrels&--
ledamot eller verkstidliande direktdren i nugatvme nthgt avseende;

malsa som kcm faranleda ermttmngaskgldnghat ot bmlaget eller
»  pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, ooh ddrmed vart uttalonde om detta, 6r

att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hig grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid
kommer att upptécka dtgdrder-eller férsummelser som kan féran-
Iedc: ersattnmgsskgldlghat m@t balugat aller c:rt‘t ett farslc:g tlll drs—

Sam en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omd&me och har en professionsllt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av f&rvaliningen
och forslaget il dispositioner av bolagets vinst sller f&rlust grun-
dar sig fréimst p8 revisionen av rc:kenskapema Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pavar professionella be-
démning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen p& sédana dtgérder, omréiden och for-
hallanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
dvertriidelser skulle ha s&rskild betydelse 6r bolagets situation. Vi
ga'r*ig:en@m och pr&im'r 'fcittclﬂé“ beslut, b'ESlutSu n‘d‘er[crg,-vid'tcrg na

_Icmde omunsvmsfnhet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
farslaget ar forenligt med aktisholagslagen.
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