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Underskrifter !
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Angelica Butiksfastigheter AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa

arsstdmma 2025-06-18. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Malm¢ 2025-06-18

stav Adlelsson
tyrelseledamot
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Angelica Butiksfastigheter AB
556842-9079

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Angelica Butiksfastigheter AB, 556842-3079, med séte i Malmd far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget dger och forvaltar fastigheten Aspeholm 6 i Lund, Bolaget har sitt sate i Malmé

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Angelicagruppen AB, 558160-6024.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfér har inte nagra 16ner eller

ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret férvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt Belopp i kr
| o 2024 2023 2022 2021
Nettoomséatining 926 368 876 253 800 974 780 948
Resultat efter finansiella poster 471 337 448 250 320 817 -355 299
Soliditet, % 7 8 10 11
Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
| | Kkapital resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 2024-01-01 50 000 427 302 -78 149
Resultatdisposition enligt bolagsstamman -/8 149 78 149
Arets resultat -88 663
Belopp vid arets utgang 2024-12-31 50 000 349 153 -88 663
Resultatdisposition
| Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 349 1563
arets resultat ~ -88 663
Totalt 260 490
disponeras for
balanseras i ny rakning 260490
Summa 260 490

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Angelica Butiksfastigheter AB
556842-9079

Resultatrakning

ée/opp i kr

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga roérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
l.Amnade koncernbidrag
F&randring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Noft 2024-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
926 368 876 253
6 000 1823
932 368 878 076
287 039 _956 257
-31 015 -31 015
-318 054 287 272
614 314 590 804
2 57 693 66 896
3 -200 670 -209 450
142 977 142 554
471 337 448 250
-560 000 -584 000
i 57 601
-560 000 -526 399
-88 663 _78 149
.88 663

2(7)

2023-01-01-

-78 149
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TR

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3 208 519 3 239 534
Byggnadsinventarier 5 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 208 519 3 239 534
Finansiella anldaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 6 1000000 1178 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 000 000 1178 000
Summa anlaggningstillgangar 4 208 519 4 417 534
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 68 67
Aktuell skattefordran 437 437
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 625 66 829
Summa kortfristiga fordringar 58 130 | 67 333
Kassa och bank

Kassa och bank 380 082 486 980
Summa kassa och bank 380 082 486 980
Summa omsiéttningstillgangar 438 212 554 313
SUMMA TILLGANGAR 4 646 731 4 971 847

Penneo dokumentnyckel: EDBOX-1TMGN-SKS4G-IUFHE-WV.ZYT-1ESI2
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Balansrakning

. Belopp i kr Nof 2024-12-31  2023-12-31

%

=, EGET KAPITAL OCH SKULDER

™

552 Eget kapital

-

= Bundet eget kapital

-3 Aktiekapital 50 000 50 000

7y

= Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Ta

i, Fritt eget kapital

"‘I“ Balanserat resultat 349 153 427 302

J&é Arets resultat -88 663 -8 149

& Summa fritt eget kapital 260 490 349 153
Summa eget kapital 310 490 - 399 153
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 510 750 3 695 750
Leverantérsskulder 6 600 6 653
Skulder till koncernforetag 560 000 584 000
Ovriga skulder 41 583 43 937
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 217 308 242 354
Summa kortfristiga skulder 4 336 241 4 572 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 646 731 4 971 847

Penneo dokumentnyckel: EDBOX-1TMGN-SKS4G-IUFHE-WVZY1-IESIZ
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Noter

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 100 ar
Tidigare ars aktiverade hyresgéstanpassningar kontraktets 16ptid
Byggnadsinventarier 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

For beskatiningsaret yrkas skattemassigt avdrag for avskrivningar pa byggnad med 2%

Definition av nyckelfal
Nettoomséitning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
| procent av balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintdkter och liknande resuitatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 57 625 66 829
Réanteintédkter, dvriga 68 67/
Summa 57 693 66 896

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Penneo dokumentnyckel: EDBOX-1TMGN-SKS4G-IUFHE-WVZY T-1ESI2
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Angelica Butiksfastigheter AB
556842-9079

Not 4 Byggnader och mark

6(7)

. ______ 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 3 857 250 3 857 250

Vid arets siut 3 857 250 3 857 250

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -617 716 -586 701

-Arets avskrivning enligt plan -31 015 -31 015

Vid arets slut -648 731 -617 716

Redovisat vdrde vid arets slut 3 208 519 3 239 534

Taxeringsvarde

Byggnad 3 228 000 3 228 000

Mark 982 000 882 000

Not 5 Byggnadsinventarier

. - _ 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 714 371 714 371

Vid arets slut 714 371 714 371

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Ingaende ackumulerade avskrivningar -714 371 =714 371

Vid arets slut -714 371 -714 371

Redovisat viarde vid arets slut - -

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

| 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1178 000 1433 922

-Tillkommande fordringar 163 000 -

-Reglerade fordringar -341 000 -255 922

Redovisat virde vid arets slut 1 000 000 1178 000

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

B 2024-12-31 2023-12-31

Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 3 510 750 3 695 750
3 510 750 3695 750

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Penneo dokumentnyckel: EDBOX-1TMGN-SKS4G-1UFHE-WVZY 1-IESI2
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Stéllda sakerheter

o 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4 334 000 4 334 000
Summa stallda sakerheter 4 334 000 4 334 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Angelicagruppen AB, org.nr 5569160-6024, med séte i Malmo.
Moderforetaget dgs till 100% av Sydsvenska Hem AB org.nr 559038-4177 med sate | Malmo, som ar
hdgsta koncernmoder och som upprattar koncernredovisning.

Koncerninterna inkép har uppgatt till 105 974kr under rdkenskapsaret. Inga koncerninterna
forséljningar har gt rum under aret.

Underskrifter

Malmé6 den dag som anges enligt elektronisk signatur

Lars Linzander Gustav Adielsson
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Angelica Butiksfastigheter AB, org.nr 556842-9079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Angelica
Butiksfastigheter AB for rékenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Angelica Butiksfastigheter AB:s
finansiella stadllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med a&rsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnijttet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Angelica Butiks-
fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer dr nodvandig for att uppratta en arsredo-
vishing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren f6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om fdrhallanden som kan paverka fdrmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om aftt ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund f6ér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hgre an for en vasentlig felakfighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
sjutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmaédrksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte [dngre kan fortsatta
verksamheten. |

e utvdarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: CL7VP-6LBPV-5MJTU-65IQY-CNXZ7-7UZ1C
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direkt6rens forvalt-
ning av Angelica Butiksfastigheter AB for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for raken-

skapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Angelica Butiks-
fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skota den {6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgadrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrdadelser
skulle ha sédrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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Per Viktor Skoting (ssN-validerad)
Aukt. Revisor / Godkind revisor
Serienummer: 1216b4f0653216]...]a4f7321fe6274

IP: 147. 16 1.XXX.XXX 'r,

2025-02-25 14:07:59 UTC BankID

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet drvaliderad med hjalp av ett berdknat hashvérde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument dr forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehalter
ett certifikat och en tidsstdmpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjdnster.

SA hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Pennea A/S. Detta bekrdftar att dokumentets innehall
forblir ofdréndrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://pennec.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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