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SBB Hojden 2 Fastig

Org nr 556688-0273

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- f6rvaltningsberiittelse

- resultatrikni
balansrikning

- fGrindringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregdende ér.

LSEINTYG

AB

Undertecknad styrelseledamot i SBB Héjden 2 Fastighets

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman
den 19 juni 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

ammer Gverens med

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen st
originalen.

Stockholm 19 juni 2025
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SBB hets AB

Hojden 2 Fastig
688 (1773

o for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innek

- torvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
balansriakning 5
7
8
9

arentes avser

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp ppgifter nom p
foregaende ar.
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ingsberiittelse

Forvaltr

Bolagets verksambhet ar att, dir

Sitt 52@@ 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

%leetkt

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott

I dvrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintdkter tkr 3125 2 940 2 755 2 735
Driftnetto tkr 1932 1 917 1 84¢ | 47-
Balansomslutning tkr 18 395 19 935 16 283 15 240
Soliditet % 18.6 21,3 27.5 33,8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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lag till vinstdisposition

ande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor 3 309 196

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning éverfors
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Hyresintékter 5
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Forvaltningsadministration

Driftnetto .

Centraladministration
Avskrivningar av materiella anldggningstillgan

Rorelseresultat O

Resultat fran finansiella poster
Ranteimtakter och liknande resultatposter 7
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner __
Skatt pa arets resultat 10

Arets forlust

Det torekomn

ier inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimn

4(26)

ler med arets totalresultat.
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Not 2024-12-31 2023-12-31

11 17961 17 569

12

.Vm g@; Emrtfmtl ga fmm

Forutbetalda kostnader och upplupna inta
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Fritt eget kapital 13
Balanserat resultat 4 160 4374
Arets forlust -851 234

Summa eget kapital 3 409

Obeskattade reserver 14 S 5

1igiristiga skulder

der till koncernforeta g

fristiga skulder 11 249 12 374

Summa lang

Ko oa skulder 12

Leverantorsskulder 4
Skulder t1ll koncernforetag 6 2 345
Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ] 383
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oy

Forandringar i

Ammkﬁmm Fmﬁ %gﬂ
kapital

____________ Fget kapital 2023-01-01 100 4374 4474

------------------- Arets resultat och totalresultat =234 -234
Eget kapital 2023-12-31 100 4 140 4 240

Hllskott 20
och totalresultat _ -851

IFget kapital 2024-12-31 100

Erhallet aktiedgar:
Arets resultat

Klassificering av eget kapital

Aktieka p [ m!
I posten a a mgm* é%t registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

Fritt eget ki api fal
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och torluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, ilﬂagm o fOr avsidtining till reservtond, utdelningar samt 6vriga tillskott frin

aktiedgaren.

Arets resuliat
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgarti:

Iskott uppgar per balansdagen till 20 tkr (O tkr).

ot
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Kassaflod

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterligeoning av poster som inte ingar i kassaflodet

-Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar

heten exkl.

Kassaflode fran lopande verk
rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital

Forvary av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring av skulder till koncern-, och 1
(netto)

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

1 443

2023

1 465
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Noter

Not 1 Allmién mformation

s AB med org nr 356688-0273 har sitt sdte 1 Stockholm.

foretag till SBB Adrian HoldCo AB

org nr 556837-4309 med site 1 Stockholm.

bolag, dga och forvalta

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom

fastigheter.

, AB ér dotterbolag till

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som SBB H¢ A
org nr 556981-7660,

och dar koncernredovisning upprattas 4r Samhéllsbyggr : ola;
med site 1 Stockholm.

Not2 | Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet t6r
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebar att bolaget 1 §mwdﬁmmmﬂeﬂ for den juridiska perga:mw skall tillampa samtliga av EU
godkidnda IFRS och ut 154 langt detta 4r mojligt inom ramen ﬁ}r arsredovisningslagen och med
hdnsyn till sambandet mellan i‘mqa ning och beskattning. Rekommendationen anger vilka ma:l&mag
och tillagg som galler 1 fi}rmﬁlm”% till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift

personer 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR
as enligt [FRS.

' ;Q RFR 2 Rfdm isning for juridiska
n koncernredovisning som upprétt;

npat fordndringarna 1 IAS 1 Utformning av finansiella

mpp@mﬁ*
Foljande virderings- och omriakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK., ﬂﬁh utgdr rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra

transaktioner 1 utlaindsk valuta.

I

Intakter
Foretagets intikter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intidkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fulltéljts av sdljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

Hyresintakter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som wvtal son
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. F mskm bﬁtai hwf md..'wmg sOm
forutbetalda ar de redovisade hyresintidkterna reducerats
med vérdet av lamnade hyresrabatter.

intdkter. | de fall hyresrabatter forekommer |

ed att risker och f6rmaner 6vergar till kdparen fran
ringstilifille.

Forsdalining av fastigheter redovisas 1 samband m
sialjaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyt:

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjirt 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt dver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sitt

Réanteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregaende rikensk
och har ] heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersdttningar.

apsar haft nagra anstillda

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rénteintikter pa fordringar samt réntekostnader pa skulder.
Rénteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
eftfektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Réanteintidkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
wmmeil ra'mer premw och andra skillnader mflhﬁ det ursprungligen redovisade virdet av fordran

t belopp som regleras vid forfall.
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
akﬁmms som en del av tillgangens aﬁgmﬁnmggmme K@Sm:ad%r ﬁ}f uttag av pantbrev vid kop av
fasti glmt beaktas ﬁmmmli kostnad utan aktiveras och fordelas pa byg onad och mark och skrivs
av enligt princ  beskrivna under wshlmmgm Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt
gkmppmé@ mﬁd forvary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt pfmmamﬂ for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga _lmﬁmgiﬂm redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utedrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt mdﬂawms 1 resultatrdkningen.
kmﬂl skatt dr skatt som nde @;kmdli ar, med tillimpning av de

ska betalas eller erhallas avsee
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hintorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattetfordringar och skatteskulder foér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

¢! kattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade

mf}j ligheten att nyttja skatteméassiga avskrivningar pa fastigheter som
1 Gversti ga d% r%ciwlgﬂmggmﬁg siga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméassigt samt befintliga underskottsavdrag.

U‘p‘pgkj uten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med mﬂm‘wsmmh 1 wmpm&m skillnader

mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
MW udsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt fmklms med
mmmpmm av de skattesatser och skatteregler som ar beglm&e eller 1 praktiken beslutade pe:
balansdagen.

Uppghuma skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 --m man --e@ ar Eﬂﬁmﬁlki att -"&533 ks:nmmer att kunna utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna
S_kﬁtﬁ.%fm{lrmgm re kt att de kan utnyttjas.

edoms sannolik
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Forvaltningsfasticheter
Forvaltningstasti gmmr bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbare
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade vérdet tor tastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten torbattras 1 forhallande till der
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskattningsviarde med avdmg tor acmm@mm% avskrivningar och eventuell mds%rwmag Samt med
'Mla_ o for eventuell uppskrivning. Utgifter {6r rﬁp&raimmr och lopande underhall kostnadsto

period de uppkommer. Vmgi eller forlust redovisas i resultatrikningen den md&mmmgsarmé da

'ﬂl gangen ttras.

Limar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Nir det finns en indikation pa att en till _gé% eller en n av tillgdngar minskat 1 virde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Ao

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period vérdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en férdndring 1 de antaganden som vid
mdgl«kmmmgsmwﬂm l.:s%g tllE gmmi fm* att f&gtgmﬂa MI gaagmg awmmmgmaréﬁ ! étﬁrﬁﬁma

S&mﬂw& lfaguwavtal mdm 1sas som operationella Eeagmmm tal 1 enlighet mﬁd un'maggwﬂen‘m 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 1optid. Rorliga avaifter

%ﬂgtlm -'Sfms ; iﬁ}r den period till vilka de ﬁlmﬂﬁ}r& Formaner erhallna 1 S&mam med tecknandet
av ett avtal .rewims; linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Likvida medel
forfallodag pa tre mar

ar kassa, banktilleodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

ader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad hiandelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera torplhiktelsen samt en tilltorlithg uppskattning av beloppet
kan goras. Dar etfekten av nar 1 tiden betalning sker dr visenthyg, berdknas avsiattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassatlodet till en ridntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det ar tillampligt, de risker som ar torknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstilltille.

Finansiella instrument
Finansiella mstrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett %gﬂk&pémhmim, 1ent 1 ett annat foretag. Finansiella istrument som
md@mmﬁ 1 bﬂﬂmrﬂmmgﬁa inkluderar pa tﬂlgmgsmd&n aktier @@Ei andelar 1 fmemg dar kmmamm inte
bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde), derrvatinstrumen
%‘mg * mm ventures, @gnra langfristiga mrdﬂﬁgar hymﬂ’mmngm Ovriga
E{ﬂfmilga t , kortfristiga éamrmgag samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, @bhgmmslm s ..vmg@g 1@;ﬁg§rmﬂga akmdar derivatinstrument,
Ledovisningen beror pa hur de

leverantorsskulder, upplupna kﬂsmad%r samt Ovriga kortfristiga skulder. |

finansiella mstrumenten har klassiticerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansra
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om
faktura d4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér taktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nar det foreligger
en legal ratt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran ba &mmkmm gen nar -E av taismlwa rattigheterna t1ll kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphor. Emﬁ“ npelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en ﬁmmwli tillgang. |
finansiell s d tas mr‘t fraa balmgmmmgm ﬁm f@"llktﬁlﬂm‘l 1 avtalet fullgdrs eller pa annat sétt

utslacks. D

kningen nir bolaget blir part enlig
1 balansrdkningen nér faktura har skick

ats.

1

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskafttningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och viire vy
till nominellt belopp.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har forvirvats 1 den [6pande
verksamheten fran leverantorer, Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de foretaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar ldngre). Om inte, tas de upp som langfristig
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
fm* transaktioner som inte medftort in- eller utbetalningar under perioden samt t6r eventuella intakter
eller kostnader som héanfors till §_Wﬁsmrmg3- eller finansieringsverksamheten.

Forindringar IAS 1 klassificering av skulder
de fall det forekommer covenanter 1 1an gors bedomning huruvida bolaget har ritt att skjuta upp.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskatt:
tillgangar.

\de reserver efte:

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

domningar om framtiden. De uppskattningar for
ﬁk@mmer -Eﬁmhmmmaﬂamt Saﬁlhﬁ att matsvam -'Et

Bolaget gor uppskattningar och be
redov 151@@1@%3“1?31@1&1 SOm blﬁ' ﬁﬂ }dﬂ‘l av dag
verkliga mwhawt j ),
Justeringar 1 re

huvuddrag nec dar

"fmmmgﬁmmmar E‘;amt en -xskmmﬁfruw av ‘ESSH mf %alwym MI en mHm I‘&Mﬂ ml rmiagiaﬂ
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bemmmrwm av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som en
utfastelse om framtida utfall.

ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Koncernen har under aret tillimpat 2
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk.

Det ar bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av féretagets
finansiella risker. D 0 . och upptolining av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdéinterisk

Med rédnterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafloden tluktuerar till £61jd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat tor ranterisk genom dess lanetinansiering. Lanen
I6per med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade
marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassatl
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden besta
SEK. Dirigenom ér bolaget ej exponerat tor valutarisk.

dden fluktuerar t1ll £o . 1d

Likviditets- och finansieringsrisk

Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimhig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fulltolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hantorlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation £6ls 1opande upp for att pa ett tidigt
stadium 1dentifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras
av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
K bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Concernens finansiella tillgangar
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens aftirsmodell
tor forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyrestfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, t up s lupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till Lﬁpphpﬁt @mkaffﬁmggvardemré@ma mitialt till verkligt varde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas imtialt till det fakturerade vardet. Efter forsta

mmwmmgmlﬁalm mgﬁmﬁ tﬂlgang&m& mﬂzagt %ﬁ%kﬂwaﬂtﬁ 1etoden ﬁllgmgm Magmﬁwmﬁ till

%ag ar b»%talmﬁgm av kﬁpﬂﬂbﬂmm och rinta m t &t@ﬂt&%ﬁdﬁ% kamtalbﬂeppﬁt : we

omfattas av en forlustreservering {or forvintade kmdl_ Orluster, f6r vidare inforn m:mn; se not
Fimmmll& risker,

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt varde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella mstrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt viirde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststalls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiel 15% E‘;Mﬂdﬂ %\,l& SE‘;lf iceras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat. Finansiella
Sklﬂéw re pplupet anskattningsvirde virderas mitialt till verkligt mm inklusive
mﬂgmgmadw

-ﬂ* m férgta wchwgmﬂgstillfaim varci%rﬁg ci»% tlli n Ipet ans affmﬂgwmdﬁ

enligt effektivrintemetoden. D

agmf 1ceras som si

kringsinstrt mﬁm 0@%‘1 {fl%ﬂ a:l%lm av sakring%ﬂ r%cimwgas 1 Ow*l gi
talresultat”. Verkhigt virde faststills enligt b krivning 1 not Finansiella mstrument.

Nedskrivning av finansiella tillsangar
oncernens ﬁlmm;leila tﬂlgarwm mm w"{}m;ﬁ‘;&g tlll “ net ansk

. En forlustreserv redovisas. 1 den
. d ptic K oncernen bagerm vardering av
pa i‘_llstmska _mmfmimwr &mbmw&i med framatblickande faktorer.

fﬂwam.aé% .hr' C ﬂfm*lmtw
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Wvriga finansiella mgﬂﬁgﬂ?‘ redovisade till upplupet anskaffningsvérd
For Fordringar hos 1 * joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida t
tillampas en mdﬁkrzimmggm..dﬁlE med tre stadier. Initialt, samt per vmjﬁ balansdag, redovisas en
forlustreserv tor de ndstkommande 1 2 mﬁrm derna, alternativt f6r en kortare 'ﬁdgpmim bﬁmmd% pa
aterstaende 16ptid {ﬂaml) Om det har skett en mgmﬂlg mkmﬂg av kr. ﬁm%: sedan forsta
md@mmmgmlifalm redovisas en forlustreserv for ﬁﬁlgaﬁgms aterstaende loptid ( ﬂadlﬁ ’?)
tillgangar som bedoms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for den
aterstaende lﬁpﬁ den (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgdngar och fordringar baseras berdkningen av
mmmmﬁkwrm m Mi gmgmg redovisade virde, netto av torlustreservering, till skillnad mot pa

Oregaende stadier.

Vid virdering av forvintade k orl npar kons ._

kreditrating. F@wamadﬁ %{mdltmrmgmr V@;I"%I‘ES &t@fmn Smmhkhm fm* mg fm“mﬁ gwﬁ

fallissemang samt exp , d f; , rner 1}

betalning av fdmm ar 31 gar i.m amd aﬁlm mer, ﬁﬂﬁf om andra fa
alningsinstillelse foreligger.

eventuella sikerheter och andra kreditf orstarkningar i form av garantier. De finansiella tillgingarna
redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovérde och torlustreserv.

Fordandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning t1ll akti eéganm och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera
%a'lt&lgtmktmm M n koncernen f@mﬁdm dﬂ‘l utdelning som betalas tﬂﬁl akﬁﬁﬁ g&maﬁ aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sidlja tillgangar for att minska skulderna.

Not S Operationella leasingavtal

mtida mimimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 3099 2979




556688 273

2024 2023

Forfaller till betalning senare dn ett men inom 35 ar 3 446 6162

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av forvaltnings-
fastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra
samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

kWS m -Smim g bﬁlmmg ﬁam de tva senaste talen.
B¢ ﬁ. ag%t hmgwl* %VS%%E@% teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB sami

........ @ " i

. Prissdttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

RR F arva ltﬁlfwg AR

Bolagets totala inkdp och forsdlining med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2024 2023

(tkr) -
nkop (tkr) Cp#
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (thr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - :
Langtristiga skulder hos koncerntéretag (tkr) -11 269 -12 374
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -2 345 -2 818




19(26)

Not 7

liknande resultatposter

Rénteintakter koncernforetag 397 155
Réanteintikter

Summa

Tgﬁﬁﬁ@ %ig‘%%} ﬁ ﬁi‘ézzzg Eiﬁki&% fi}iiiﬁﬁ%i;ﬁ{%{%




Not8 | Rintekostnader och liknande resultatposter

koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 9

ispositioner

nbidrag -1 147

Summa -1 147

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad 22 .

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt -849 234

Skm %wﬁiknacﬁ miigi gillande skattesats, 20,6% 175 48
t av ej skattepliktiga intikter 9 3
: ] avaragsg fllﬁ rantenetto 68
Eja mflli rantenetto WZ% -

J uﬁwru‘w u"Skj uten skatt temporéra skillnader fastigheter 59 17

Redovisad skattekostnad -2 0
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

ninesvirden

Ingaende ackumulerade anskafi
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgingar m 27

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utegaende ackumulerade avskrivningar

Uteaende restvirde enligt plan

Varav bokfort varde mark 314 814

ot verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 25,5 mkr (26 mkr). Virdering av fastighetsbestandet

I T10r1s k‘%ﬂ E‘;"%?‘”ZiE‘é Ry @bﬂ'ﬂﬁﬂdﬁ %“”ﬁ?ﬁjf&fﬁi

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassatloden t6r respektive fastighet
dar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgdr 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
darefter

berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har beddmts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.
Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav dr baserat

av marknadens forrantningskrav.

pa extern virderares erfarenhetsméssiga beddmningar

RS 13 (Indata for tillgangen eller skul

Vardering har skett till niva 3, I den som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).

Tg“ﬂ“% g“% ﬁ:&% %ﬁ;% %3 ﬁ ﬁ%}gggg E i?i%% i?i}@ggggi%ﬁﬁg{% ....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella le
tillgangar/skulder vmd%m%
varderade till upplupet till verkligt varde
anskaffningsvirde via Arets resultat

Fi 1gar
-V.Hg& %Gﬂfﬂﬁtlgﬂ ﬁ}fdﬁﬁ 272 0

Summa 272 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skul
Lwemmm%m@éﬁr
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

0

Finansiella Finansiella
lgangar/skulder tillgangar/skulder
varderade till verkhigt

var%r&d% MI upplupet

'wma &rtfmtl o4 fm{rﬁm oar £ Lok U

Summa 2 225 (

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulde
Leverantorsskulder 6
Ovriga kortfristiga skulder 2 822
Upplupna kostnader 488

Summa 15 690

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Ovngangfrxshga Slmlm‘ 0 -11 249 0

Summa 0 -11 249 0

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata
ligt virde
- 0 0 0

sar virderade till verk

.-’-"’ .

0 -12 374 0
0 -12 374 0

. rflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2024,
Vﬁmmm g m_l ﬁ. 1 g@ m_r{fl% per EDES -12-31:

Jﬂfﬁf&)ﬁ”{?fﬁg é}m

rflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2023,

ﬁmﬁ'

Finansiella nff gmz gm varderade till verkliet virde

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och dvriga virdep:
verkligt virde m%” en virdeforindring 1 resultatet. Innehaven har
som niva 3. De noterade aktierna har virdera
ovriga virdepapper har indata sasom
faststalla vardet.

ipper som vérderas till
-'anmd virderats enligt saval niva 1
ts till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
senaste emissioner och dvriga €] observerbara data anvéints for att

Derivatinstrument
Verkhgt varde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

T ————— T i ?ig. ;;;E g:} }m:; g%@ijif‘% %;&;m{}
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Réintebdrande fordring
Koncernens rdntebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos

intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skuld

r. I upplysningssyfte berdknas ett verkhet varde tor rantebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rianta diskonterade till
aktuell marknadsrinta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell

marknadsrdnta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt varde
hyrestordringar, 6vriga kortt

Kortfristiea fordringar och skulder
For toljande kortfristiga

ristiga fordringar, upplupna intiakter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt viarderingshierarkin gors inte
for dessa poster.

Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 3309

Not 14 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfonder 5 5

Summa 5 5

Tg“ﬂ“% g“% ﬁ:&% %ﬁ;% %3 ﬁ ﬁ%}gggg E i?i%% i?i}@ggggi%ﬁﬁg{% ....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
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Forfallotider

Den éﬂ av lang ﬁiﬂm 22 akﬁiém‘ som forfaller till betalning

-Skgh%r.tﬂl ka:mmmfotag sdager m ]

Summa

Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaftningsvéarder 23 66’
- Tillkommande skulder - 1 707

- Avgdende skulder -1125 )

Utgaende redovisat vérde 11249 12374
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Not 17 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Annika Ekstrom
Styrelseledamot

Daniel Tellberg Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamo:

Var revisionsberittelse har lamnats .

st & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor

Tg“ﬂ“&g g“% ﬁ:&% %ﬁ;% %3 g*“*% ﬁi@gggg E i?i%% i?i}@ggggi%ﬁ%é;




ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

85046

Transaktion 092221155575492

xxxxxxx

556688.0273 SBE

2024 _T7660.pdf

Huvuddokument

26 sidor

Initiated on 2025-06-12 12:02:53 CEST (+0200)
Fardigstallt 2025-06-18 12:34:06 CEST {(+0200]

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

S

R

R R

R
AT

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

. Krister Karlsson (KK) |
e ™ - Personnummer 18700817-6633 ﬁ
. daniel.tellberg@sbbnorden,se . krister@sbbnorden.se |
+46 76U353535 +46 703525005

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Karl
Daniel Gustav Ake Tellberg” Krister Karlsson”
5?%!‘%&?5%11% 025-06-12 13517 CEST 5}%{?3%@} i'igr%em%j% 20250612 1354420057 {*&%@@E%@}

Leiv Synnes (LS) - Annika Ekstrém (AE)
Fersonnummer 197012317835 - Personnummer 19651013-8941
Eeivi@sbbnorden.se . annika.ekstrom@sbbnorden.se
+46 7014 78487 +46 705173169

4

Namnet som returnerades fran svenskt Bai . Namnet som returnerades fran svenskt £
Inge Synnes” . "Annika Elisabeth Ekstrom”

Signerade 2025-06-12 13:34:38 CEST {(+0200) Signerade 2025-06-12 17:15:13 CEST {(+0200)

2
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx



ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

LR

ransaktion 09222115557549285046

xxxxxx

Viktor Kjellander (VK)
Cersonnummer 199007 06-3452
viktor.kiellander@se.ey.com

MNJHMNMMNJHMNJHMNMMNMMN&@

B

R

PR

L Namnet som returnerades fran svenskt Bank!
L Wiktor John Kiellander”
Signeracde 2025-06-18 13:34:06 CEST (+02

aaaaaa

e

aaaaaaaaaaaaaaaaaaa

aaaaaaa

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

RRRRRRR

L L L

att om dokumentet skrivs ut kan inte |
papperutskrift saknar innehallet

M

4

och oberoende av Scrive. Fore
dokumentets integritet automatiskt pa:

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna t6r mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda
nteg
| de dolda Di
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda b
r bekvamlig

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

P S T 2 T 2 D 2 D 2 D 2 2 D 2 2 D 2

R

R

R

Fed

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

L3

bilagor for att se bilagorna. Observera |
riteten i papperskopian bevisas enligt nedan och attenvanlig
lagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
llagorna, kan bevisas matematiskt

r Scrive aven en tjanst for att kontrolle

#

r .+.

Id

hittps://scrive.com/verify

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

33333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333333




VI har utfort en revision av arsredovisningen for BB Hojden 2
Fastighets AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬂgw upprattats 1 enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild ay SBE Hiiden 2 Fastighets AE

Héiden 2 Fastighets ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och ay dess
finansiella resultat 8¢ aret enhgt ams’wﬂ'ﬁ{w“mﬁéww
Féarvaltningsberadttelsen ar f8renlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen éen ”m International Standards on
| Swverige. Vart ansvar
ansvar. W ar m%m&m% § mmmamﬁ% tull SBB Hojpden 2
Fastighsets AB en ”m god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

mg;@ Ing {EM ach gm m’@f

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund [or vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
ww%ttw och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som de beddémer &ar wﬁivé’%wé@ for att uppriatta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra  wvasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphidra med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att géra nagot av detta.

Hovisorns ansvar

YVara ma ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt ars-
redovisningan som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och atl Eamm en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av mﬁmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att wméﬁm en
vasentlig felaklighst om &n sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m”mmg mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 1or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

s Uubtvarderar vi lampligheten | de redovisn wﬁm m iper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de

bevisen, om det finns nagon visenthy

@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan

framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren
mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaklionerna och handelserna pa ett satt som

ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm
revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Littalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en
revision av styrelsens t8rvaltning av SBE Hojden 2 Fastighets
AB fé&r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman digsponerar vinsten enhligt
i beviljar styrelsens

a

Vi har utfort revisionen enliglt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrive narmare | avenittet RHevisorns
ansvar. VI ar oberoende 1| forhallande Ull SBE Hojpden 2
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt

a3

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenhiga som grund 3r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omiattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Svrigl.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagetls ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att boktéringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FMOVISOPNE ansvay

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s« pa nagot annatl satt handlat 1 strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med akltiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse

skulle ha sdrskild betydelze {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forelag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Aukloriserad revisor

2 {2)

-t 4 ; -t ..-\..¥-\. xﬁf .-\.- £ 3 ]
L

H-WOVCE

o
EERES

P
Fa e

£

Sk

.....

R

e



SIENGUerno ettt o

: FME
PE ) >

LR

3

bt e
S

=3

£e

: s
35 i,
R

vy

ity

i

o

iy

L
:’jfb\m

T e

rOIgit

siker digital sighering. Teckns
4 Bk foratt®

Auktoriserad revisor
Pa uppdrag av: Ernst & Young AB
Serlenumimer aB2Hd fes50 106 ..

[P 147, 16T xuw xux
2025-06-18 1123314 UTC

elha ookument ar unosrteosnat ¢

amﬁe TErTan N z’i{ﬁa’fiﬂ”ﬁz Sy ualid 5‘%&% R

sfiginaldokumentat. Alls %&%*“;g“ﬁ“’“éﬁf’%}“%m
h%%@%mﬁm? biade autenticiet och mdilie

JG2h3ed5feflcd

egcom. Ue signerade

’ 3@%@3 ang et w;@w ar hashvdrse 1o
sevis Ay inhdddade | oenng POF vilket
wl Ul mambica validernng

e

Detta dokument dr 1orselt rhed ot valilicerat elekironiskr sl For mer
525 Wmaton om Penneos kvalilicerade belrodds ganster, se

iﬁ%&%ﬁ%‘%gﬁ

SR T

58 har verifierar du dobumentets dikthet;

MEE OU Sppnar dokumentel | Adobe Haader Kan du se att del ar
certifierat av Penneo A% Detta bekrdftar att dokumentets nehal
forndr oforanoral sedan Dapunkien Ior unoerte a%ﬁ g:z;f‘zmz‘: SEVIE TOr o8

erskilda underteckrarmas digitala signaturer bibogas dokimentet,

e

‘ﬁ&i 44 L

3.

.-a-::'s;. i -'::-:'“
FLIL,

#
¥

WY

L

i
&



