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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for FTM Fastigheter AB, 556559-4347, avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning
Foretaget dger och forvaltar fastigheterna Gévle Soder 71:1 och Gévle Soder 21:5.

Foretaget ér heldgt dotterforetag till Gavleborgen AB, org nr 556494-1614 med site i Enkoping. Gavleborgen
AB ingér i en koncern dir Virinco SA, Belgien dr moderbolag.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kkr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 2 088 1 965 2067 2157
Rorelseresultat 1108 932 987 1036
Resultat efter finansiella poster 538 385 859 1 037
Balansomslutning 15 694 15795 16 332 16 296
Soliditet % 26,2 25,5 27,6 27,4

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgédngar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balanserat

kapital fond fond resultat

Ingéende balans 200 000 3241 464 1500 1 059 568
Balanseras i ny rakning -474 451
Upplosning av uppskrivningsfond -106 136 106 137
Utgiende balans 200 000 3135328 1500 691 254
Arets resultat

Ingaende balans -474 451
Balanseras i ny rakning 474 451
Arets resultat 85308

Utgiende balans 85308
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 691 254
Arets resultat 85308
Medel att disponera 776 562
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 776 562

Summa 776 562
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2 088 446 1965 437
Ovriga rorelseintikter 0 51279
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 2 088 446 2016 716
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -642 280 -780 168
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -338 268 -304 697
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -980 548 -1 084 865
Rorelseresultat 1107 898 931 851
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 111 116
Réntekostnader och liknande resultatposter -570 310 -547 111
Summa resultat frin finansiella poster -570 199 -546 995
Resultat efter finansiella poster 537 699 384 856
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -500 000 -900 000
Summa bokslutsdispositioner -500 000 -900 000
Resultat fore skatt 37 699 -515 144
Skatter
Skatt pa arets resultat 2 47 609 40 693
Summa skatter 47 609 40 693
Arets resultat 85308 -474 451
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 6 873 621 7211 889
Summa materiella anléggningstillgdngar 6 873 621 7 211 889
Finansiella anléggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 5 150 000 150 000
Fordringar hos koncernforetag 6 8236 244 7871 007
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 8 386 244 8 021 007
Summa anléiggningstillgingar 15 259 865 15 232 896
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 295 6293
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31452 24919
Summa kortfristiga fordringar 37747 31212
Kassa och bank

Kassa och bank 396 331 530 644
Summa kassa och bank 396 331 530 644
Summa omséttningstillgingar 434 078 561 856
SUMMA TILLGANGAR 15 693 943 15794 752
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 200 000 200 000
Uppskrivningsfond 7 3135328 3241464
Reservfond 1500 1500
Summa bundet eget kapital 3336 828 3442 964
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 691 254 1 059 568
Arets resultat 85308 -474 451
Summa fritt eget kapital 776 562 585117
Summa eget kapital 4113 390 4028 081
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 753 724 801333
Summa avsiittningar 753 724 801 333
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9 820 000 9 820 000
Summa langfristiga skulder 9 820 000 9 820 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 67075 80 632
Aktuella skatteskulder 256 340 311 892
Ovriga skulder 97 509 100 629
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 585905 652 185
Summa Kortfristiga skulder 1006 829 1145 338
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 693 943 15794 752
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Hyresintédkter redovisas i den period de avser innebérande att forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda
intékter.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rdkenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporira skillnader
som hérror frén forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och for moéjligheten att i framtiden anvénda skattemaéssiga underskottsavdrag. Vérderingen
baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdesberéknats.
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Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter
som é&r direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter for
l6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna] har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara visentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrénsad.
Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé byggnader:
-Stomme 100 &r
-Installationer, viarme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40 &r

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intrdffad hiandelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillféllet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer
att krévas for att reglera forpliktelsen pé balansdagen.Avsittningarna omprovas varje balansdag.

Not 2 Skatt pa arets resultat

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 47 609 40 693
Summa 47 609 40 693

Summa 47 609 40 693
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Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 5869 298 5365732
Forindringar av anskaffningsvérden
Omklassificering 503 566
Utgaende anskaffningsvirden 5869 298 5869 298
Ingéende avskrivningar -2 683 571 -2 512 546
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -204 596 -171 025
Utgdende avskrivningar -2 888 167 -2 683 571
Ingéende uppskrivningar 4026 162 4159 834
Forindringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -133 672 -133 672
Utgiende uppskrivningar 3 892 490 4026 162
Redovisat virde 6 873 621 7211 889
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 162 474 162 474
Utgaende anskaffningsvirden 162 474 162 474
Ingéende avskrivningar -162 474 -162 474
Utgiende avskrivningar -162 474 -162 474
Redovisat virde 0 0
Not 5 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 150 000 150 000
Utgiende anskaffningsvirden 150 000 150 000
Redovisat virde 150 000 150 000
Innehav av andelar i koncernforetag

Antal

Féretagets namn Org.nr Sdte andelar
Gefle Teaterrestaurang AB 556848-7879 Stockholm 1 000
Centralteatern AB 556934-8005 Stockholm 500
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 7871 007 3340139
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 365 237 4530 868
Utgiende anskaffningsvirden 8236 244 7871 007
Redovisat virde 8236 244 7 871 007
Not 7 Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende balans 3241 464 3347 600
Forindringar av uppskrivningsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -106 136 -106 136
Utgiende balans 3135328 3241 464
Not 8 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Tempordr Tempordr

Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Byggnad 2258 856 527 124 2789 966 574 733
Mark 1100 000 226 600 1100 000 226 600
Summa specifikation uppskjuten 753 724 801 333
skatteskuld
Not 9 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Lén SEB 9 820 000 9 820 000
Not 10 Checkriikningskredit

2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp 300 000 300 000
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Not 11 Stillda séikerheter

Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avséttningar

Typ av skuld eller avsdttning Typ av sikerhet 2024-12-31  2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 10 120 000 10 120 000
Not 12 Eventualforpliktelser

Typ av eventualforpliktelse 2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 23 631 000 23 631 000
Summa eventualforpliktelser 23 631 000 23 631 000
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Fredrik Funcke 2025-07-18
Fredrik Funcke Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-07-18

Hdakan Mattsson

Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i FTM Fastigheter AB, org.nr 556559-4347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for FTM Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FTM Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
FTM Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér FTM
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till FTM Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
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o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gavle
2025-07-18

Hakan Mattsson

Hakan Mattsson

Auktoriserad revisor
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