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Undertecknad styrelseledamot 1 Judith 4 AB intygar, att resultatrikningen och balansridkningen 1 arsredovisningen
har faststéllts pa arsstimma den 23 maj 2023.

Stimman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Ulf Harnisch
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Judith 4 AB
Org.nr. 556650-3784

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksambhet dr att bedriva fastighetstorvaltning.

Avseende utvecklingen 2023 s paverkas vi negativt av 6kade laneréntor. Det kommer 1 viss man att kompenseras

av hogre hyresintikter, samt att vi inte kommer gbra nagra stdrre renoveringar 2023. Totalt sett .
balans med nuvarande rantenivaer tack vare var laga belaningsgrad av fastigheten i forhallande -

marknadsvirde.

Foretagets site dr Skane l4n, Vellinge kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

2022
1 268 462
606 441

335

Aktiekapital
100 000

100 000

2021
1249793
616 629
3,17

223 166
5 059

2020
1221 156
621 509
2,89

Reserv-
fond
5 000

228 225

Ll ke

228 225

5 000

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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1gger vi1 bra

111 bedomt
2019
1 203 888
666 336
2,66
Fritt eget
kapital
223 166
5 059
228 225




Judith 4 AB
Org.nr. 556650-3784

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsitining 1 268 462 1 249 793
Ovriga rorelseintikter 0 2 050
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1 268 462 1251 843
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -387 4383 -421 399
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -106 159 -106 159
Sumima rorelsekostnader -493 642 -5277 558
Rorelseresultat | 774 820 724 285

Finansiella poster

Rénteintikter 69 253 74 525
Réntekostnader -23'7 632 -182 181
Summa finansiella poster -168 379 -107 656
Resultat efter finansiella poster 606 441 616 629
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -600 000 -600 000
Summa bokslutsdispositioner -600 000 -600 000
Resultat fore skatt 6 441 16 629
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 382 -3 485
Arets resultat 5 059 13 144
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Judith 4 AB
Org.nr. 556650-3784

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 6 922 313 7028 472
Summa materiella anliggningstillgangar 6 922 313 7028 472
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 3 2931 010 3200 818
Summa finansiella anldggningstillgangar 2931 010 3 200 818
Summa anliggningstillgangar 9 853 323 10 229 290

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 154 - 14 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 760 6519
Summa Kortfristiga fordringar 22 914 21 153
Kassa och bank

Kassa och bank - 42 128 96 860
Summa Kkassa och bank 42 128 96 3860
Summa omsittningstillgingar 65 042 118 013

SUMMA TILLGANGAR 9 918 365 10 347 303
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Judith 4 AB
Org.nr. 556650-3784

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5
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2022-12-31

100 000
5 000

105 000

223 166
5 059

2021-12-31

100 000
> 000

105 000

210 022
13 144

228 225

333 225

8 175 532
1 106 877

223 166

328 166

8 363 332
1 386 877

0 282 409

187 800
114 931

9750 209

187 800
31 123

302 731

9 918 365

2 2. . . m a2 2 &

268 928

10 347 303



Judith 4 AB
Org.nr. 556650-3784

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider: . Antal ar

Byggnader och mark 50

Noter till balansrikningen
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Not 2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 8 831 900 8 831 900
Utgaende anskaffningsvérden 8 831 900 8 831 900
Ingaende avskrivningar -1 803 428 -1 697 269
Arets avskrivningar -106 159 -106 159
Utgaende avskrivningar -1 909 587 -1 803 428
Redovisat virde 6922 313 7028 472

Not 3 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3 200 818 3 656 293
Arets limnade 14n 0 144 525
Arets amorteringar -269 808 -600 000
Utgaende anskaffningsvirden 2931 010 3 200 818
Redovisat virde 2 931 010 3200 818

Not 4 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 7424 332 7612 132

Not 5 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
Foretagets banklan om 8 363 332 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 175 532 8 363 332
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 187 800 187 800
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Judith 4 AB
Org.nr. 556650-3784

NOTER

Ovriga noter
"] Not 6 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
o Fastighetsinteckningar 10 938 000 10 938 000

Not 7 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Carobelle AB, Org. nr 556667-8149, sédte Skane 1dn, Malmo kommun.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Hijllvikc;:n
2023-05-223

¢
Ul Harnisch

Min revisionsberittelse har ldmnats den 23 maj 2023.

e
/ﬂf"ﬂﬁﬂ f{{;ﬁﬁ ’
(-J'0m Arnshed

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Judith 4 AB
Org.nr. 556650-3784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Judith 4 AB f6r ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Judith 4 ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens G6vriga delar.

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende 1 foérhallande till Judith 4 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr ndvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets f6rmaga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ir tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvédnda antagandet om
tfortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund ay
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

REVISION « REDOVISNING * RADGIVNING

1(2)

Baker Tilly MLT KB
Box 328

231 27 Trelleborg
Sweden

T:+46 470 /73 03 30
F: +46 410 423 58

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymit.se

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

+ 1dentifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dindamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
{or att inte upptédcka en visentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sorn har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets fGrmdga att fortséitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.

Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Judith 4 AB for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Judith 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation 4r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, i

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti 10r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptédcka atgédrder eller férsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och
didr avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse 16r
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r

relevanta 16r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Trelleborg den 23 maj 2023
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Auktoriserad revisor




