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Nytosa NYAB 145 AB
Org nr 559276-2685

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- fGrvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning 8
- rapport over fordandringar 1 eget kapital 6
- kassaflodesanalys 7
- nhoter 8

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa NYAB 145 AB intygar harmed att resultatrakningen
och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

N oty g0k .

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.
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Nyfosa NYAB 145 AB
Org nr 559276-2685

Arsredovisning for riikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall k ~ Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning
- rapport 6ver foridndringar 1 eget kapital

- kassaflédesanalys
- hoter

0 ~1 O\ Lbh &~ D

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av att forvalta aktier och andelar i dotterforetag och joint ventures, vars
verksamhet 1 allt vdsentligt dr inriktad pa fastighetstérvaltning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

I Sverige stabiliserades savil inflation som marknadsréntor under aret, &ven om den geopolitiska
osédkerheten kvarstar.

Dotterbolagens resultat paverkades 1 slutet av dret av hogre enhetspriser pa energi samt higre VA-
avgifter, vilket till viss del &ven paverkar hyresgéster genom debiterade kostnader t6r f6rhyrda lokaler.

Bolaget har under aret ldmnat aktiedgartillskott om 52 tkr.

I 6vrigt har inga vésentliga hidndelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2025 2024 2023 2022
Resultat efter finansiella poster tkr -4 -4 -4 -4
Balansomslutning tkr 214 184 184 184
Soliditet % 35,0 40,8 40,8 40,8

Réntetdckningsgrad gor . . ‘ .

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Marknadsrintorna forvintas ligga mer stabilt pa nuvarande nivaer under det kommande aret. Bolagets
verksamhet drivs vidare med fokus pa en stabil finansiell stdllning och likviditet.
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Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sérskilt gillande fastighetsvéarderingar, pa bedomningar. Riskerna som péaverkar resultat och
kassaflode dr framst hanforliga till kreditrisk samt fordndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets

arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 50 000

kronor 50 000

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dverfors 50 000

kronor 50 000

Foretagets resultat och stﬁlhiing 1 Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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339276-2685

Resultatrakning

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

2025

4
0

4(12)

2024

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Not

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 5

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder intresseforetag

Skulder koncernforetag

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Nytosa NYAB 145 AB

5339276-26835

Rapport éver forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2023-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktie-
kapital
25

23

25

Fritt eget
kapital
50

6(12)

Totalt eget
kapital
75

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg t6r avsétining till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassatlode fran den lopande verksamheten
Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida mede] vid arets slut
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Noter

Not 1 Allméan information

Nytosa NYAB 145 AB, org nr 559276-2685, med séte 1 Nacka &r ett heldgt dotterbolag till Nyfosa
Holding AB, org nr 559134-9443, med site 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nyfosa NYAB 145 AB ir dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med site 1 Nacka.

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte arsredovisningen nigon
koncernredovisning.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras om inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.),

org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fo6r bolaget.

Om inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK.

Intiikter

Uttorda tjansteuppdrag pa l6pande rdkning redovisas som intdkt 1 den takt som arbetet utfors.
Pagaende, e) fakturerade tjéinsteuppdrag tas i1 balansrdkningen upp till det berdknade faktureringsvirdet
av utfort arbete.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar framst av rinteintdkter pa fordringar och erhillna utdelningar. Finansiella

kostnader bestar friimst av rintekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella
tillgangar. Rénteintdkter och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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Nyfosa NYAB 145 AB 9(12)
559276-2685

Skatter
Temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r

rorelseforvarv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt
resultat beaktas e;.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhalls eller ldimnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Nedskrivningar
Redovisade viarden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beréiknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsaljningsvérdet. Nedskrivning gbérs om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella instrument.

Istillet tillimpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirdet. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéarde och har efter individuell bed6mning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta vilket innebir att de redovisas

till anskaffningsviarde med reservering for férvidntade {orluster. For bolagets fordringar utom likvida
medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gbrs [6pande beddmningar for
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget gor en
beddmning om reservering for fordringar som &r forfallna med mer &n 31 dagar. Fordringar pa
dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedéms l6pande {6r ev reserveringar. Fordringar utan

sikerhet i fastigheter uppgar till ett ovédsentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrdkningen endast nér det féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt

att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nya IFRS redovisningsprinciper som édnnu inte borjat tillimpas
Av IASB godkénda, nya och dndrade IFRS redovisningsstandarder med framtida tilldmpning forvéntas

inte komma att ha ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag t6r uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Rdntetdckningsgrad

Resultat efter finansiella poster med aterldggning av finansiella kostnader samt avskrivningar i relation
till finansiella kostnader.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och f6retagsledningen
gOr bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedoma redovisade védrden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 4 Bokslutsdispositioner

2025 2024
Erhallna koncernbidrag 4 4
Summa ; ;
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Nyfosa NYAB 145 AB 11(12)
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Not S Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda {oretag
Org nr Séte
RandNyf Kanoten 10 Projektutveckling AB 559262-0644 Stockholm

Redovisat Redovisat

Kapital- Rostritts- virde vérde
andel %  andel % Antal aktier 25-12-31 24-12-31

RandNyf Kanoten 10 Projektutveckling

AB 50 50 250 157 105
Summa 157 105

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 105 105
Kapitaltillskott 52 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 157 105
Utgaende redovisat virde 157 105
Not 6 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad {0r &r finansieringsrisk,

rinterisk och kreditrisk.

Det dvergripande maélet for riskhanteringen 1 koncernen &r att ha en kostnadseftektiv tinansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststilld
finanspolicy som giller for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna basta moéjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut

Inga vésentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas arsstimman 2026 {6r faststillelse.
Arsredovisningens innehall blev klart den 3 mars 2026.

Nacka, dag 16r undertecknande (se verifikat)

Carl-Johan Hugner

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

G
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Revisionsherittelse

Till bolagsstdmman | Nyfosa NYAB 145 AB, org. nr 5659276-2685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Nyfosa NYAB 145 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Nyfosa NYAB 145 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi illstyrker darfoér att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nyfosa NYAB 145 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptidcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgadrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillirdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vadsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [&mpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsherittelse Nyfosa NYAB 145 AB, org. nr 669276-2685, 20
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upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphétra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovishingen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, .
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
[&ngre kan fortsdtta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Nyfosa NYAB 145 AB for ar 2025 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Nyfosa NYAB 145 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dé&rmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |
nagot vésentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pda nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Nyfosa NYAB 145 AB, org. nr 5569276-2685, 20

Dokument-ID 09222115557571597055

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsieg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdlianden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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