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ARSREDOVISNING

for

Fastighets AB Bryggarna

Org.nr. 556682-8165

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- fOrvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 0
- underskrifter S

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Bryggarna ntygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen
har faststéllts pa arsstimma den 5 april 2023,
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 rsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer dverens med originalen.

Halmstad 2023-04-05
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IFastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhbeten

Bolaget dger och forvaltar tva fastigheter 1 Halmstad med en total uthyrningsbar area om 3 274 kvm.

Foretagets sédte ar Halmstad.

Betrdaffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

Sida 2 av 8

Flerarsjamiorelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4 535731 4 384 707 4 304 848 4249 373 4151 422
Res. efter finansiella poster 1 383 070 1 810 800 2 081 552 1015573 1392 465
Res. 1 % av nettoomséttningen 30,49 41,29 48.35 23,89 33,54
Balansomslutning 66 353 343 66 257412 65 442 575 59 506 171 53 692 208
Soliditet (%0) 13,71 12,17 10,09 9,1 8,79
Avkastning pa eget kapital (%) 16,11 24,677 31,51 20,02 30,24
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjamforelsen for 2018 & 2019 har inte rdknats om till K3.
Agarforhallanden
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Fastighets AB Hvitfeldtsgatan, org. nr 556311-8651, Halmstad.
Forandringar i eget kapital
(")vrigt‘ bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital - resultat  eget kapital
Belopp vid arets mgang 100 000 0 6 505 321 1 464 007 7 969 328
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma; 1 464 007 -1 464 007 0
Arets vinst 1028 776 1 028 776
Belopp vid arets utgang 100 000 0 7969 328 1028 776 8 998 104
Resultatdisposition
IForslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 7969 328
arets vinst 1 028 776
8 998 104
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dverfores 8 998 104
8 998 104
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Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter frén koncernforetag
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3 av 8

2022-01-01
2022-12-31

4 535731
0

2021-01-01
2021-12-31

4 384 707
5 731

4 535731

-1 471410
-420 769

4390 438

-1 390 341
-412 932

-1 892 179

2 643 552

2 009

-1 262 491
0

-1 803 273

2 587 165

0

~766 365
-10 000

-1 260 482

1 383 G70

1 383 070

-354 294

=776 365

1 810 800

1 810 800

-346 793

1 028 776

1 464 007
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Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av 8

2022-12-31

30 494 326

307 406

30 801 732

35220 175

2021-12-31

29 448 190

5 924

29 454 114

35220 175

35220 175

66 021 907

19 742

0

36 195

183 819
3 160

247 916

33 520

35220 175

64 674 289

357
1 106 882
0

467 801
7 883

83 520

331 436

66 353 343

1 583 123

0

0

1583 123

66 257 412
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Fastighets AB Bryggarna

Org.nr. 556682-8165

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

d, 0
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2022-12-31

100 000

100 000

7 969 328
1 028 776

2021-12-31

100 000

100 000

6 505 321
1 464 007

8 998 104

7 969 328

9098 104

670 807

8 069 328

640 963

670 807

33 885 000

640 963

535 045 000

53 885 000

0

1 160 000
983

69 057
903 925
0

10 255
335212

2 699 432

66 353 343

55 045 000

2778 280
1 160 000

0

66 287
0

477 248
4 290
516 016

2 502 121

66 257 412



Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

s Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

s Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

V0D
(™]

- Overgéngen till K3 har inte foranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper.

\D
Con?

) Fordringar

4 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas mtlyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har véirderats till anskaf

-

ningsvirden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar déarfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for ldimnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért over leasingperioden.

Materiella anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskatfningsvérde med avdrag t6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av limjart dver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjiandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

-

Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till t61jd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nédr det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Temporéra skilinader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den fGrsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hénforliga transaktionen &r ett rorelsetorvérv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller temporéra skillnader.

]

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga Overskott.

Sida 6 av 8



Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

NOTER

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forplhiktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas {0r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sédtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsétiningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststidlld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krévs 10r att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avséttningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde dr visentligt.

. UPPLYSNINGAR TILL ENSKIILLDA POSTER

Not 2

(
®

Not 3

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Férsdljningar/ufrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat virde mark

Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat vérde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Fastighets AB Halmstad Gamla Saluhall
356536-3974 Halmstad
Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB
556713-5941 Halmstad

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Antal/Kap.
andel %

1 000

100%

1 000

100%

Sida 7 av 8

2022-12-31

33 104 276
1 472 833
-1 013

34 570 096
-3 656 086
I 085

-420 769

-4 075 770

30 494 326

23752 124
1396 217
5 345 985

30 494 326

2022-12-31

5924
1 661 977
-1 360 495

2021-12-31

33 035 626
68 650
0

33 104 276
-3 243 154
0

-412 932

-3 656 086

29 448 190

23 965 400
124 915
5 357 875

307 406

29 448 190

2021-12-31

0
> 924
0

307 406
2022-12-31
Redovisat

virde
23 500 000

11720 175

> 924

35220 175

2022-12-31

4 640 000
49 245 000

5 924

2021-12-31

Redovisat
virde

23 500 000

11720 175

>3 885 000

35220 175
2021-12-31

4 640 000
50 405 000

55 (45 000
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Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

NOTER

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 55 045 000 (56 205 000) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 7  Stidllda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Not 8 Eventualforpliktelser

Proprieborgen

varav Hll forman for koncernforetag

Not9 Koncernforhallanden

2022-12-31

53 885 000

1 160 000

55 045 000

2022-12-31

57 575 000

2022-12-31

0

2021-12-31

55 045 000

1 160 000

0

0

56 205 000

2021-12-31

57 575 000

2021-12-31

27421 818

27421 818

27 421 818

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighetsstaden 1 Halmstad AB, org.nr 556686-2917 med siite i

Halmstad

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

. Halmstad

Pontus Petersson
'2023-04-05

Greger Petersson
2023-04-05

Min revisionsberittelse har lamnats den 5 april 2023.
Henrik Andersson
Auktoriserad revisor

=

Sida 8 av &




@ bakertilly

REVISIONSBERATTELSE

O Till bolagsstdmman 1 Fastighets AB Bryggarna

I's

s Org.nr. 556682-8165

)

p el

Yo

= Rapport om drsredovisningen

()

G

(~) Uttalandeu* N n - | | revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
Bryggarna for ar 2022, ' oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet cller tillsammans rimligen kan fGrvintas paverka de ekonomiska
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.
rdttvisande bild av Fastighets AB Bryggamas finansiella stalining Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med revisionen. Dessutom:

arsredovisningens 6vriga delar. 8 ed b ; . :
. 5 » identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

Jag tﬂlStyrker d'c::ilfdr att bOIagSStﬁmman faststaller reSUItatrﬁkningeﬂ ﬁrsredovisningen’ vare Sig dessa beror pﬁ Oegenﬂigheter eller
och balansrakningen. misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och

Grund for uttalanden dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa oegentligheter dr hdgre #in for en visentlig felaktighet som beror pé
standarder l-)eskI'lVS narmare 1 avsnittet "Revisorns ﬂﬂSVﬁI:"- Jag ar misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
oberoende i forhallande till Fastighets AB Bryggarna enligt god forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska asidosattande av intern kontroll.
ansvar enligi dessa kray » skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden. granskningsétgdrder som dr ldmpliga med hinsyn till

.o _ omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
Ovriga upplysningar den interna kontrollen.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde 1 fortid och som 1dmnat en
revisionsbherittelse daterad 26 april 2022 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

 utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och imligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.

— Kopia av tidigare revisors anmilan enligt 9 kap. 23 § Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
aktiebolagslagen. revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortséitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
Styrelsens ansvar osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {61 revisionsberdttelsen, Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att etf bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

Féljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

— Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om

+ utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. omfattming och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
_ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

Revyisorns ansvar déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida som jag identifierat.

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lJamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

1(2)
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VO Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

() Uttalanden

) Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB Bryggarna for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder,
omraden och férhallanden som ar viisentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Bryggama enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

Halmstad den Oagr} | 2023

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

Hennk Andersson

Auktoriserad revisor

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaliningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» {oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagol annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.



