FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD
Org. nr 556840-0906

FASTIGHETSAKTIE-
BOLAGET ALBYGARD

ARSREDOVISNING

2023

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Albygard intygar att resultat- och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 11 april 2024,

Arsstimman beslutade godkinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag
intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens

med originalen.
Stockholm 2024—04—12%/\/\/\\
Helene Nilss{r} p
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Albygard avger hdrmed arsredovisning for
rdkenskapsdret 2023. Samtliga belopp i drsredovisningen dr angivna i tusental
kronor (tkr) om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allm&ant om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Albygdrds verksamhet ar att iga och férvalta fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Albygadrd 1i Solna.

Moderforetag

Fastighetsaktiebolaget Albygard ar ett helagt dotterbolag till PP Pension
Fastigheter AB (org.nr 556787-1958) med sate i Stockholm, som i sin tur dr ett heldgt
dotterbolag till PP Pension Tjdnstepensionsférening (org.nr 802005-5573) med séte

i Stockholm.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret och efter bokslutsdagen

Fastigheten har renoverats under 2022 och 2023 vilket inneburit att kostnader
motsvarande totalt 104 707 tkr har aktiverats i balansrakningen. Renoveringen ar
fardigstalld och hyresgasterna har flyttat tillbaka.

Flerdrsoversikt, tkr

1248 4 869 5377

Nettoomsattning 1 499 5 382

Resultat efter

finansiella poster -5 743 -1 344] 883

-2 926

Soliditet 4,4% 6,3% 9,4% 3,2% 2,0%
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD
Org. nr 556840-0906
Resultatdisposition

Fritt eget kapital enligt balansrakningen:

Balanserat resultat
Arets resultat

6 354 047 Kronor
-1 830873  kronor

Totalt

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten, 4 523 174 kronor, balanseras i ny rakning.

Resultatet av verksamheten under rakenskapsaret och stallningen vid rakenskapsarets
utgang framgar av nedanstaende resultat- och balansrakningar.

Transaktion 09222115557514515189

4523174 kronor
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Signerat HP, HN, KN
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD

Org. nr 556840-0906
RESULTATRAKNING (tkr)

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintéakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader

Avskrivning byggnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Avsattning periodiseringsfond

Férandring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557514515189

ool

Not

3,4

Signerat HP, HN, KN

2023

1248

1263

-3 107
-134

-3 846

-2 583

64
-3 224
-3 160

-5 743

4 646

734
3912

-1831

-1831

Sidan 4

2022

1499

1499

-3 186
472

-3 782

-2 283

-644
643

-2 926

3930

472
3 321

395

310
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BALANSRAKNING (tkr) | Not 2023-12-31 2022-12-31

TILGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 189 493 85 520
Pagaende ombyggnader : 55 467
Summa materiella anldggningstillgangar 189 493 40 987

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 24 704 2o Dol
Skattefordran 1256 -
Ovriga fordringar 60 18
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 243 -
Summa kortfristiga fordringar 26 263 25 075
Kassa och bank 1104 2412
Summa omsattningstillgangar 27 367 27 487
SUMMATILLGANGAR 2% 860

. N *
Transakiion 09222115557514515189 stgnerati HP, HN, KN



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD

Org. nr 556840-0906

EGET KAPITALOCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade Gveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER

Not

S
Transaktion 09222115557514515189 .5, Signerat HP, HN, KN~ —

2023-12-31

50
20

6 354
-1831
4523
4573

2683
3450
6 133

85 432
85 432

115 736

1340
3 645

120 721

216 860

Sidan 6

2022-12-31

50
50

6 044

310
6 354
6 404

2683
2176

5 399

85 432
85 432

62 063
887
7363
925

71238

%8 474
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen (ARL) och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer kostnadsfors i den period de uppkommer.
Kostnader avseende vardehdjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt nedan.

Avskrivningar
Avskrivningar pa byggnader gors systematiskt dver den bedomda nyttjandetiden som
uppgar till 100 ar.

Koncernbidrag
Erhallna och [@mnade koncernbidrag redovisas under bokslutsdispositioner.

Poster i annan valuta
Bolaget har inga redovisade poster i annan valuta.

Not 2 Forsaljning till koncernforetag
Ingen forsaljning sker till koncernféretag.

Not 3 Inkop fran koncernforetag
Inga inkop sker fran koncernforetag.

Not 4 Personal
Bolaget har ingen anstdlld personal. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

Not 5 Riantekostnader
Riantekostnader utgors i huvudsak av kostnader for lan fran moderbolaget PP Pension
Fastigheter AB. Lanet loper med marknadsmassig ranta.

Signerat HP, HN, KN

Transaktion 09222115557514515189 £




FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD
Org. nr 556840-0906

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forvary 2017-04-01

-varav byggnad
-varav mark

Vardehdjande atgéarder

Fardigstéllt under aret,
omklassificering av pagaende projekt

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
Eventualforpliktelser

Stockholm den dag som framgar av var underskrift

2 SCE

Kjell Norling
Styrelseledamot, ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats
Deloitte AB

Henrik Persson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557514515189

RN
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2023-12-31

88 236
47 236
41000

104 707

192 943

276
734

-3 450
B89 493

A~ (e

Helene Nilsson

2023-12-31
Inga
Inga
2024-04-05

2022-12-31

88 236
47 236
41000
55 467

Y3 703

2 244
472

2 716
140 987
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2022-12-31

Styrelseledamot

Signerat HP, HN, KN

Inga
Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Albygard

organisationsnummer 556840-0906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Albygard for rakenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Albygards finansiella
stidllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den dei av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: XSIH1-DC27C-EK76A-75TID-QUGEZ-62XL)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Albygard for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férstaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stailning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttatande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna heddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptédcka 3tgarder eller férsummelser som kan
faranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighetsaktiebolaget Albygard
organisationsnummer 556840-0906

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdtme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget tili dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionelia hbeddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhailanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm

Deloitte AB

Henrik Persson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: XSIH1-DC27C-EK76A-75TID-QUGEZ-62XLJ
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