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Styrelsen for Fastighetsbolaget Skriaddarberget i Borldnge AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapséret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av fastigheter. I bolaget finns en fastighet beldgen i Borlédnge
kommun. Hela fastigheten hyrs ut externt, pad mirknadsméissiga villkor. Fran och med januari 2020
arenderas mark tillhdrande fastigheten ut externt pa marknadsmaéssiga villkor.

Foretaget har sitt sédte i Falun.

Agarférhallanden

Bolaget égs till 100 % av Skraddarbergets Holding AB org nr 556603-9946, med séte 1 Falun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 1102
Resultat efter finansiella poster 847
Balansomslutning 1737
Soliditet (%) 15,8
Avkastning pé totalt kap. (%) 48,7
Avkastning pé eget kap. (%) 309,0

2023/24
914

707
1916
14,0
36,9
263,1

2022/23 2021/22

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

Balanserat
resultat

213191

5448

218 639

1100
791
1982
13,3
39,9
300,6

Arets

resultat

5448

-5 448

5302

5302

1037
697
2 044
12,4
34,1
273,8

Totalt
268 639
0

5302
273 941
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 218 639

arets vinst 5302
223 941

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 223 941
223 941

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2024-05-01
-2025-04-30

2,3,4 1101677
0
1101 677

5 -223 676
-32 025

-255701

845976

555

555

846 531

6 -840 000
6 531

7 -1229

5302

4 (13)

2023-05-01
-2024-04-30

914 007
46 963
960 970

-223 053
-32 025
-255 078
705 892
768

768

706 660
-700 000
6 660

-1212

5448



Fastighetsbolaget Skrdddarberget i Borlinge AB
Org.nr 556941-8949

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-04-30

8 1425123
1425123

4234
4234

1429 357

28 146
24 632
14
52792
254 634
307 426

1736 783
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2024-04-30

1457 148
1457 148

5235
5235

1462 383

46 943
30 348
4449
81740
371 803
453 543

1915 926



Fastighetsbolaget Skrdddarberget i Borlinge AB
Org.nr 556941-8949

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-04-30

50 000
50 000

218 639
5302
223 941

273 941

136 553
136 553

22 828

1090016

47410

9 166 035
1326 289

1736 783
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2024-04-30

50 000
50 000

213191
5448
218 639

268 639

136 553
136 553

19 239
1300016
38 525
152 954
1510734

1915 926
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter redovisas netto efter moms i den period uthyrningen avser.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Industribyggnad - Stommar, grund 80 ar
Industribyggnad - Tak 15 ér
Industribyggnad - Fonster, fasad 15 &r
Industribyggnad - Virme, ventilation 15 &r
Industribyggnad - Ovrigt 5ar
Markanlidggningar 20 &r

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansridkningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hénsyn &ven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskaffningen.

I samband med fastighetsforvérv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
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Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delats upp i komponenter léggs till
anskaffningsvérdet om det beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivning av icke finansiella tillgangar

Niér det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som é&r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de l4gsta nivéer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgadngen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.

Leasingavtal

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing, da de ekonomiska risker och fordelar som é&r
forknippade med tillgdngen inte har Gvergétt till leasetagaren. Leasingintdkterna redovisas linjért dver
leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.



Fastighetsbolaget Skrdddarberget i Borlinge AB 9(13)
Org.nr 556941-8949

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forséljningar &gt rum.

Not 3 Operationella leasingavtal
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

2024-05-01 2023-05-01

-2025-04-30 -2024-04-30

Inom ett ar 964 852 864 382
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 030 869 691 866
Senare dn fem ar 0 0
1995721 1556 248

Bolaget innehar en fastighet som fr o m 2020-07-01 till 100% hyrs ut externt till marknadsméssiga
villkor. Bolaget har tre externa hyresgéster, tva avseende lokalen som vardera hyr 50 % och en avseende
arrende. For det forsta hyreskontraktets uppségningstid avseende lokalerna &terstar 2 ar och 10 ménader
av det 3 ariga avtalet och for det andra hyreskontraktet aterstar 1 ar och 7 méanader av det 3 ariga avtalet.
Arendeavtalet 16per pa ett ar med en uppsidgningstid om 6 manader.

Not 4 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den koncern dér Fastighetsbolaget Skraddarberget i Borldnge AB é&r dotterforetag och
koncernredovisning upprittas ér Skrdddarbergets Holding AB.

Namn Org.nr Site
Skraddarbergets Holding AB 556603-9946 Falun

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Qrev AB
Revisionsuppdrag 16 528 15 784

16 528 15784
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt

20,60

18,82

2024-05-01
-2025-04-30

840 000
840 000

2024-05-01
-2025-04-30

-228
-1 001
-1229

11 (

2023-05-01
-2024-04-30

700 000
700 000

2023-05-01
-2024-04-30

-212
-1 000
-1212

13)

2024-05-01
-2025-04-30
Belopp
6531

-1345
116
-1229

2023-05-01
-2024-04-30
Belopp

6 660

20,60 -1372
160
18,20 -1212
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt véirde

2025-04-30

1798 295
1798 295

-341 147
-32 025
-373 172
1425123

1457 148
9 000 000
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2024-04-30

1798 295
1798 295

-309 122
-32 025
-341 147
1457 148

1457 148
& 000 000

ForvaltningsfastigheterFor upplysningsédndamaél har en extern vérdering gjorts per 2025-02-20 for att
bedoma fastighetens verkliga vérde. Det verkliga vérdet utgors av ett marknadsvérde baserat pé priser pa

en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ,

lage eller skick. Extern virdering gors nér forutsittningarna har fordndrats pé ett sétt som kan antas
vésentligt paverka fastighetens verkliga virde. Fastigheten virderades per 2025-02-20 till 9 mkr av en

oberoende virderingsman. Vérderingen beaktade dels nuvérdet av uppskattade framtida kassafloden, dels

nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vésentligen samma

forutsattningar.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-04-30

Forutbetald hyra 133 594
Ovriga upplupna kostnader 32441
166 035

Resultat- och balansrédkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Borlénge 2025-09-01

Mats Myrsell
Mats Myrsell

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-09-01

Emil Forsling Frida Sandin
Emil Forsling Frida Sandin
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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2024-04-30

129 310
23 644
152 954



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Skraddarberget i Borlange AB, org.nr 556941-8949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbolaget Skraddarberget i Borlange AB for
rakenskapsaret 2024-05-01 -- 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Skraddarberget i Borlange ABs finansiella stallning
per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget Skraddarberget i Borlange AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Skraddarberget i Borlange AB for rakenskapsaret 2024-05-01 -- 2025-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Skraddarberget i Borlange AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Falun

2025-09-01

Frida Sandin Emil Forsling

Frida Sandin Emil Forsling
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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