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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Vincero Fastigheter 6 AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisning, koncernredovisning och revisionsberattelse dverensstdmmer med
originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt koncernresultat- och balansrakningen
faststallts pa ordinarie arsstamma £9/ & 2024. Stamman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition | moderféretaget.

Stockholm den 2/ april 2024

Roberto Rl
Styrelseordférande
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Forvaltningsberatielse

Koncernens resultatrékning och rapport 6ver totalresuliat
Koncernens rapport éver finansiell stdllning

Koncernens rapport 6ver férandringar i eget kapital
Koncernens rapport dver kKassafloden

Moderbolagets resultatrdkning och rapport éver totalresultat
Moderbolagets rapport éver finansiell stéllning
Moderbolagets rapport dver férandringar i eget kapital
Moderbolagets rapport over kassafléden
Tillaggsupplysningar och noter
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Vincero Fastigheter 6 AB

559365-9484

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vincero Fastigheter 6, 5569365-8484, avger harmed
arsredovisning och koncernredovisning for rdkenskapsaret 1
januari 2023 - 31 december 2023.

VINCERO FASTIGHETER 6 AB

Moderbolaget

Bolagets verksamhet bastar i att indirekt dga och forvalta
fastigheter, dga och forvalta dotterbolag samt utgéra
managementfunktion gentemot dessa. Bolaget har inga anstéllda
personer utan har ett managementavtal med Vincera AB, 558005-
1131, som ansvarar for kommersiell forvaltning, ekonomisk
forvaltning, transaktionsradgivning, finansieringsradgivning samt
managementtjanster. Maderbolagets sate ar Stackholm ach
koncernen bestod den 31 december 2023 av 4 aktiebolag. Se not

13 f6r mer information.

Koncernen

Koncernen férvarvar och forvaltar huvudsakligen kommersiella
fastigheter och bostader i tillvaxtorter. Koncernen utvecklar aven
vyggrétter med syfte att skapa nya bostdder och omraden.
Koncernen ager vid arets utgang 4 fastigheter beldgna i Segeltorp,
Huddinge kommun, Totalt forvaltas 6 203 kvadratmeter LOA.
Projektportfdlien beddms omfatta ndrmre 400 byggrétter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET ]

KONCERNEN

Koncernen har under aret inte forvédrvat nagra nya fastigheter utan
har fokuserat pa processen for framtagande av ett planprogram
for utveckling av bostader fér koncernens fastigheter i Segeltorp,
Huddinge kommun. Planstart forvantas 2025 med en
lagakraftvunnen detaljplan Q4 2027 vilket férvantas ge byggréatier
for ca. 400 bostéder.

INNOVATION OCH HALLBARHET

Genom innovativ stadsutveckling arbetar koncernen for att skapa
unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer fér boende som
medverkar till hallbara stadsmiljéer. Genom ett fokuserat
innovationsprogram med deltagande fran ledande aktdrer inom
néringsliv, akademin och myndigheter utvecklas framtidens
bostadsomraden. Malsattningen &r att utforma integrerade
l6shingar inom energi, mobilitet, digitalisering, miljé och sociala
fragor som sammantaget skapar grunden for bade en [6nsam
och hallbar stadsutveckling.

AGARFORHALLANDEN
Vincero Fastigheter 6 AB &gs till 100 % av Vincero Fastigheter 5

AB, 559289-5467.

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING
Nettoomsétiningen for rékenskapsaret uppgick till 5,5 (2,1) mkr
och bestar framst av hyresintékter. Den 6kade omséattningen
beror pa bristande j@mforelsetal. Administrationskostnaderna
uppgar under aret till -1,1 (0,6). Resultat fore skatt for helaret
uppgar till -72 (121) mkr och innehaller vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter om -70 (122) mkr. Negativa
vardefordndringar beror framst pa ldgre byggrétisvérde jamfort
med féregaende ar. Finansnetto uppgick till -5,6 (-2,0) mkr, en
tkning av kostnader till foljd av stérre lanevolym. Arets skatt
uppgar till 13,8 (-24) mkr varav 14,2 (-25,4) mkr avser uppskjuten
skatt pa temporéra skillnader och obeskattade reserver. Resultat
efter skatt 10r helaret uppgick till -58 (80,2) mkr.
Balansomslutningen uppgar till 217,7 (286,9) mkr. Koncernens
eget kapital uppgick per den 31 decembertill 112,4 (158,4) mkr.
Koncernen har inga minoritetsdgare. Koncernens kassafléde fran
den |8pande verksamheten uppgick till -11,9 (-4,9) mkr,
kassafldde fran investeringsverksamheten uppgick till -0,5 (-
158,8) mkr och kassaflode fran finansieringsverksamheten
uppgick till 11,4 (166,9) mkr. Likvida medel per den 31 december

uppgick tilt 2,1 (3,1) mkr.
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EKONOMISK OVERSIKT - KONCERN
Belopp 1 Tkr om inte annat anges

2023 2022
) Nettoomsattning 5520 2 076
e Driftnetto 4 592 1684
% Vardeforandring forvaltningsfastigheter -70 102 122 312
% Resultat efter skatt -58 098 80 187
ey
g
(™ Balansomslutning 217 738 286 891
Belaningsgrad 47% 34%
Avkastning pa eget kapital neg 114%
Avkastning pa totalf kapital ©) 2% 1%
Soliditet 52% 55%
EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG
Belopp | Tkr om inte annat anges
2023 2022
Netioomséttning 589 762
Bruttoresultat 589 762
Resultat efter skatt -2 592 -1 653
Balansomsiutning 113 639 112 167
Soliditet 67% 59%

(1) Réntebdrande skulder / marknadsvérde fastighet
(2) Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital

(3) (Resultat efter finansiella intdkter och kostnader + rédntekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning

(4) Justerat Eget kapital / Totala tiligangar

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Tilt arsstdmmans forfogande star, kronor

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Inga vasentliga hdndelser har intréffat | koncernen efter

ridkenskapsarets slut.

Balanserade vinstmede] 78 587 610
Arets resultat -2 592 010
Summa T 75 995 600

Styrelsen féreslar;
i ny rakning balanseras 75 995 600

Summa | 75 995 600
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-02-16
Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintdkter 4.5 5 520 2 076
Nettoomsdttning 5 520 2 076
Fastighetskostnader
Driftkostnader 0 ~169 ~-335
Underhallskostnader -39 ~2
Fastighetsskatt -120 -55
Driftnetfo 4 592 1 684
Administrationskostnader 7 -1 125 -662
Resultat fore finansiella poster 3 467 1022
Finansiella int&kter 3 1187 787
Finansiella kostnader 9 -6 781 =4 112
Forvaltningsresultat -2 127 -963
Vardeforandring derivat 22 173 -
Orealiserad vardeférandring forvaliningsfastigheter 12 -70 102 122 312
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -72 056 121 349
Lamnade och erhallna koncernbidrag 10 121 -7 1356
Skatt pa arets resuitat 11 13 837 -24 027
-58 098 90 187

Arets resultat

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresuitat

| —

Summa totalresuitat for aret

Resuijtat hanforligt till
Maoderforetagets aktiedgare -58 098
Minoritetsintresse - ]

90 187
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 172 346 241 966
Summa materiella anlaggningstillgangar 172 346 241 966
Finansiella anldggningstiligangar

Fordringar pa koncernféretag 14 39 180 39 180
Derivat 22 173 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 39 353 39 180
Summa anléggningétillgéngar N ) 211 699 281146
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 15 - 49
Fordringar hos koncernforetag 1 789 .
Ovriga kortfristiga fordringar 768 1177
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1 326 1438
Summa korifristiga fordringar 3 883 2 664
Likvida medel 2 156 3 081
Summa omsaéttningstillgangar 6 039 5745

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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‘Summa Kortfristiga skufder

Eget kapital
Aktiekapita 50 50
Ovwrigt tillskjutet kapital 80 240 68 200
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 32090 90 187
PEget kapital hanforligt till modérfﬁretggets aktiedgare 112 380 158 437
Innehav utan bestdmmande inftytande
Summa eget kapital 112 380 158 437
Langfristiga skulder
Uppskijutna skatteskulder 18 11 210 25 405
|Langfristiga réntebérande skulder 20 14 283 39 747
Ovwriga langfristiga skulder 20 27 175 27 175
Langfristiga skulder till koncernforetag 19 9 000 9 000
Summa langfristiga skulder 61 668 101 327
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rdntebdrande skulder 20 30 587 14 672
LeverantOrsskulder 221 105
Aktuella skatteskulder 536 660
Skulder till koncernféretag 1 6580 9 982
Ovriga kortfristiga skulder 183 146
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 1 583 1 562
43 690 27 127

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserade Eget kapital
Ovrigt vinstmedel  hanforligt till

Aktie- tillskjutet inkl. arets moderbolagets Totalt eget
Belopp i Tkr kapital kapital resultat aktieagare [kapital
Ingaende eget kapital 2022-02-16 50 50 50
Totalresultat
Arets resultat 90 187 -
Ovrigt totalresultat - -
Summa Totalresultat 2022-02-16-2022-12-31 - . 90 187 90 187 a0 187
Transaktioner med aktiedgare
Erhallna aktiedgartillskott - 68 200
Summa transaktioner med aktieagare - 68 200 0 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 30 68 200 90 187 158 437 _ 158 437
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 68 200 90 187 158 437 158 437
Arets resultat -58 098 -58 098 -58 098
Ovrigt totalresultat N | - . -
sSumma Totalresultat 2023-01-01-2023-12-31 - - -58 098 -58 098 -58 098
Transaktioner med aktiedgare
Erhallina aktiedgartillskott - 12 040 12 040 12 040
Summa transaktioner med aktiedgare . 12 040 0 12 040 12 040
Utgaende eget kapital 2023-12-31 sl e 52 090 e I
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KONCERNENS KASSAFLLODESANALYS

2023-01-01 2022-02-16

Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Kassafiode fran den I6pande verksamheten
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -72 056 121 349
Justeringar for poster som infe ingar i kassaffédet
Vardeforandring derivat 22 -173 .
Vardefdrandring forvaltningsfastigheter 12 70 102 ~122 312
Owrigt 232 250
Betald inkomstskatt 482 2038
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore férandring av rorelsekapitalet -2 377 1 325

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Faranring av rorelsefordringar -589 -2 664
Forandring av rorelseskulder ) - -928 ~ -3606
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -3 894 -4 945

Investeringsverksamheten
FOrvarv av forvaliningsfastigheter 12 -482 -119 654

Utlaning till koncernféretag - ~-39180
Kassaflode fran investeringsverksamheten -482 -158 834
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 14 464 90 675
Amortering av lan -15 081 -
Erhallet aktiedgartillskott 4 068 76 135
Inbetalt aktiekapital vid bolagsbildning - i - . 50
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 451 166 860
Arets kassaflode -925 3 081
Likvida medel vid arets bdrjan 3 081 0
Likvida medel vid arets siut 2156 3 081
[ resultatet fore skatt ovan ingar féljande poster

Betalda réntor -4 944 -2 160
Erhallna rantor 1176 787
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-02-16
Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning ) B 4 L589 762
Bruttoresultat 589 762
Ovriga externa kostnader 7 711 -894
Rorelseresultat -122 -132
Resultal fran finansiella poster
Finansiella intakter 8 959 61
Finansiella kostnader 9 o -3 550 ) -1 707
Resultat efter finansielia poster -2 713 -1 778
Bokslutsdispositioner 10 121 125
Resultat fore skatt -2 592 -1 653
Skatt pa arets resultat 11 - -
Arets resultat -2 592 -1 653
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Ovrigt totalresuitat ¢ I
Summa totalresultat for aret -2 592 -1 653
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp I Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiflgangar

Pagaende projekt 380 39

Summa materiella anldggningstillgangar 380 39

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 13 95 121 87 750

Fordringar hos koncernféretag 14 13 600 13 600

Summa finansiella anldggningstillgangar 108 721 7071 350

Summa anlaggningstillgangar ) - 108 101 101 389

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag 2 016 8 134

Fordringar has intresseforetag

Ovriga kortfristiga fordringar 809 868

-orutbetalda kastnader och upplupna intékter 16 1 043 1358

Summa kortfristiga fordringar 3 868 10 360

Likvida medel! 670 418

Summa omsattningstillgangar 4 538 10 778

SUMMA TILLGANGAR 113 633 112 167

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eqel kapital

Aktiekapital 50 50

Uppskrivningsfond - ~

Summa bundet eget kapital 50 50

it eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 78 588 68 200

Arets resultat -2 592 -1 653

Summa fritt eget kapital 75996 66 547

Summa eget kapital 76 046 66 597

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till koncernforetag 19 9 000 9 000

Ovriga langfristiga skulder ) , 20 27 175 ) 27 175

Summa langfristiga skulder 36 175 36175

Kortfristiga skulder

|.everantorsskulder 140 12

Skulder till koncernféretag 1264 9 310

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 14 13
1 418 9 395

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

' m— 4 i v ey -l
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MODERBOLAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

Aktie- Balanserat Arets Totalt

Belopp i Tkr kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-02-16 - - - -
Ovrigt totalresultat - - -
Insé&tining aktiekapital 50 50
Erhalina akfiedgartiliskott 68 200 . 68 200
Arets resultat - -1 653 -1 653
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 68 200 -1 653 ) 66 591_
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 68 200 -1 653 66 597
Disposition enligt arsstamman -1 653 1653 -
Ovrigt totalresultat - - -
—rhallina aktiedgartillskott 12 041 . 12 041
Arets resultat - -2 592 -2 592
50 78 588 -2 592 76 046

Utgaende eget kapital 2023-12-31
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-02-16
Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Kassafléde fran den lopande verksamheten
Resultat fére skatt -2 592 -1 653
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet:

Erhallna och lédmnade koncernbidrag 10 -121 ~125
Betald skatt - .
Kassafldde fran den lopande verksamheten fére f6randring av rorelsekapitalet -2 713 -1 778
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Foréndring av dvriga kortfristiga fordringar 6 492 -10 360
[Forandring av évriga kortfristiga skulder 117 9520
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 3 896 -2 618
Investeringsverksamheten
=8rvarv materiella anlaggningstillgangar ~-341 -39
- Orvarv av dotteridretag - -87 750
Utlaning till dotterforetag - -13 600
_dmnade aktiedgartiliskott 18 -7 371 _ ¥
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 712 ~101 389
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 36 175
Inbetalt aktiekapital vid nybildning - 50
Erhallna aktiedgartillskott 4 068 ) 68 _200
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 4 068 104 425
Arets kassafl6de 252 418
Likvida medel vid arets bdrjan 418 0

670 418

Likvida medel vid arets slut

10
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET

Vincero Fastigheter 6 AB med organisationsnummer 558365-
9484 &r ett aktiebolag reqistrerat i Sverige med séte | Stockholm.
Adressen till huvudkontoret 8r Master Samuelsgatan 4, ¢/o
Vincero AB, 111 44 Stockhalm.

TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovishingen har uppréttats i enlighet med Internationali
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Boards (JASB) samt tolkningsuttalanden
fran [FRS Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits
av EU. Vidare har koncernredavisningen uppratiats i enlighet
med svensk lag och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper
som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper". De avvikelser som
forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds till foljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pga
gdllande skatteregler.

Da ingen koncernredovisning tidigare avldmntas presenteras
inga omréaknade jamforelsetal for koncernen med anlednining av

overgangen till IFRS.

FORUTSATTNING VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONGERNENS FINANSIELLA
RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven
utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och f6r koncernen.
Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste
tusental. Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska
anskaffhingsvérden forutom vissa finansiella tillgangar och
skulder som i koncernens rappart dver finansiell stéllning
virderas till verkligt vérde. Finansiella tillgangar och skulder som
varderas till verkligt virde bestar av derivatinstrument och
virdepapper, varderade till verkligt virde via
koncernresultatrakningen. Farvaltningsfastigheter varderas fill
verkligt varde. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterféretag.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgangar och tangfristiga skulder i moderbolaget och
koncernen bestar enbart av belopp som férvantas atervinnas
eller betalas senare &n tolv manader réknat fran balansdagen
medan omséttningstiligangar och kortfristiga skulder |
moderbolaget och koncernen enbart bestar av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran

balansdagen.

Indata for vdrdering tili verkligt varde:

Niva 1 Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for
identiska tillgangar eller skulder som bolaget har
tillgang till vid varderingstidpunkten.

Niva 2 Andra indata &n de noterade priser som ingar i nivéa 1,
vilka ar direkt eller indirekt observerbara for tiligangar
och skulder.

Niva 3 Indata pa niva 3 &r icke observerbara indata fér

tillgangar och skulder.

' KONCERNREDOVISNING

Koncernens resuliat- och balansrakning omfattar alla foretag i vilkka
moderbolagef direkt eller indirekt innehar mer dn hélften av
aktiernas rostvarde samt foretag i vilka koncernen pa annat satt har

ett bestdmmande inflytande. De finansiella rapporterna for

moderbolaget och dotterforetagen som tas in |
koncernredovisningen avser samma periad och ar uppréttade eniigt
de redovisningsprinciper som géller fér koncernen.

RdrelsefGrvarv kontra tillgangsforvéry
Forvédrv av bolag kan kiassificeras som antingen rérelseférvérv eller

tillgangsforvary. Det &r en individuell beddmning som gérs for varje

enskiit férvarv. Bolagsférvarv, vars priméra syfte ar att forvarva
bolagets fastighet och dar bolagets eventuelia

forvaltningsorganisation och administration ar av underordnad

betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsforvarv. Ovriga

bolagsforvary klassificeras som rorelseforvarv.
Vid rorelseforvédrv sa kostnadsfors transaktionskostnader direkt |

periodens resultat.

Vid tillgangsforvarv fardelas anskaffningskostnaden pa de
forvarvade nettotillgangarna i forvdrvsanalysen.
Andel av eget kapital hanforligt till 4gare med innehav utan

bestdmmande inflytande (tidigare benamnt minoritet) redovisas som

en sdrsklid post inom eget kapital separerat fran moderbolagets

dgares andel av eget kapital. Darutéver [lamnas sérskild upplysning
om deras andel av periodens resuitat,

INTAKTSREDOVISNING

Intéktsredovisning sker nar ett prestationsatagande uppfylls genom
att dverfora en utlovad vara eller tjdnst till en kund. En tillgang
dverfors nar kontrollen dver tillgangen overfors till kunden. Nar (eller
allt eftersom) ett prestationsatagande uppfylls ska ett féretag
intakisredovisa det belopp av transaktionspriset som férdelas {ill
prestationsatagandet.

Hyresintakter

Hyresintdkter aviseras i forskott och redovisas i den period som de
ar hanférliga till, vilket framgar av hyreskontrakten. | hyresintékierna
ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och vdrmekostnad. |
concernen tillampas IFRS 15 vilket medfér att intdkter fran avtal med
kunder, dvs serviceintakter inkl. fastighetsskatt, ska separeras fran
nyresintakter (inkl. vidarefakturering av fastighetsskatt}. Eventuella
hyresrabatter periodiseras tver kontrakiets 16ptid utom i de fall
rabatter lAmnas pa grund av faktorer som {illfalligt begransar
hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler,

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intdkter bestar av ranteintékter pa bankmedel, fordringar
och finansiella placeringar. Rénteintédkter redovisas med tillampning
av effektiviantemetoden. Rénteintékier pa nedskrivna tillgangar i
kategorin finansiella tillgangar redovisade {ill upplupet
anskaffningsvérde redovisas till ursprunglig effektiv ranta.
Finansiella kostnader bestar av rantekostnader och andra kostnhader
for upplaning. Réntekostnader redovisas med tillampning av
effektivrdntemetoden. Finansiella kostnader redovisas i den period
de avser.
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LEASING - LEASEGIVARE

|_easingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell
leasing. Finansiell leasing féreligger da de ekonomiska riskerna
och formanerna férknippade med leasingobjektet i all vdsentlighet
har forts over till leasetagaren. 1 annat fall &r det fraga om
operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften
fordelas linjart dver leasingperioden. Koncernen ar leasegivare |
form av hyresvard och hyresavtaien klassificeras som
operationella hyresavtal. Se not 4 och nat 5 f6r mer information,

SKATTER

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da
underiiggande transaktion redovisas i ovrigt totaltresultat eller
direkt mot eget kapital varvid tilihtrande skatteeffekt ocksa
redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital. Uppskjuten skatt
redovisas inte for temporér skillnad som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som &r tillgangsforvarv och
som vid tidpunkten fér transaktionen varken paverkar redovisat
eller skattemassigt resultat. Vidare beaktas inte temporéra
skilinader hanférliga till andelar i dotterforetag som inte forvantas
bli aterférda inom dverskadlig framtid.,

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att
erhalla hyresintékter eller vardestegring eller en kembination av
dessa. Initialt redovisas férvaltningsfastigheter il
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvéarvet direkt
hanforbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas normalt pa
balansrékningen pa avtalsdagen, om inte kontrollen dvergar fran
sdljaren vid ett annat tillfdlle. Om kontrollen 6ver tillgangen dvergar
fran saljaren vid ett annat tillfalle redovisas forvaltningsfastigheten
fran och med den andra tidpunkten. Tillkommande utgifter som
medfor en ekonomisk fordel for bolaget, dvs som ar vardehdjande,
och som kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt aktiveras som en
tillgang. Utgifter for reparationer och underhéll kostnadsférs i den
period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde pa
balansdagen. Verkliga vadrden ar det bedomda belopp som skulle
erhallas i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter
som &r aberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfoérs. Samtliga férvaltningsfastigheter
externvarderas minst en gang per ar. Savél orealiserade som
realiserade vardeforandringar redovisas i resultatrdkningen under
rubriken "Vardeférandringar i forvaltningsfastigheter".

Intdkt fran férséljning av férvaltningsfastighet redovisas normait pa
avtalsdagen om inte kontroller dvergar till képaren vid ett annat
tillfalle. Kontrollen dver tillgdngen kan ha dvergatt vid ett annat
tillfalle dn avtalsdagen och om sa har skett intdktsredovisas
fastighetsforséljningen vid denna andra tidpunkt. Vid bedtémning
av intakisredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den
[6pande farvaltningen genomfors.

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade varden {0r bolagets tillgangar prdvas vid varje
balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns beréknas
tillgangens atervinningsvérde som det higsta av nyitjandevardet
och nettoforséljningsvéardet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvéardet understiger det redovisade vardet. En
nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter
aterfdring inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen
nar bolaget blir part enligt instrumentets avialsméssiga villkor.
~inansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bojagei pa annat
satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat
satt bortfaller. Finansiella instrument som redovisas i
balansrékningen inkluderar pa tillgangssidan likvida mede],
kundfordringar, andra langfristiga fordringar, dvriga fordringar samt
derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns
leverantdrsskulder, laneskulder, dvriga skulder samt derivat.
Bolaget tillampar e] sékringsredovisning.

Finansiella insfrument redovisas initialt tili anskaffningsvérde
motsvaranade instrumentets verkliga varde vid forvarvstidpunkten
med tillagg for transaktionskostnader for alla finansiefla instrument
forutom de som tillhér kategorin finansiella instrument som
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen vilka redovisas
exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker déareiter
beroende av hur de Klassificeras enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper:

- finansiella tillgangar varderade till verkligt vdrde via
resultatrékningen,

- finansiella tillgangar varderade tili upplupet anskaffningsvérde,

samt
- finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde via 6vrigt

totalresultat,

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Tillgangar som innehas i syfte att inkassera avtalsenliga
kassafloden som endast utgdr betalningar av kapitalbelopp och
ranta, och som inte &r identifierade som vérderade till verkligt
varde via resultatet, varderas till upplupet anskafiningsvérde. Det
redovisade vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella
redovisade forvéntade kreditforluster. Rénteintékter fran dessa
finansiella tillgangar redovisas i finansnettot med {illAmpning av
effektivrantemetoden. Kundfordringar redovisas till det belopp som
férvantas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som beddmis
individuellt. Hyresfordringars férvantade 16ptid &r kort varfor vardet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar ar
redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell
nedskrivning. En fordran provas individuellt avseende bedémd
forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osékra fordringar och redovisas i rérelsens

kosthader.

Finansiella tiflgangar vérderade till verkligt varde via resultater
Tillgangar som inte uppfyller kriterierna for upplupet
anskaffningsvéarde varderas till verkligt varde via resultatrakningen,
Vinst eller forlust pa ett skuldinstrument som efter forsta
redovisningen véarderas till verkligt varde via resuitatet och inte
ingar i ett sékringsforhallande redovisas i finansnettot ndr den
uppstar. Réanteintdkier fran dess finansiella tillgangar redovisas |
finansnettat med tilldmpning av effektivrantemetoden.
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Finansiella skulder vérderade fill upplupet anskaffningsvérde
Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader for tjanster och varor som
likvidregleras. Finansiella skulder (rantebarande lan och annan
finansiering), med undantagq for korta skulder dér rinteeffekten ar
ovdsentlig, védrderas Initialt till verkligt varde och darefter till
upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av
effektivrantemetoden. Leverantdrsskulder ach andra skulder med
kort forvantad 16ptid véarderas utan diskontering till nominellt
belopp. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet att betala foreligger, dven om faktura &annu
inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nar fakiura mottagits.
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp | balansréakningen endast nér det foreligger en
legal ratt att kvitta beloppet samt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samiidigt realisera tillgangen och realisera

skulden.

KASSAFLODESANALYS
Indirekt metod fillampas vid uppréttande av kassaflodesanalys.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som

medfér in- och utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har for forsta gangen uppréttat sin arsredovisning i
enligt arsredovisningsiagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporteringsrekommendationer RFR 2, Redovisning for juridiska
personer. De redovisningsprinciper som aterges nedan har
tilldmpats nér arsredovisningen upprattats per den 31 december
2023 och for den jdmférande informationen som presenteras per
den 31 december 2022. Overgangen fran tidigare tillampade
redovisningsprinciper BEFNAR 2016:1 (K2) till RFR 2 har inte
medfort nagra effekier pa foretagets resultat eller stéllning. Ingen
omrakning har saledes gjorts av tidigare arsresultat och eget
kapital. Overgéngen har inneburit att en rapport 6ver
totairesultatet, en kassaflddesanalys samt en rapport dver
férdndring i eget kapital har lagts till. Dartill har vissa
fillaggsupplysningar tillkommit och vissa anpassningar i
uppstaliningarna av de finansiella rapporterna har gjorts.

RFR 2 innebér att moderbolaget t arsredovisningen fér den
juridiska personen ska tillampa samiliga av EU godkanda IFRS
och uttalanden sa langt defta & mdijligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskatining. Rekommendationer anger vilka
undantag och tilldgg som ska goras i forhallande till IFRS.

Andelar | koncernféretag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt
anskaffningsvérdemetoden. Foérvérvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i
koncernforetag. Det redovisade vérdet for andelar i koncernftretag
provas avseende eventuellt nedskrivingsbehov da sadan indikaton

foreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket
innebér att koncernbidrag som erhaélis eller lamnas redovisas som
bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som
finansiell intdkt hos mottagaren. Akiiedgartillskott fors direkt mot
eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

NYA OCH ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och dndrade standarder som annu ¢j tilldmpas av koncernen
Inga av de nya eller omarbetade befintliga standarder som annu
inte har tratt i kraft forvéntas ha nagon vasentlig pdverkan pé
koncernens finansiella rapporter.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppratta de finansiella rapporterna i enligt med IFRS kraver att
styreisen och féretagsledningen gdr bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningarna och
antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och ett anta
andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden anvinds
sedan for att beddéma redovisade varden pa tiligangar och skulder
som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.
Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet.

REDOVISNINGSPRINCIPER

infor arsbokslutet har samtliga fastigheter vérderats av externa
varderare. Varderingarna baseras pé en kombinerad tillimpning
av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod. Denna process

beskrivs mer utférligt | not 4.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporéra skillnader och
for outnyttjade underskottsavdrag. Véarderingen av
underskoitsavdrag och koncernens férmaga att utnyttja
underskottsavdrag baseras pa foretagsledningens uppskattningar
om framtida skattepliktiga inkomster.

VARDERING AV FORVALTNINGSFASTIGHETER
Vardering av férvaltningsfastigheter sker till verkligt varde med
vardefdrandring via resultatrdkningen.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARV OCH

TILLGANGSFORVARYV

Vid férvéry av verksamheter gérs en bedémning av hur
redovisning av férvarvet ska ske baserat pa féljande kriterier;
forekomsten av anstallda och komplexiteten | interna processer.
Vidare beaktas antalet verksamheter aoch férekomsten av avtal
med olika grader av komplexitet. H6g forekomst enligt dessa
kriterier innebar att férvarvet klassificeras som ett rorelseforvary
och lag forekomst som ett tillgangsférvérv. Féretagsledningen
beddémer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som &r uppfyllda
och under aren 2016-2022 hedtmer foretagsledningen atf enbart
tittgangsforvéry har genomforts. Koncernen paverkas ej av 1ASB:s
dndrade definition av rérelseforvarv i IFRS 3.
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Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella
Instrument

Koncernen ar genom sin verksamhnet exponerad for olika slag av

finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i

foretagets resultat och kassaflade 1ilf féljd av forandringar i till

exempel rantenivaer. Bolaget utsétts framfor allt for likviditetsrisk,
finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk. Koncernens
finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats och

beslutats av styrelsen. F
riktlinjer och regler i formr

nanspolicyn bildar ett ramverk av
av riskmandat och limiter 16r

KREDITRISK

Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte fullgor hela eller
delar av sitt atagande och darigenom férorsakar koncernen en
fiansiell férlust. Kreditrisk aterfinns i derivatavtal, vid utstéllande a
reverslan samt vid placeringar av 6verskottslikiditet. Kreditrisk avser
dven risken att motparten inte fulilféljer sin betalning av hyra eller
forséliningslikvid. Hyror faktureras i férskott vilket ger laga
kundfordringar. For véasentliga langfristiga fordringar begéars normalt
sikerheter for att reducera kreditrisken. Totalt sett uppgar mgjliga
forvantade kreditforluster till ovasentliga belopp for koncernen,

finansverksamheten. Bolagets finansiella risktagande och
stadllning kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet och

belaningsgrad.

LIKVIDITETSRISK KONCERNEN, TKR 2023-12-31  2022-12-31

Med likviditeisrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig Langfristiga fordringar 30 180 30 180
Ilkwd_i.tet fqr att mo.ta !((?mmande betalrﬂngsataganden. Lopande Kortfristiga fordringar 3 883 2 664
uppréattas interna likviditetsprognoser for kommande tolv -
manader, dar samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras LiKvida medet ) 2156 3081
| aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen &r att verifiera Maximal exponering for kreditrisk 45 219 44 925
behovet av kapital,

MARKNADSRISK

Rénterisk

Rénterisk kan dels besta av forandring | verkligt varde till féljd av

Forfallostruktur banklan och dvrig upplaning forandringar i rantor — prisrisk, dels fordndringar i kassaflode —

2023-12-31 2022-12-31 kassaflodesrisk. Rantebindningstiden ar en viktig faktor som
Ar Nominellt belopp Andel Nominelit belopp Andel paverkar ranterisken. Langa rantebindningar inneb&r hdgre prisrisk
2023 - 0% 14 672 189, och korta réntebindningstider innebér hdgre kassaflodesrisk.
2024 30 600 499 3Q 747 49% ﬁonlferr;en_ s;révar efter gltt rla ter}l kotrt rintehbinfningsticli. .
; arknadsrisken avseende rantekostnader hanteras ocksa me
2025 41458 51% 27 175 33% swapkontrakt
2026 : 0% - 0%
2027 - 0% - 0%
2028 - 0% - 0% Réantebindning
2023 --> - 0% - 0% 2023-12-31 2022-12-31
Summa: 81 068 100% 81594 100% Ar Nom. belopp Andel Nom. belopp Andel
2023 - 0% 54 419 67%
2024 53 883 66% - 0%
2025 27 175 34% 27 175 33%
0 _ 0
FINANSIERINGSRISK 2026 ” 0% 0%
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan 2027 : 0% - 0%
erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader. Fér att 2028 - 0% - 0%
hantera den risken finns 1 finanspolicyn regler betraffande Summa: 81 058 100% 81 594 100%

spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken
pa outnyttiade laneramar och placeringar. Refinansieringsrisken
minskar genom att strukiurerat och i god tid starta
refinansieringsprocessen.
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KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT
Bokfért varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder per varderingskategori i enilighet med [FRS 9 framgar av tabellen nedan.

Finansiella tillgangar/skulder

varderade till verkligt varde via Upplupet
KONCERNEN, TKR resultatrakningen anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar i balansrdkningen 2023-12-31
Andra [angfristiga fardringar 38 180
Derivat 173 -
Hyres- och kundfordringar -
Ovriga kortfristiga fordringar 768
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1326
Likvida medel 2 156
Summa 173 43 430
Finansiella skulder i balansrdkningen 2023-12-31
Langfristiga rantebdrande skulder 14 283
Derivat - -
Ovriga langfristiga skulder 27 175
[.angfristiga skulder {ilf koncernféretag g 000
Kortfristiga rantebédrande skulder 39 587
leverantorsskulder 221
Ovriga kortfristiga skulder 183
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 583
Summa ) 0 92032

Finansiella tillgangar/skulder

varderade till verkligt varde via Upplupet
KONCERNEN, TKR resultatrakningen anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar i balansrdakningen 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar -
Derivat -
Hyres- och Kundfordringar 49
Fordringar hos intresseforetag -
Ovriga kortfristiga fordringar 1177
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1438
Likvida medel 3 081
Summa ) 0 ' §_ 745
Finansiella skulder i balansrakningan 2022-12-31
L&ngfristiga rantebirande skulder 39 747
Derivat, langfristiga -
Ovriga langfristiga skulder 27 175
L.angfristiga skulder fill koncernféretag 9 000
Kortfristiga rédntebérande skulder 14 672
L everantorsskulder 105
Ovriga kortfristiga skulder 146
1 562

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Det redovisade vérdet av samtiliga finansielia tillgangar och skulder
beddms inte avvika vasentligt fran det verkliga vardet.
Kundfordringar, ovriga fordringar, likvida medel, leveranttrsskulder
samt vissa ovriga skulder har en kvarvarande livslangd pa mindre
an 6 manader varfor det redovisade védrdet anses reflektera det
verkliga vardet. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin
gbrs darfor inte for dessa poster. Majoriteten av de réanteb&rande
skulderna [6per med rérlig ranta varvid det redovisade vérdet
anses reflektera verkligt varde enligt niva 2. Ranteswappar &r
vérderade enligt niva 2, medan derivat i form av forward purchase
kontrakt gallande forvaltningsfastigheter har varderats enligt niva
3. Ingen overfdring mellan nivaer har skett.

HANTERING AV RANTERISK

Utgifter for rénta pa lanat kapital &r en stor kostnadspost i
koncernens resultatrdkning. Rénteutgifter paverkas av
marknadsréntor och av kreditinstitutens marginaler samt
Koncernens strategi avseende réntebindning. Det finns en risk att
ranteutgifterna dkar om marknadsrantorna stiger, eller att
koncernen binder sina réntor vid en niva som &r hégre dn
marknadsréntan. Foér att hantera denna risk s& har koncernen en
finanspolicy som faststéllts av styrelsen som reglerar riskmandat
samt s anvander koncernen riantederivat for att uppna dnskad
rantebindningsstruktur, En foréandring av marknadsrantan med +1
procentenhet samt antagande orn oféréndrad laneolym skulle dka
koncernens rantekostnad med 811 tkr (816 tkr),

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncernens mal avseende Kapitalstrukturen &r att sakerstélla
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan
fortsétta att generera avkastning tifl aktiedgarna och nytta 16r
andra intressenter, och att uppratthalla en optimal kapitalstrukiur
for att halla kostnaderna {or kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukituren kan koncernen f6érandra den utdelning
som betalas till akliedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna,
utfarda nya akfier eller sélja tillgangar fér att minska skulderna.

Koncernen bedtmer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta
nyckeltal berdknas som eget kapital | procent av
balansomsiutningen.

Soliditeten per 31 december 2023 var 67 procent (53). Koncernens
strategi ar oférdndrad jamfort med féregaende ar.
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Not 4 Nettoomsattning

Koncernen Moderbolaget
. 2023 - 2022 - 2023 _ 2022
Hyresintakter 5459 2042 . :
ﬁ’i Serviceintakter - - - -
E;ﬂ Ifastighetsskatt 47 34 - -
% Ovrf_ga intékter ‘ X - 14 - 589 _ /62
o summa 5 520 2076 589 762
IR
Af, Av moderbolagets intakter avser 100% (100%) koncernféretag.
o
™)

Not § Leasing - [easegivare

Hyresavtalen i koncernen ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationelia leasingavtal dar Vincero Fastigheter 6 ar ieasegivare.
Tabellen visar hyresintakter berdknade pa aktuella hyreskontrakt exklusive forlangningsoptioner, parkeringsplatser, garage, tillagg och
fastighetsskatt. Hyresavtal avseende lokaler &r oftast 3-5 ar [anga och indexregleras ofta arligen.

Koncernen
Forfallotidpunkt 2023 2022
Inom ett ar 3898 744 1 400 000
Senare dn ett ar men inom fem ar 3283536 1665713
Senare an fem ar - -
Summa N ' 3682280 3065713
Not 6 Driftkostnader
Koncernen
2023 2022
Fastighetsskdétsel och serviceavtal -133 -70
Taxebundna kostnader -536 -224
Forsakringspremier ~100 -41
sSumma ~169 -335
Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnhadsersattning
Koncernen Moderbolaget
Ernst & Young AB 2023 2022 2023 2022
Revisionsuppdrag -71 201 -86 899 -14 -13
Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdrag = - - :
Skatteradgivning - “ - -
‘Ovriga uppdrag | o - - -
Summa -71 201 ~-36 899 -14 -13
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen ach
koncernredovisningen och bokforingen, styrelsens farvaltning samt arvode for revisionsradgivning som l[amnats i samband med
revisionsuppdraget.
Not 8 Finansielia intakter _
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Réanteintakter 12 - 7 "
Ranteintakter, koncernforetag 1 117'5 787 952 61
‘Summa finansiellaintakter 1 187 787 959 61
Not 9 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Rantekostnader -2 206 -524 -2 921 776
Ranfekostnader, koncernféretag -630 -931 -630 -931
Rantekostnader, dgare -3 299 -1 029 -~ -
Ovriga finansielia kostnader -645 -288 - -
Summa -6 781 -2 772 -3 550 -1 707
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Not 10 Bokslutsdispositioner Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022
Erhatina koncernbidrag 121 . 121 7 260
Lamnade koncernbidrag - -7 135 - -7 135
Summa , ) 421 7135 121 125
Not 11 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt r
Aktuell skatt pa arets resultat ~-357 1377 : .
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader 14 339 -25 214 ; 8
Uppskjuten skatt hanférlig tilf obeskattade reserver -145 -190 - -
Summa 13 837 -24 027 - -

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pé arets skatteméassiga resultat. Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och arets

skattekostnad:
Koncernen Moderbolaget
Avstamning arets skattekostnad 2023 2022 2023 2022
Resuliat fore skatt ~71 934 114 214 -2 592 -228
Skatt enligt géllande skattesats 14 818 -23 528 534 47
Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intékter 2 ~3 - -1
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader -2 - - -
Skatteeffekt av ef akliverade eller nyttjade underskottsavdrag - - - -46
Skatteeffekt av rédnteavdragsbegransningar -920 -478 -534 -
Skatt hanforlig till tidigare ar 78 . -
Skatteeffekt av tempordra skillnader -66 -18 - -
Owrigt -73 = - .
Summa L ) 13 837 -24 027 0 0

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméssiga underskottsavdrag redovisas i den utstrédckning som det &r sannolikt att de kommer att
utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat. Per 2023-12-31 har koncernen inte redovisat nagon uppskjuten skattefordran hénférliga till

skatteméssiga underskott. Skattemassiga underskott per 2023-12-31 uppgar ill 118 kr (0) kr.
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Not 12 Fdrvaltningsfastigheter

Antalet forvaltningsfastigheter uppgar tili 4 (4) st. Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verkligt varde enligt niva 3.
Hela fastighetsbestandet varderas arligen av ett externt oberoende vérderingsinstitut och verkligt vérde anges utefter dessa
marknadsvérderingar. Samtliga fastigheter varderas utifran avkastningsmetoden och den framtida intjdningsférmagan. For fastigheter
som dr beldgna i eft utpekat utvecklingsomrade i gédllande dversikisplan utfdrs dven en byggréattsvardering. Den véarderingsmetod som

ger hogst utfall anges som fastighetens verkliga vérde.

Avkastningsmetoden baseras pa en femarig kassafiédeskalkyl med nuvardesberékning av de framtida kassaflddena. For respektive
fastighet och objekt gors individuella bedémningar avseende marknadshyra, vakanstid och eventuellt investeringsbehov. Drifts- och
underhallskostnader har baserats pa bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder utefter varderarens
erfarenhetsmassiga grunder. Kostnaderna bedéms dka i takt med inflation. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms
utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav &r baserat pa externvérderares erfarenhetsmassiga
bedémningar dér kalkylrdntan utgdr ett nominelit réntekrav pa totalt kapital fére skatt. Rantekravet &r baserat pa bedémningar av

marknadens forréantningskrav for likartade objekt.

Exploateringskalkylen bygger pa beddmd exploateringsgrad som baseras pa skisser dver forvdntad exploatering i omradet. Sedan goérs
en prisobservation av byggréttsvdrde genom att jdmféra avtal/markanvisningar avseende bostadsbyggratter med fri upplatelseform
under 2023. Bedémda kostnader for att riva befintlig byggnad, sanera mark samt ataganden att bygga allmén plats, [okalgator, parker
etc. dras sedan av. Kalkylen belastas slutligen med en diskontering som baseras pa bedémd tid till plan amt ett generellt riskavdrag f6r
eventuella férseningar, mindre byggréttavolym samt férhéjda exploateringskostnader. Riskavdraget och vardet som diskonteras utgors
av Gvervadrdet mellan kassaflddesvérderingen och byggréattsvarderingen. | kalkylen aterldggs slutligen det diskonterade kassaflddet fGr

perioden forvantad tid till plan.

For bada varderingsmetoderna uppréttas en ortsprisvérdering med jamforbara transaktioner och markanvisningar.

Koncernen

- 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende balans 241 966 :
Arets inkdp 482 119 654
Arets forséliningar - -
Orealiserade vardeforandringar ~70 102 122.312
Summa 172 346 241 966
Varderingsantaganden kassaflodesanalys Shitt
Arig inflation, % 2,00%
Viktad kalkylrédnta, % 8,15%
Viktat direktavkastningskrav restvarde, % * 6,03%
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 5,00%

*med restvdrde menas perioden efter hyreskontraktets utgang

Varderingsantaganden byggrattsvardering Shitt
Byggrattsvarde 10 000 kr/kvm BTA
Exploateringsgrad 2,7

Berdknad véntetid fill &ndrad detaljplan 5 ar

Riskavdrag 20 %
Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Vardeparameter Antagande Snitt (Tkr)
Hyresniva +/-10% 6 021 /-6 021
Avkastningskrav +/-0,6% 7 379 /-6 244
Langsiktig vakansgrad +-2% 6 985/-6 985
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Not 13 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

95 121 -

Ink&p - 50
Aktiedgartiliskott - 95 071
Vid arets slut 95121 95121
‘Totalt redovisat véirde - o - o 95 121 95 121

Specifikation av moderbolagets innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Gverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Antal Resultat Redovisat
Namn Org.nr. Sate andelar  Andel (%) Eget kapital 2023 varde
Prati Fastigheter Holding AB 559365-9476 Stockholm 500 100 98 442 1 350 95 121
08 442 1 350 95 121
Not 14 Fordringar pa koncernféretag
Koncernen Moderbolaget
L.angfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende vérde 39 180 - 13 600 -
Tillkommande - 39 180 - 13 600
Summa 39180 39 180 13 600 13 600
Not 15 Hyres- och kundfordringar
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Hyres- och kundfordringar brutto - 52 « -
Avsdtining for osdkra kundfordringar - -3 ~ -
Summa , - 49 - -
Aldersfordelade hyres- och kundfordringar Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ej forfallna hyres- och kundfordringar - 52 - -
I-orfallna < 30 dagar - - - -
Forfallna 31-90 dagar - - - -
Forfallna > 90 dagar - - - -
Summa ej nedskrivna hyres- och kundfordringar - 52 - -
Avséttning fér osdkra kundfordringar - -3 ~ -
Summa hyres- och kundfordringar - 49 - -
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Finansieringskastnad 280 - 290 ~
Ovriga poster 1 036 1438 753 1324
Summa 1 326 1438 1043 1324
Not 17 Antal aktier och kvotvarde, moderholaget
Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet &r 100 kr per aktie.
Not 18 Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget
Uppskjuten skatteskuld avseende 2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
- obeskattade reserver 336 191 - -
- temporér skillnad mellan redovisat och skattemassigt vdrde pa byggnad 10 839 25 214 - -
- temporér skillnad mellan redovisat och skattemdssigt vérde pa derivat 35 - - -
Summa 11 210 25 405 - -
Uppskjuten skattekostnad
(B Uppskjuten skatteskuld 25 405 - - -
OCmvérdering fastigheter ~14 441 25 196 - -
Fordndring obeskattade reserver 145 191 - -
Derivat 35 - - -
Skatteméssiga avskrivningar 66 18 - -
UB Uppskjuten skatteskuld 11 210 25 405 - -~
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Not 19 Skulder till koncernforetag

Langfristiga skulder

Koncernen

Woderbolaget

- 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31

Ingaende varde g 000 . 9 000 :
Nya |an - 9 000 - g 000
summa g 000 9 000 9 000 9 000
Not 20 Rantebarande skulder och 6vriga langfristiga skulder
Koncernen Moderbolaget

Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Banklan 14 283 39 747 - -
Ovriga langfristiga skulder 27 175 27 175 27 175 27 175
Summa 41458 66 922 27 175 27 175
Kortfristiga rantebarande skulder

Banklan 39 587 14 472 - -
Ovriga skulder - 200 - -
Summa - 39 587 14 672 . .
Totalt 81 045 81 594 27 175 27 175
Skulder som férfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 39 587 14 672 - -
Skulder som forfaller till betalning melian ett och fem ar efter balansdagen 41 458 66 922 27 175 27 175
Skulder som farfaller till betalning efter fem ar efter balansdagen - - ~ -
Totalt 81045 81594 27 175 27 175

Vincero Fastigheter 6 AB-Koncernen har rédnteteckningskrav om 2,0 (baserat pa justerad EBITDA) pa fastighetslan. Inom Vincero
Fastigheter 6 AB-koncernen finns LTV krav pa 75% baserat pa marknadsvardet pa fastigheterna. Samtliga kavenanter har uppfylits for

2023. For det fall kovenanier infe uppfylls sa kan detta leda till omférhandling av villkor, alt yiterligare sdkerheter krévs, eller alt krediter
sadgs upp helt eller delvis. Alla vérden pa derivat &r positiva och inget derivat har I6ptid som Gverskrider b ar,

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
[Forutbetalda hyresintékier 830 672 - -
Upplupna réantekostnader 495 331 - -
Ovriga poster 258 559 14 13
Summa 1 583 1562 14 13

Not 22 Derivat

Vincero Fastigheter 6 AB tilldampar inte sakringsredovisning i enlighet med IFRS 9. Derivatinstrument klassificeras som finansiella
tillgangar eller skulder till verkligt varde via resultatrdkningen. Derivatinstrument bestar av réanteswappar och forward purchase kontrakt for
férvaltningsfastigheter som innehas i aktiebolag. Redovisning av derivatinstrument sker ndr de ekonomiska sakringsavtalen ingas. De
vérderas initialt och déarefter till verkligt vérde. Transaktionskostnader ingar direkt i finansieringskostnader. Vinster eller fériuster pa derivat
redovisas i resultatrdkningen som vardeféréandring derivat. Nar forward purchase kontrakt for forvaltningsfastigheter som innehas i
aktiebolag regleras och bolaget tar kontroll 6ver det nya dotterbolaget, 6verfors forward purchase kontrakiets verkliga véarde till

forvaltningsfastighetens verkliga varde.

Koncernen

Totala varden derivat
Ingaende verkligt varde

_2023-12-31 _2022-12-31

L et

Vardeforandring swappar 173 -
Not 23 Stéllda sdakerheter Koncernen Moderbolaget

Fastighetsinteckningar

2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31 2022-12-31

54 464 45 800

Pantsatta aktier i dotterbolag 113 677 139 908 97 748 95 321
168 141 185 708 97 748 95 321

Summa
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Not 24 Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga borgensataganden | - - 53 883 54 500
Summa o o . 53 883 54 500

Inga forpliktelser gentemot intressebolag eller gemensamt styrda bolag finns.

Not 25 Narstaendetransaktioner

Ndrstaendetransaktioner har férekommit mellan moderbolaget och dess dotterbolag och i vissa fall andra bolag som kan anses som
ndrstaende, samt mellan dotterbolagen i form av utlaning av likvida medel och fakturering av interna administrativa tjanster mellan
bolagen. Inkdp av managementtjdnster gors fran Vincero Fastigheter 5 AB. Forséljning av {janster fran moderbolaget Vincero Fastigheter

0 AB sker uteslutande till dotterbolagen.

Koncernen Wioderbolaget
Transaktioner med nérstaende 2023 2022 2023 2022
~6rsélining av tjanster ~ - 717 762
nkap av tjanster -901 -805 -901 -805
~inansiella intéakter 1175 787 052 61
Finansiella kostnader -630 -931 -630 ~831
Poster i balansrédkningen 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fordran p& narstaende 40 969 39 180 15 616 14 363
Skulder till narstaende 10 580 10 375 10 228 10 375

Koncernens skulder till ndrstaende 8r mot samma motpart som moderbolagets samt gentemot systerbolaget Vincero Fastigheter 3 AB.
Samitliga fordringar i moderbolaget &r pa dotterbolaget medan det i koncernen finns fordringar pa Vincero Fastigheter 5 AB.

Not 26 Definition av nyckeltal

Nyckeltal Definition

Soliditet, % Eget kapital i férhaliande till balansomslutningen

Belaningsgrad, % Rantebarande skulder i forhallande {ill fastigheternas marknadsvérde

Avkastning pa eget kapital, % Arets resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % Arets resultat efter finansiella poster med aterlaggning av rantekostnader, i forhallande fill

genomsnittlig balansomslutning
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Not 28 Visentliga hdndelser efter réakenskapsarets sluf
Ett nytt hyreskontrakt fér Angen 4, Segeltorp, med ett totalt hyresvérde (arsbasis) om 4 mkr har tecknats med en [0ptid till slutet av

2029,

Not 29 Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande dver vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 78 587 610
arets vinst -2 592 010
75 995 600

disponeras sa att

till aktiedgarna utdeias 0
i ny rékning balanseras 75 995 600
75 995 600

Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen intygar hdrmed att arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningsiagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska
personer och ger en rattvisande hild av bolaget stalining och resultat och att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande Gversikt over
utvecklingen av bolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget star
infor. Styrelsen intygar harmed att koncernredovisningen har upprattats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och ger en réttvisande bild av koncernens stéllining och resultat och att férvaliningsberattelsen for
koncernen ger en rattvisande oversikt 6ver utvecklingen av koncernens verksamhet, stalining och resultat samt beskriver vasentliga

risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 2 7 april 2024

Andreas Rutili
Ordférande Styrelseledamot

RoHerto Rut

£
Var revisionsherattelse har avgivits den Eﬂ april 2024
Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Vincero Fastigheter 6 AB, org.nr 559365-9484

Rapport orn arsredovisningen och koncernredovisningen

ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Vincero Fastigheter 6 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststédller resultatrakningen och
balansrdakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad gélier koncernredovisningen, enligt [FRS
sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer &r n&dvandig for att upprdatia en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstagqg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gtra nagot
av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och hedtmer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

A member firm of Ernst & Young Global Limited

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vésentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter &r higre én for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision f6r att utforma gransknings-
atgérder som &r 1mpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [8mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhGrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte l[dngre
kan fortsatia verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

e« inhamtar vitillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen f6r enheterna eller affdarsaktivi-
teterna inom koncernen fér att g6ra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utfoérande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga f6r vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i deninterna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning av Vincero
Fastigheter 6 AB f6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositionzr
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &re——=ow==-

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6pande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
eit betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:;

e fdretagit nagon atgérd elier gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan fdranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rdakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfdrs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga f6r verk-
samheten och déar avsteq och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den Zéé april 2024
_Ernst & Young AB
T~ = |

Fredric Ha%én
Auktoriserad revisor
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