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Bolagsverket
2022 -07- 05

Arsredovisning

for

Catena Slatthog 4 AB

556872-7639

Rikenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Catena Slitthég 4 AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 maj 2022. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg den 16 maj 2022

Sofie BEnnsten
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Catena Slatthog 4 AB
Org.nr 556872-7639

Styrelsen och verkstillande direktoren for Catena Slatthég 4 AB avger f6ljande arsredovisning 161

rikenskapsaret 202 1.

2 (21)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

FOretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar

belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende éar.

Bolaget dger fastigheten Slitthog 4 1 Malmd. Fastigheten bestar av lokaler och bolaget bedriver
tastighetsférvaltning 1 form av uthyrning av denna.

Arets investeringar i materiella anliggningstillgdngar uppgar till 0 tkr (5 867 tkr), férdelat pa 0 tkr (0 tkr)
1 t6rvaltningsfastigheter samt 0 tkr (5 867 tkr) 1 pagaende arbeten.

Agarforhillanden

Bolaget égs till 100% av Tribona AB, org nr 556870-4646, med séte 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dir bolaget ingar och déar koncernredovisning uppréttas dr Catena AB, org nr 556294-1715, med

site 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 3 109
Roérelseresultat 2 260
Resultat efter finansiella poster 1 681
FEget kapital 4797
Balansomslutning 30 150
Soliditet (%) 16,5

2020 2019
2 889 2 287
2 384 1 826
1757 1312
4 239 3 245
30 525 24 802
13,9 13,1

2018
2233
1 730
1 365
2 456
23 708
10,4

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden

utvecklas inom verksamhetsomradet.

oo Transaktion 09222115557467956694
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Catena Slitthog 4 AB 3(21)
Org.nr 556872-7639

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 188 743
lamnade koncernbidrag -805 079
skatteefiekt av koncernbidrag 165 846
arets vinst 1 196 560

4746 070

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 4746 070

Styrelsen och verkstillande direktdren anser att det 1&mnade koncernbidraget ar férsvarlig med hénsyn
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt

bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Resultat och stillning
Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Catena Slétthog 4 AB
Org.nr 556872-7639

Resultatrikning Not
Tkr

Nettoomsittning

Hyresintikter 3

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott

Avskrivningar av anldggningstillgangar 6
Bruttoresultat

Central administration 7,8

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter %
Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

Arets totalresultat

- Transaktion 09222115557467956694
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2021-01-01
-2021-12-31

3 109

-173

-103

2 833

-475

2 358

-230

1451

-254

1197

1197

4(21)

2020-01-01
-2020-12-31

2 889

-103

2 688

-200

2 488

-104

2 384

-628

1 757

1757

-371

1 386

1386




Catena Slitthog 4 AB 5(21)
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 13 29 948 23 308
Pdagaende nyanlidggningar avseende materiella

anldggningstillgangar 14 0 7115
Summa materiella anliggningstillgangar 29 948 30 423

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 12 45 0
Summa finansiella anliiggningstillgangar 45 0
Summa anliggningstillgangar 29 993 30 423

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15

Ovriga fordringar 141 - 85
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 16 17
Summa kortiristiga fordringar 157 102
Summa omsiittningstillgangar 157 102
SUMMA TILLGANGAR 30 150 30 525
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 550 2 803

Arets resultat 1197 1386
4 747 4 189

Summa eget kapital 4 797 4239

Obeskattade reserver 17 230 0

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 12 873 767

Summa avsiattningar 873 767

Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 18 170 18 357

Summa langfristiga skulder 18 170 18 357

Kortfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 188 188

Leverantorsskulder 30 9

Skulder till koncernforetag > 526 6 586

Aktuella skatteskulder 167 226

Ovriga skulder 08 81

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 71 72

Summa Kortfristiga skulder 6 080 7 162

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 150 30 525
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Catena Sldtthog 4 AB
Org.nr 556872-7639 7(21)

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2020-01-01

Lémnade koncernbidrag,
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som
Inte redovisas i resultatrikningen

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31

Lamnade koncernbidrag
Skatteetfekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Aktie-
kapital

N Transaktion 09222115557467856654

Fritt eget
kapital

3195

-499
107

-392

1 386

4 189

-805
166

~639

1 197

4747

Signerat JE, PA, S8, FR, MA

Summa
eget kapital

3 245

-499
107

-392

1 386

4239

-805
166

-639

1 197

4797




Catena Slétthog 4 AB
Org.nr 556872-7639

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga tordringar

Forandring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Erhallna/Ldmnade koncernbidrag,

Forédndring av fordringar/skulder hos koncerntoretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557467356694

Not
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2021-01-01
-2021-12-31

1 681
475
-85

2 071

21
16
2 053

-188
-805
-1 060
-2 053
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2020-01-01
-2020-12-31

1 757
200

1957

-5 867
-5 867

-183
-499
4721
4 034
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolagets arsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadan de antagits av EU, 1 den utstrdckning detta dr mojligt inom ramen {06r
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krévs 1 férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsviardemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {0r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med tillimpade regelverk kréver anvéndning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsindamal. Vidare krdvs att ledningen gor vissa bedomningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omrdaden som innefattar en hég grad av
bedémning, som dr komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar &r av vésentlig
betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas av bolaget

De standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas fran 1 januari 2021 har inte haft ndgon inverkan
pé bolagets finansiella stédllning och resultat och endast begréinsad effekt pa upplysningar 16r det aktuella
rikenskapsaret jAimf{ort med foregdende rikenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tilldmpats av bolaget
Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft f6r rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2021 och

har inte tilldimpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av dessa f6rvéintas ha nagon
vasentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta delen dr uthyrd. Fastigheten &r avsedd att ge langtristig
hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhdrande inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag {61
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg {6r eventuella uppskrivningar.

[ anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till {6rvérvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter laggs till tillgangens redovisande virde eller redovisas som en separat tiligang, beroende pa
vilket som &r lampligt, endast d& det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska t6rmaner som é&r
forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskattningsvérde
kan mitas pa ett tillforlitligt sétt. Redovisat vérde for den ersatta delen tas bort fran balansrédkningen.
Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader 1 resultatrikningen under den

period det uppkommer.
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Inga avskrivningar gérs pd mark. Avskrivningar av andra tillgangar, f0r att f6rdela deras
anskaffningsvirde ner till det berdknade restvirdet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjért

enligt f6ljande (antal ar):

Byggnader 100
Ombyggnader A4()
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier 10

Tillgéngarnas restvdrden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgingens redovisade
virde Overstiger dess bedomda atervinningsvérde. Vinster och forluster vad avyttring faststdlls genom en
jamforelse mellan forsiljningsintikten och det redovisade virdet och redovisas i "Ovriga rorelseintdkter”

- netto 1 resultatrdkningen.

Anlédggningstillgangar som har ett tillforlitligt och bestdende védrde som vésentligt dverstiger bokiort
vérde har skrivits upp till hogst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anviinds f6r avséttning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgdng som har skrivits upp beréknas efter
up*askrwnmgen med utgdngspunkt i det uppskriva virdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden 1 motsvarande utstrackning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tiligdngen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning ¢verfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningstonden som motsvarar en
avyttrad tillgang 6verfors till fritt eget kapital.

For materiella anldggningstillgangar presenteras i not for forvaltningsfastigheter ett intervall {6r verkligt
vérde, vilket utgérs av marknadsvirde som arligen faststills med hjdlp av en intern vérderingsmodell.
Verkligt véirde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kridvs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sidan information inte finns tillgénglig,
anvénds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga vardet omprévas arligen.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som skrivs av beddéms med avseende pa viardenedgéng nérhelst hiindelser eller féréndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsviérde.
Atervinningsvérdet 4r det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevérde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer dér
det finns i allt vdsentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare
har skrivits ner gors per vatje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i kategori Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvirde. Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen
forvirvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det f6rsta

redovisningstillféllet.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
Finansiella tillgdngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden. De mgar 1
omséttningstiligangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter
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Catena Slitthog 4 AB 11 (21)
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rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets finansiella tillgangar
utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernféretag, Ovriga fordringar, finansiella instrument inom
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt Kassa och bank 1 balansridkningen.

Redovisning och vdrdering
Kop och forsdljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen - det datum da bolaget forbinder

sig att kopa eller sédlja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen fill verkligt vérde plus
transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrédkningen nér rétten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och
f6rméaner som dr forknippade med dganderétten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas etter
anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av etfektivrantemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar dr belopp som ska betalas av kunder f6r sdlda varor eller utforda tjdnster 1 den 16pande
verksamheten. Om betalning férvéntas inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel
om denna &r ldngre), klassificeras de som omsétiningstillgangar. Om inte, tas de upp som
anldgoningstillgdngar. Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och déretfter till
upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell
reservering for forvintade kreditforluster.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjénster som har férvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortiristiga skulder om de
forefaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte,
tas de upp som léngfristiga skulder. Leverant6rsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och

darefter till upplupet anskaffningsviarde med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde och evetuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrékningen fordelat Gver

laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatridkningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana fall
redovisas dven skatten i ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen &r beslutade eller 1
praktiken beslutade. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjdlvdeklarationer
avseende situationer dir tillampliga skatteregler dr {6remal {6r tolkning. Den gor, nér sd beddms
lampligt, avséttningar for belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pé alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet
pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade vérden 1 arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstar till {6ljd av en transaktion som utgdr den férsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte 4r ett rérelseférvarv och som, vid tidpunkten {6r transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tilldmpning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvantas gélla nér den berdrda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skatteméssiga dverskott
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kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intiktsredovisning

Intdkter vérderas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéallas, och motsvarar de
belopp som erhalls for sdlda varor och tjdnster efter avdrag for rabatter, returer och mervéardesskatt.
Bolaget redovisar en intdkt nédr dess belopp kan métas pa ett tillf6rlitligt sétt, det dr sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar kommer att tillfalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfylits sdsom beskrivs

nedan.

Hyresintdkter
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under ett operationellt leasingavtal. Hyresintédkterna bestdr av fast hyra

samt 1 férekommande fall vidarefakturerade kostnader.

Fasta hyresintdkter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintékter 16r
forvaltningsfastigheterna redovisas linjért 1 enlighet med villkoren som anges 1 géllande hyresavtal. I de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under respektive verhyra 6ver kontraktets 16ptid. Rabatterna som ldmnas
for begransningar i nyttjanderitten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv
inflyttning redovisas i den period de avser. Som hyresintdkter redovisas dven vidarefakturerade
kostnader, vilka huvudsakligen utgdrs av fastighetsskatt och media, da dessa &r direkt kopplade till
hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader beddms 1 allt visentligt utgéras av prestationsatagande
som, likt hyra, fullgbrs éver tid och redovisas som intékt 1 motsvarande period.

Réinteintdkter
Rénteintikter intdktsredovisas med tilldmpning av effektivrdntemetoden. Nér vérdet pa en fordran 1

kategorin Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskatfningsvarde har gatt ner, minskar bolaget
det redovisade virdet till det atervinningsbara virdet, vilket utgérs av beddmt tramtida kassatldde,
diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan {or instrumentet, och tortsétter att 16sa upp
diskonteringseffekten som réanteintdkt. Ranteintikter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar
redovisas till ursprunglig eftektiv rénta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rénta pa koncernmellanhavanden har utgatt enligt marknadsméssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhérande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men foére finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

~———  Transaktion 09222115557467956694
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Catena Slatthog 4 AB 13 (21)
Org.nr 556872-7639

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig rénta
Betald rédnta 1 t6rhallande till genomsnittlig skuld.

Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget utsétts genom sin verksamhet for en méangd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande
ranterisk i verkligt véarde, ranterisk 1 kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Foretagets rédnterisk uppstar genom upplaning, savil extern som koncernintern. Upplaning som gérs med
rorlig ranta utsitter foretaget for rédnterisk avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med rorlig ranta. Upplaning som g&rs med fast rénta utsétter f0retaget t0r rénterisk avseende verkligt
virde. Om réntorna pa upplaning i svenska kronor per den 31 december 2021 varit 1%-enhet hogre/lagre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten {ore skatt f6r rdkenskapsaret varit 239 tkr (251 tkr)

ldgre/hogre.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget t6ljer upp
och analyserar kreditrisken for varje ny kund. Om kunderna kreditbeddms av oberoende virderare,
anviands dessa bedomningar. I de fall da ingen oberoende kreditbeddmning finns, gors en riskbeddmning
av kundens kreditvardighet dédr dennes finansiella stdllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och
andra faktorer. Individuella risklimiter faststélls baserat pa interna eller externa kreditbeddmningar 1
enlighet med de grinser som satts av styrelsen. Anvandningen av kreditgrénser £61js upp regelbundet.

Likviditetsrisk

Kassaflodesprognoser uppréttas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser tér
likviditetsreserv for att sidkerstélla att foretaget har tillrickligt med kassamedel 16r att méta behovet 1 den
l6pande verksamheten. En berdkning, baserad pa koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett

ars rantebetalningar, uppgar till 274 tkr (277 tkr).

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets férmaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta {6r andra infressenter och att
upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna f6r kapitalet nere. For att upprétthélla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgangar f6r att minska skulderna.

Signerat JE, PA, SB, FR, MA - R
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Not 3 Transaktioner med nirstaende
Tribona AB dger 100% av aktierna i bolaget och har ddrigenom ett bestimmande inflytande dver

bolaget. Moderforetag i den stérsta koncern dér bolaget ingar dr Catena AB.

Ink6p och forséljning mellan koncernforetag
Av bolagets drifts- och underhéllskostnader samt administrationskostnader avser 43% (59%) inkop fran

andra koncerntoretag.

2021-12-31 2020-12-31

Skulder till niirstaende
Moderbolag 5526 6 586
5526 6 586

Skulden till moderforetaget avser ett avriakningsférhallande utan faststilld aterbetalningsdag och 16per
med 3% rinta.

Ovrigt

I separata noter finns upplysningar om

-l16ner mm till styrelse och VD
-rdnteintdkt/rdntekostnad pa koncernintern avridkning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal

Uppskattningar och beddmningar utvérderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forviantningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande forhallanden.
Forvaltningsfastigheternas vérdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ar att betrakta som vésentliga for redovisningsdndamal. Baserat p4 Catena ABs interna vérderingsmodell
f6r marknadsvérdering av fastigheter beddms ett intervall inom vilket marknadsviérdet pa respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga beddmningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedémda vérdeintervallet f0r respektive tastighet. 1

relation till respektive fastighets bokf6rda varde tilldmpas f6ljande intervall:
1. Iniva med eller verstigande, 0-10 % over bok{ort vérde
2. Visentligt 6verstigande, >10-40 % Gver bokfort vérde

3. Avsevirt Overstigande, >40 % Over bokf6rt virde

Transaktion 09222115557467956694 Signerat JE, PA, SB, FR, MA e ——
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Not 5 Hyresintakter

Hyresintédkter

-varav vidarefakturerade kostnader

Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Not 7 Arvode till revisorer
Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har belastat

moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstillda, 10ner, andra ersattningar och sociala avgifter
Bolaget har, i likhet med foregaende ar, inte haft nagra anstdllda och har dérfér inte utbetalt nagra 16ner

eller ersdttningar. Styrelsen har inte erhallit ndgon erséttning.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintdkter

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader avseende laneskulder
Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Foréndring av 6veravskrivningar

sl iy w2 e
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2020
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2020
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2020
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Not 12 Skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende tempordra
skillnader

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriiknad
skattekostnad baserad pa giillande skattesats:

Resultat fore skatt
Inkomstskatt berdknad enligt gdllande skattesats
Skatteeffekter av:

Omvérdering uppskjuten skatt pga dndrad skattesats
Skattereduktion inventarier

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

kapital

Skatteeftekt av koncernbidrag
Summa

Uppskjutna skattefordringar
Skattereduktion inventarier
Summa uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder

Temporéra skatteméssiga skillnader pa
forvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

Inga uppskjutna skatter har kvittats.

Transaktion 08222115557467956694
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Not 13 Forvaltningstastigheter

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 25 185 25 185
-Omklassificering fran pagidende arbeten 7115 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 300 25 185
Ingaende avskrivningar -1 877 -1 677
-Arets avskrivningar -475 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 352 -1 877
Utgaende restvirde enligt plan 29 948 23 308
[ anskaffningsvérdet ingar markvarde med 5166 5166
Skattemaissigt restvirde 25 709 19 586
Taxeringsvirden tor fastigheter i Sverige
Byggnader 15 800 15 800
Mark 4 802 4 802
Totalt taxeringsvirde 20 602 20 602

Verkligt varde

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet i upplysningsdndamal. Det verkliga vérdet baseras pa
var interna varderingsmodell som dr baserad pa en sexdrig kassaflédesmodell. De visentligaste
variablerna, som &dr avgdrande for det berdknade verkliga vérdet dr direktavkastningskravet och bedémd
real tillviixt, dvs inflationsantagandet. Andra viktiga variabler dr driftséverskott och den langsiktiga
vakansnivan. Till grund for faststidllande av direktavkastningskravet ligger bl a marknadens riskrénta 16r
fastighetsinvesteringar vid varje given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sdsom marknadsrénta,
skuldséttningsgrad, inflationsférvéantningar och avkastningskrav pa insatt kapital. Men dven
fastighetsspecifika forutsdttningar paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet ar
fastighetens driftsoverskott stéllt i relation till det verkliga vérdet. Som diskonteringsrédnta anvénds
faststélld direktavkastningsrinta med tilldgg for arlig inflation. Nivédn pa den arliga framtida inflationen
bedoms till 2 procent.

Fastighetens verkliga véarde befinner sig i virdeintervallet 3 enligt den interna vérderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskattningar och bedémningar f6r redovisningsédndamal.

Fastigheterna &r i niva 3 1 verkligt vardehierarkin.

Byggnader och mark till ett virde om 18 780 tkr (18 780 tkr) &r pantsatta som sékerhet t0r banklan (not
21).

Foljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

Hyresintdkter 3 109 2 889
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheten som har
genererat hyresintdakter -2776 -201

Signerat JE, PA, SB, FR, MA - P
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Bolaget leasar ut lokaler enligt avtal som 16per ut 2026. Avtalet kan forldngas.

Framtida odiskonterade kassainfldden som hénfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt

f6ljande:

Inom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Summa

Not 14 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvéarde
-Under aret nedlagda kostnader

-Under aret genomforda omférdelningar till
forvaltningstastigheter

Utgaende anskaffningsviirde

- Transaktion 09222115557467956694
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Not 15 Klassificering av finansiella instrument
Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten 10r finansiella tillgangar som

varken har forfallit till betalning eller dr i behov av nedskrivning kan bed6mas genom hénvisning till
extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

Bolagets lan fran nédrstaende uppgar till 5 526 tkr (6 586 tkr), och kan klassas under Sasom varaktiga
ldingre &n 6 manader utan tidigare betalningsforsummelser, grupp 2. Inga av lanen fran nérstadende &r
forfallna eller nedskrivna.

2021-12-31 2020-12-31
Finansiella tillgangar klassificerade som Virderade till
upplupet anskatfningsvirde
Icke finansiella tillgdngar 30 149 30 525
Totala tillgangar enligt balansrikning | 30 149 30 525
Finansiella skulder klassificerade som Virderade till
upplupet anskaffningsviirde
Langfristiga skulder till kreditinstitut 18 170 18 357
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 188 188
Kortfristiga skulder till koncernfGretag 5526 6 586
Leverantorsskulder 30 9
Upplupna kostnader 62 63

23 975 25203

Icke finansiella skulder 1147 1 083
Totala skulder enligt balansrikning 25123 26 286

Redovisat vérde f6r finansiella tillgangar och skulder dverensstimmer 1 allt visentligt med verkligt
vérde.

Samtliga férdndringar 1 skulder hénforliga till finansieringsverksamheten 1 kassatlédesanalysen &r
kassaflodespaverkande.

Signerat JE, PA, SB, FR, MA s s
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

20 (21)

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald forsékringspremie 11 11
Forutbetalda drifts- och underhallskostnader 5 6
16 17
Not 17 Obeskattade reserver
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 230 0
230 0
Not 18 Riantebiarande skulder
2021-12-31 2020-12-31
Rintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut 18 357 18 545
Skulder till koncernforetag 5526 6 586
Summa rintebirande skulder 23 884 25 131
Forfallotider
[Inom ett ar 5714 6773
Senare dn ett ar men inom fem ar 18 170 18 358
Summa 23 884 25131

Den genomsnittliga rdntan uppgar till 2,37% (2,74%).
Externa 1an 16per med en rorlig rénta baserad pa Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad for

rintesikring debiteras firan Catena AB. Verkligt virde pa den réntebdrande skulden &r lika med det
bokfOrda virdet och &dr 1 niva 2 i verkligt vardehierarkin.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 62 63
Upplupen fastighetsskatt 9 9
71 72

Signerat JE, PA, SB, FR, MA e i
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Org.nr 556872-7639

Not 20 Betalda och erhallna riantor

2021-12-31
Erhallen rédnta 1
Erlagd rdnta -581
Not 21 Stallda sikerheter
2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 18 780
18 780

Not 22 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intraffat efter balansdagen.

21 (21)

2020-12-31

-628

2020-12-31

18 780
18 780

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

JOrgen Eriksson Peter Andersson
Verkstidllande direktor

Sofie Bennsten Fredrik Rena

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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ARV E S

POOTNADTIN

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Catena Slatthdg 4 AB, org.nr 556872-7639

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Catena Slaithdg 4 AB 16r rakenskapsaret 1 januari 2021 till 31
december 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Catena Slatthég 4 ABs finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Catena Slatthog 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vari
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Catena Slatthtg 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret i6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsbherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av s@kerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovishingen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning fér Catena Slatthog 4 AB for rakenskapsaret 1 januari 2021 till 31 december 2021 samt av férslaget ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Catena Slatthég 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
| dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den 16pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvéandiga fér att bolagets bokféring ska fullgbras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren | nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmd& den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ohrtlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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