Arsredovisning

Org.nr. 559051-1712

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01--2023-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen éverensstdmmer
med originalet, dels att resuitat- och balansrikning faststéllts pd arsstdmma den 31 maj 2024.
Stamman beslst tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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l[clmstaden A Adeptcn 1543 Holding AB

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastighetsforvalning genom dgande 1 dotterbolag,

Flerdrsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Neltoomsitining 0 0 0 0 {
Resultat efter finansiella poster 3467 580 -1 355 569 -1 062672 «]: 134:370 =1 190 601
Balansomslutning [ 18 087 830 101 522 278 95 655 783. 95 655783 95 655 783

Agarforhillanden

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB, org nr 559051~1852, med site i Malmd. Heimstaden A
Adeplen 1542 Holding AB ingdrien koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Maliid,
uppriagar k(}ﬂ(.ermedﬂvismng Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670- 0455

mcd site 1 Malmﬁ U])[}I attar kGIlCEillled{}ViSllmﬂ Hemlstaden AB dri sin tur dmtel holag till Fredensbmg AS mg nr 929

iﬁlg, nr 943 582 8[5 i m(}derbelag Fledensbm g 1994 AS ll[)pl attar koncel medawsnmg 101 den stolsta l{oncemen

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséiret
En oséker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hoga rantor har praglat i‘ac;'t'ighet'%mal knaden 2023, Detia har

:fws]jcgldt 51g 1 lag tr ansaklmnsvolym med f}s.;ll{erhet l{lmg prlslaget V(}lyman hﬂl docl{ I}Jll sxg etl u:}p'sving i Sl‘Lii‘et' avaret 1

| f or 'l_lldt as.

Vir ro pd bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusierad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament ¢ segmcnlet dr fortsatt vildigt god dér en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika & positivt ur

clt-dpandeperspekliv. Efterfragan ar hag, utbudet ai ldgt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hog. Detta skapar goda
forutsitiningar [or fortsaita hyresjusteringar dir vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade for mflationen.
Fastigheter 4r en inflationsskyddad tillgdng, om in med en T6rdrojning.

Utvecklingen pd de finansiella marknaderna har naturligtvis pdverkat oss och stillt dnnu hdgre krav pa en effektiv
tarvaltning och prioritering avseende invesieringar, en utmaning som vi tack vare vir stabila verksamhet kunnat bemota-och
som vi tack vare véra {antastiska medarbetare fortséitier atl hantera.

Vi.ser med stor tillférsikt fram cmot 2024 och riknar med yiterligare ett ar av stark operativ tillvaxt,

Frin och med ar 2023 raiteberiknas samtliga Tordringar och skulder pa och till konceriiforetag, Detta tillsammans med den

Gkade riantenivan har haft en véisentlig effekt pa resultatet fran finanstella poster {or ar 2023,
Rénteavdragsbegransningsreglerna innebir att en stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en

orsak till ait koncernbidrag limnas som dverstiger drets bokféringsméssiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {or en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstaende:
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Heimstaden A Adepten [543 Holding AB
Ovg.nr. 559051-1712

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansicringsrisk avses risken atl finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pd (oi bolaget oférmanliga villker. Motsvarande risk foreliggér nir befintlig finansiering loper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

[teimstaden Bostads finanspolicy f'is[smllar riskimandat {6r verksanmheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansicringsrisken 4t det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rénterisk

Rantekostnader dr en av de storsta kostnadsposteriia. Rinterisk avser riskeén (6r att (6randringar i marknadsrantor paveikar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna pdverkas frimst avnivin pé aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt villen strategi som viljs 6t bindningstider.

cf_._tc:;s_:lt-.{_ivas a.lwan_ds pr 1-1_1}&11_;.1 fiﬂiﬁ.dcl_wal._ Rc;ln-_tc.dct.wats__'wt_alﬁn Ingas av Helmsiflden- B@SiadAB-,

Bolagets forviintade framtida utveckling:
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med of6érindrad inrikining.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstémmans f6rfogande stdr:

balansetat resultat 1449911

irets resultat 6420779
7870 690

Stytelsen foresiér att:
t ny riakning overfores 7 870 690
7 870 690

Betrdftande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hiinvisas till efierfoljande
resultat- och balansrakningar med titlhorande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.ur. 559051-1712

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresuliat

Resultat firdn finansiella poster
Rianteintikier och liknande resuftatposier

Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fire skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totatresultat

Summa totalresultaf

Not

253

Sida 4 av 15

2023-01-01
2023-12-31

-250

69 22

~ =3536 550

2022-01-01
2022-12-31

O
-1 355569

3 467 330

-3 467 580

15982 872
~4-428 394

-1 355 569

-1 355 569

5 860 495

11554 478

$ 036 898

-1666 119

6420 779

6420 779

0

-1 355 569

0 :

-1 355 568
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[Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Balansrikning

Anliggningst il_l.«g_;m:lr ANZAY-

Materiella anliiggningstiflgdngar

Finansiclla anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernitretag

Fordringar hos koncerntdretag

Summa anligeningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassi och banlk

Summg omsittningstilgangar

Summa tillgingar

Not
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2023-12-31

95 655 783
21 911 308

117 567 091

117 567091

320 739

520 739

118 087 830

2022-12-31

95655 783
5 866495

101 522 278

101 522 278

101 522 278
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB

Org.nr, 559051-1712

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
[get kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa cget kapital

L:ing i‘r-i_'s;tigza- S'l{u-l?d? et

......

Alktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not
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2023-12-31

2022-12-31

50 000

50000

1449911

- 6420779

50 000

2 805479

-1 355568

7 870690

7 920690

108 485 724

502 300

1 449 91|

1499911

99 769 375

0
202992

L L7916
| 681 416

118 087 830

252 992
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr, 359051-1712.

7378

Rapport 6ver forindring av eget kapital

282

(2406

Balanserat Totalt eget
Alktickapital resuitat kapital

2

Eget kapital 2021-12-31 50 000 2 805 479 2 855479
Arets resultat -  -1355568 -1 355568
Lget kapital 2022-12-31 “ 50000 1449911 1499911
Arets resultat 6420 779 6420 779

s ks s mm eTEET - WL -

Eget kapital 2023-12-31 50000 7870690 7920690

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en r8st peraktie och ett
kvotviirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Orgar, 559051-1712

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rédnta. mm
Erlagd rianta
Betald inkomisiskatt

Kassaflode frian den l6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorvelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lapande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av koncernforétag
Kassaflode fran investeri ngsverksam heten

Finansieringsverksamheten

Fordandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansicringsverksamheten

Forindring av ikvida medel

Likvida medel vid drets slut

Not.

2023-01-01
2023-12-31

250
69220
3536 550
2739995

4207575

-520739

-4 728 314

B 4 728 _314-__

4728 314

2022-12-31

0
0

252991

=1 608 560

1608 560

1608 560

Det {inns inga ef kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med 1AS

7 Rapport dver kassafladen.
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Ileimstaden A Adepten 1543 lolding AB

Org.nr. 5590511712

Redovisningsprinciper och noter
Not I Redovisnings- och virderingsprinciper

Allpmidine information

l[eimstaden A Adepten 1543 [Ieldmg ABS ver l{samhe[ omtattar att bednva Fashglmtsmwalmmg gﬂnom agande i dottelbalagf

2.1 1. 2_8 Ma-lma-.

Hillbarlietsrapport
Hallbarhelsrapport upprittas av Fleimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmo,

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisiiing eitligt drsredovisningslagen, Radet f6r [inansiell rapporlerings rekommendation RFR
2 {Redovisning {or juridisk person) och uttalande {rdn Radet {61 finans ell rapportering, RFR 2 innebar att bolaget vid.
-upp'ﬁiltandet av 'ﬁl's'l"e'd'{wi'snin igen s'l'{a t'ill;imp*l sam’tl’iga av 'EU an'ta-gna L‘F’R-S Gch -uﬁa[andm -sfi l'ﬁn‘gl detta ar mojligt inom

"B.@_l agf:.t_se-s- e.su--l Latr akm:ng_,ﬁf:h:_j'b.aflaan-sx-féikn-i-nfgeiir uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

_Neds!a f'vn'f 1" ga i

widel ovelsllgel tlllgangcns alewnuungsvatde wlkel ar det hogsta av nettc}[msahnmgsvmdel och nyttymdevatdat sker
nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevardet mats som forvintat framtida diskonterat kassafléde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pévisas. [ de fall en tidigare gjord
nLdSkI wnmg ej langle At mauvelad ater fGIS dennﬁ Llll sm nc:ttwarde dvs ulsplunglig nedslqwnmﬂ med ﬁvdl ag ic}r de

en mtem VAT del mgsmodel[ Om (l&t lmns llldlk’lllﬁilﬁl pa stmm va;def"orandrmgal S,kel pwvmng, lwat talsws

Finansiella kostnader

Pinansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.

K ostnader for rintederivatavtal i mgar dven tdenna post och hetalningsstrdmmar [Or rantederivatavialen kostnadsfors i den
seriod de avser. Kostnader [6r uttag av pantbrév betraktas &f som en finansiell kostnad utan akiiveras som virdehojande
fastighetsinvestering.

Intkomstskatter
PG] l{}deﬂS skauel{osmﬂd/skdtte1nt.:ikt hcstﬁl av ql{tueil skalt {)ch uppskj utcn skatl Skatter redowsqs 1 lﬂsultfltmknmgen

du.{:k_l mot aget .l{'ip.lia_-l,

}'\I{tuell Skatt beréilma“s ti'ti’ﬁ*ﬁn gﬁ'l"l""i’n’dc 'skatte'sats om "2'0 6 % Aktuell'skatt berﬁknas p‘z‘i 's"katt'ﬂp-l‘iktiigt 1'Jesnltat' f“tir'p'ericstien'
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Uppslcjuten *;'katt har'ber;il{nats med 20,6 '% vi'lket ﬁr den skattes"ats sem beslﬁtatq 0:51‘1 [’ﬁrvﬁntas“ gﬁlla nﬁr‘uljpskju'ten Sl{att

‘Sig tllJ qlqattepllktlga tempo: dra sklllnader ech som ska betalas 1 tramtlden Uppslquten skattefmdr&n repr:.,sentm ar en

reduktion av framtida skatt som hianfor sig till avdragsailla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra
skalleavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gdrs enligt de skatteregler

och skattegatser som 4t beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser liuvidsakligen skillnader mellan forvaltningsfastisheternas redovisade vérde och
deras skattemdéssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansral{mngen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader i
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyltjas mot framtida skatiepliktiga overskott.

Finansiella instrument

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9

utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffmngsvarde enligt ARL.
En {inansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen née bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgéng
tas boli Fran bahnsrak:mngen nar lattlghetema reahseras forfaller eller bﬂlaget tappar kentmllen over dem En finanstell

.be.l;a_pp-en- samt al .d-et, i‘arehggel ;aV;S.l_l,_{.t. att .re_glara ]J{Js.tﬁma..med et -I-‘iﬂ;tfl{}.bﬁlﬂpp; e-ll.e.r. att S.ﬂll;‘l.tld;l,gt real-iscra -t..l.llgangen ach,.
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,

lanefordringar, leverantorsskulder, ovriga skulder och laneskulder:

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rantebirande 1an loper med tre ménaders cantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen:. Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde bedéms vara ovésentligt.

Korifristiga skulder utgdrs av skulder vilka {orfaller till betalning inom | 2 manader fian balansdagén och upptas till upplupet

anskaffhingsvirde.

Leverantorsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplipna kostnader. Upplupna ¢j betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader trdn

anskafmingstidpunkten,

K m cer n'liﬂffz‘a

inte [mns- n_ﬁgou- avsn,l{t. E_II@I‘ n,_a_g»::}_t_ krav alt d&ssa ska l_ﬁg_l;et._a&.monl en permd.om tOl-V ménader.
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Utdelning, koncernbidrag och akiiedgariillskon
Erhéilen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intak( medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att'arsstimman fatiat beslut om utdelning.

Aldtieagartillskott redovisas hos givaren som en-gkning av altier 1 ddttéi‘bdlﬂg och hos mottagaren som en -kn’iﬁg -a"is'rﬁ?'i{t"?egget
leapital.

3

'Biohget t'e'd'o-vi:sm en‘l’ig‘t‘ alternativregeln i RFR2 vilket innebdér att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som

Avsdftningar

Avsilttningar redovisas nir det finns en legal eller informell forplikielse till foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt at
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tilt{orlithigt sétt.
Tidpunkten €ller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

111.1.‘51_11316[IIlgSV'SI.I{Sﬂmllc-t(:-ﬂ 1 bﬁ_lﬁget att.speclﬁcclﬂ-l el’l_llgllﬂt med LA@ ’? Rappart..{wer l{assa.ﬂodell_.

Transaktioner med niirstaende
Bolaget #r finansierat via [4n {ran koncernforetag. Lanebelopp och rintekosinader framgdr i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktfga' mzrag:;rn z!m' och I)ed&inmingm

f owal Lnlngsfasuglleter {)Ch gransdi agmnﬂar mellan 11westermgai och underhall

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan p4 Europas:ekonomi och geopolitiska klimat.

-Osii-kerl'm{eﬂ i den- gl'fﬂb'a-l-a e{commin h&r ﬁl{at* Kriget '1‘151[‘ blﬁﬂd?amat lett t-E‘H l-1ﬁgre pt‘-‘isér 'fiii*-'vziror-' e’I -:}c}'ii-'bt"iiﬂs'lﬂ dvs en

pfw;el._l«:_dl_ -ll_k-v;t;dlt_et_ﬂn. mh :L;llga_r-lgl_lghﬁtel_l p_a lu edttm.ai-lﬂlaclen._

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan f6randras pa ofrdelaktigt sétt

« Motpattsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden.
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr. 559051-1712

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporieras och diskuteras 'l:fjpaﬁ-d'e pd styrelsemsten. De 6vergripande mélen i 'ﬁﬁrian-spﬁil}icyn-
sammanfattas enligl nedan:

« Sakerstalla koncernens kapitalforsorjning pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

« Rintebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd 6éver tiden

Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee bedéms for narvarande
inte paverka bolagets redovisning i viisentlig omfattning, Forandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller hafl
ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee som trédde i
kraft 2023 bedoms [6r niryarande inte pverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfaitning. Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier finansiclla intékter och kostnader men [6re bokslutsdispositioner.

Balansomsiuining

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkdp och forsidljning inom koneernen 2023 2022

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hafl ndgon personal anstilld under aret. Inga [6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersitining tifl styrelseri har inte utgéit. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav |

{1} kvinnor.

Revisorer
Arvede till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Riinteintiikter och liknande resultaiposter 2023 2022

Rintemtikter 7279 0
Ranteintiakler fran koncern{retag 61 941
69 220 0

g
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[eimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Org.nr. 559051-1712

) Réntekostnader
) Rantekostnader till koncernforetag

Not 6 Skatt pa drets resultat

Aktuel] skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effeltiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%.

Skatteeflekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

5j skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativi rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter (ill balansréikningen
Not 7 Andelar i koneernféretag

Forctag

Organisationsnummer Siite
Heimsladen A Notskrikan 14 AR
556886-3426 Malmd

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop

Arets [brsiljningar
Ingdende nedskrivningar

Utgdende anskaffningsvirde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

[ngdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

£y Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023

3528210

- -3.536 550

2023

4]

2022

0
-1.355 569

1666 (19

8080 898

-1 665 901

-1 718
1 499
0.

l
Q

—_— e — —a

Antal/Kap.

andel Y%

5 000
100%

"1 355 569

2022

-1 355 569
279 247

-1 666 "'l:“l:*9_

2023-12-31

Redgvisat

viirde

95655783

2022-12-31

Redovisat

viirde

95655 783

123 155 782
0
0
-27 500 000

95 635 783

95 655 782

2023-12-31

5 866 495
16044 813

95 655 783

[23 155 782

§]

q
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Llcimsfaden A A;{I‘cpt_cn_ 1543 Holding AB

Org.nr. 559051-1712

Not 9 Finansiella instrument

'Samﬂlﬂa fi mnslﬁ:lla Llllgangar och skulde.l ar klassﬁ” ICEr ade som aktlel 1 dmtetbolag, l{undfardrmgal wnga

ver kll_g_t. VAr df‘e- da .dlS_l_{Q.ll[EI mgs__ﬁ: F E.L]{lcu. inte dr vasentl ig.

Finansiclla tillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

95 655 783
21911308

117567 091

Iinansiclla skulder
Skulder till koncernforetag,

108 988 023

2022-12-31

95 655783
5 866 495

101 522278

99 769 375

108988 023

Not 10 Skulder till koncernforetag

[ngdende [an
Nya lan
Amorteringar

2023-12-31

8716 349
0

108 485 724

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter

Pantsatta aktier [ dotterbolag
Not12  Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser

Varav till forman for koncernféretag

Not 13 Koncernférhdllande

2023-12-31

99769375

2022-12-31

7475055
4

PR e ] ——

99 769 375

2022-12-31

2022-12-31

_[ lelmstaden A Adepten 1542 ll@ldmg AB ulgat 1en kancem d'u [-lelmshden Bﬁstad AB (publ) org nr 556864-
0873 med site i Malm®, uppritiar koncernredovisning. Heinistaden Bostad AB ingér i én koncern dar
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmo, uppriittar koncernredovisning,. Heimstaden AB ér
tsin tur dotterbolag tifl Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar
koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i-en koncern di erdensbma 1994 AS , org nr943 582 815, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for-den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posi@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,
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Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB
Ovg.ur. 559051-1712

o Not 14 Visentliga hiindelser efter balansdagen

% Inga vésentliga hiindelser efier balansdagen har identifierats.

Not 15 Farslag till disposition av bolagets viust

Till arsstammians {6rfogande star:
balanseral resuliat 1449911
drets resultat 6420779

7870 690
Styrelsen foresldr att:
1 ny rakning Gverfdres 18700620

7870690

Malmo den dag som framigdr av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by

_ | Tobias Lriovnall,

Mo 7637GERTFACSADT..
Tobias Gronvall

-DocuSigned by:

WIare PR ERRAEBE -

Ordférande Styretseledaniot

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

N A5 MGARERte.-

- Aukftoriserad revisor
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ﬁuimmq a bedtar
wdEing warkd

Revisionsberidttelse

Till bolagsstdmiman i Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB, org.nr 559051-1712

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Adepteﬂ 15_43_ H.O.tdl_n_g_ AB_ f:D..I’T él_lf 2_02_3_-01 01 ._2{;323_ '1__2__ 31__

Enli’gt Uér uppfat'tning h'ar é'rsredwi'sningen 'u[:)préttats i en'lig~'
enden rattv:sande blld av Hewnstaden A Adepten 1543 H{:_:_Idl_n_g_
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess fmanmella resultat t:;c:h kassaﬂ@cle f@r éret enlxgt

érsredwl;sn_mgens wr:gd delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrdakningen.

Grund féﬁr nttalanden

enllgt dessa standarder beskrlv.s harmare i ausmtta.t. Revrsams
ansvar. Vi &r oberoénde i férhallande till Heimstaden A
Adepten 1543 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovr‘lgt fullgjert vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att clen ger en rattmsande blld _e_nl..lgt

arsredwlsnmg, som  inte |.n_nehélll.er nég_ra uasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
b'edf:’)m n'i-n'ge-n av b-ofﬂ g-etsﬁj rméga- ﬁa‘tt*m Ft’Sétt’a veﬁrksam-he*ten

péuerka f‘grmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

REVISOras ansvar

aktigheter vare Slg dessa beror pé eegentligheter eiler
misstag, och att l4mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. lellg sakerhet ar en hDg grad av sakerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas pe‘werka de ekmamlska beslut 'som anvdndare fattar

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegerit-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gﬁrd*er- bl‘a-nd a‘-nn‘at’ utif'rén cl"essa -r-i-sker--ach Zinhéimtar -revi--
utgora en grund fcnr véra uttalanden Rlsken for att inte
upptdacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre dn for en vasentlig felaktlghet som beror pa
mlsstag eftersom oegentllgheter kan mnefatta agerande )

mformatlon eller ésndasattande av mtern kontrcall

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r Zampllga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den mterna kOﬂtFOHEH

o utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvien siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet ‘av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
fornallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i 'sé;-rsred-evis-ningén om den ‘visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock Kkan
framtida hindelser eller férhallanden géra att et bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten. "

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sati som
ger en rattvisande bild.

Vi més"t”e 'i'ir‘iftj‘r‘mer‘a styrelsen' csm' bland 'a”nnat' reﬂsianéns

Vi méste Qckse’) mfarmera om betydelsefulla |akttagel5er under

revisionen; déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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DocuSign Envelope ID: 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D928C0B0TED

Eﬁ;tlldum a hottar
wor ing worll

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden:

'Ut’t”)ver‘ 'vér r’evisitm a’v é“rsredwisningen 'har‘v’i' é-ve'n Utﬁ:}rt' e’n

Vi tillstyrker att Aarsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaliningsberattelsen oeh beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &8r obercende i forhallande till Heimstaden A

Adepten 1543 Holding AB.enligt god revisarssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret: fGr forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
“utdelnlng innefattar detta bland annat en bedomnlng av om
utdelningen &r forsvariig. med hdnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stiflning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets: organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Gvrigt Kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar:

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
-v'ért Uttala‘h cle D'rn an-'sVaf's’"f"r’ih’ét- 4 a:tt in-hé'mta revisimsbevi-s

'-S_tyrels.e edamat.l négat_ vasantligt ausee_nd_e _

» fOGretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot

bolaget,; eller

» pé n-é-g'et annat sé’t’t handlat | strid med a'-k'ti-ebo-Ifa_'g_s_l-_ag_e-n_-.-

Vart mal betrdffande revisionen av fﬂ'rslageﬁt till dis‘pos'ititjner'
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sédkerhéet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan fﬁranleda ersattnlngsskylc};ghet mf:}t balaget eller att ett_

'_fﬂ ren I.|.gt .med .akt.leb.a.lagslagen. ,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionelit.

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riaken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i

risk och vasentllghet Det mnebar att VI fﬁ)kuserar gransk

'va.s.entllga for verksamheten ach dar avsteg och overtradelser'
skulle: ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebotagslagen.

'underskrlft

Ernst & Young AB
-DocuSigned by:

SRR -

Auktoriserad revisaor
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providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information c-lzectmmcally to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to "1 agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

Sy stem.

Getting paper copies

At-' anfy time 'you 'may re‘-qmst 'ﬁ‘om us a paple'r c-opy of‘ any record pr'avi*ded or made' av-ai“l'ab-le

:send yeu papel coples Q‘f any such documents ﬁ‘om Our ofﬁce to you you wnll be chal ged a
.$0 OO pea page fee You may request delivery of such paper copies from us by following the

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

:cmd th@l’l walt urml we receive bac,k hom you yom acknowledgn‘lent of yom recelpt of Such
paper notlces or dlsclosures Furthex.ﬁ you Wl“ no lenger he dble to use the DecuSlgn system to

i‘mm LS.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electlomcal y to. you thlough the DocuSlgn system all req uued notlces dlsclosmes

av.-a,llzable; t.o_ yo.u .dm mg_ th-e course Of our 1e_;la;t1.0.nsh1p w1th_ y-ou__.- To_ le-d_u.ce_ the_ chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
n-ot*i” c-e-s‘ a'nﬁd d-isclosures 'to yo u 'by 'the S'iame m-e"thod 'a-n'-d 1:0 t’* he s arm'e a-ddres-s t‘h-a-‘i: yO u h ave -g;i-v en

dGSCI 1bed below Please also see the pal agl aph 1mmcdlately above that descubes ‘the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie. schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you Cr eated a Docu&gn account, you may update it with your new email address through your

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no '| onger wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



.. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i, send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-systems- l&Lll,lﬁEﬁl@,l}}.b.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

' Io conﬁim to us that yeu can access thlS mfmmatlon electl omcally, WhICh w.rl'l be su'mlar to

lf you consent to 1ecewmg notices and dlsclosures exeluswely i electmmc f mmat as descmbgd
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking *CONTINUE’ within the DocuSign system.

By Sel.eééctirl;g the check-box next to *| agree o use electronic records and si on atures’, you confirm
that:

» You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

¢ You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference 3‘n-'d- a-c-c-e'Ss' and
ex_cluswely thlough electmn-n-c means all notlces dlsclc)sures authon?a‘tuns
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.



