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Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt genom dotterbolag dga och foérvalta fast och 16s egendom samt ddarmed

forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under ar 2022 har foljande bolag férvirvats:

M33 Norrkoping AB 559370-2953
M25 Norrkdping AB 359370-2946
Zenica Group AB 556931-5333

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2022

1 927

18.4

Kapital
50 000

50 000

2021 2019/20
(18 man)

191 694
22,6 23.8

Balanserat Arets

resultat resultat

407 085 112725

112 725 112 725
519 810 51 184

Totalt
0

.51 184
518 626
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Resultatdisposition

468 626

disponeras sa att
1 ny rdkning overtores 468 626
468 626
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2022-01-01

Resultatrikning Vot 0921931

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 1 927 294

Ovriga rorelseintikter 9479
1936773

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror -397

Ovriga externa kostnader -669 862
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgenmmgstillgangar

-2 115 866

.'Rii:r;el,seeries*ulta‘-t; 5

Finansiella poster

'ZReisul‘tat fran andelar 1 koncerntoretag 0

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10
| -46 130
-46 120
Resultat efter finansiella poster -225 213

Bokslutsdispositioner

Foriandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat -587
Arets resultat -51 184

-1 297 857

-147 750

-179 093

174 616
174 616

3(8)

2021-01-01
-2021-12-31

2284 021
0

-2 051 728
232 293

190 919

-48 329
-48 329
142 590

-29 865
112 725
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Balansrikning

Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangai

Hyresritter och liknande réttigheter
Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggn

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstilleangar

Not

10

2022-12-31

972 353
972 353

2 451 913

187 500
179 453
107 899

40 050
514 902

54 417
54 417
569 319

2021-12-31

1031 103
1031103

227 011

0

48 000
133 600
1391 714

187 500
116 534

48 816
659 523

1 256 850
1 256 850
1916 373

3 308 087
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Balansrikning

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

50 000
50 000

519 810

51184

468 626
518 626

48 329

48 329

1 589 089
537

696 703
15 001

2 454 277

2021-12-31

50 000
50 000

407 085
112 725
519 810

569 810

222 943
222 945

234 380
234 880

71 090
1574 265
38 545
412 036

2 280452

3 308 087
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
_.Arsredowsnmgen ar upprattad 1 enlighet med arsredowsmngslagen och Bokfonngsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
De tva dotterbolagen Norrplmt Fastlgheter AB och Ledaren Fastlgheter 1 Norrkopmg AB som mdlrekt

Eredes Invest AB har klandrat denna process samt upplupna rantor och ha,r uppfattnlngen att kontrollen
over dotterbolagen ska aterga. Avsikten ir fortsatt att refinansiera dotterbolagen och ersitta nuvarande
finansidr. Denna process dr vid avgivandet av arsredovisningen fortfarande pagaende vilket dr orsaken
till att arsredovisningen avgivits for sent.

Styrelsen 1 dotterbolagen har 1 arsredovisningarna t6r 2022 upplyst om att det toreligger vasentlig
osdkerhet kring den fortsétta driften 1 de tre dotterbolagen. Da Eredes Invest AB har som sin
huvudsakliga verksamhet att dga och forvalta dotterbolagen foreligger darmed dven en visentlig
osidkerhet om fortsatt drift 1 bolaget.

Not 3 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier 1 dotterforetag 27 100 27 100
27 100 27100

Aktier 1 dotterbolaget Eredes Holding AB ar pantsatta som sdkerhet for langfristiga skulder i koncernen.

Not 4 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstillda 1 2
Not 5 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

2022 2021

Andel av arets totala torsaljningar som skett till andra
toretag 1 koncernen 100.00 % 69.00 %
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Not 6 Hyresritter och liknande rattigheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 9 Fordrffi"ngar hos 'k-o_n-cernﬁiretag

Ingacnde anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

1 175 000

1175 000

-143 897
-58 750
-202 647

972 353

2022-12-31

445 000
445 000
-89 000
-306 989

138 011

2022-12-31

83 600
861 428
047 028

947 028

2022-12-31

0
346 521
346 521

346 521

1175 000
-85 147
_58 750

-143 897

1031103

2021-12-31

445 000
445 000
-128 989
-89 000
-217 989

227 011

2021-12-31

8 600

85 600

85 600

2021-12-31
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Not 10 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 48 000 48 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 48 000 48 000

Utgaende redovisat viirde 48 000

Stockholm 2023-11-30

Jessica Wahllof

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-11-30

BDO Milardalen AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Eredes Invest AB
Org.nr. 559213-0396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eredes
Invest AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1
enlighet med arsredovisningslagen och geren ialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Eredes Invest ABs
finansiella stallning per ¢ den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enhgt dessa standarder beskrivs narmare 1 avshittet

"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Eredes
Invest AB en llgt god rewsarssed i Svenge och har i wngt

Vi anser att 'de 'rem-smn_sbewsz vi h'a r'1:n_h'am_t--at: ar .t‘l.llrféckl'i:ga_
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vdsentlie osdkerhetsfaktor avseende antagaridet om
fo-rt-sa tt dr-ift

fortsatt drrFt i b@lagets tre d@tterforetag Langware har un-
der 2023 inlett forfarande for overtagande av kontrollen 1
tva av de fastighetsdagande dotterforetagen. Detta tyder pa
att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktm S0m kan leda till

'verks_amhet

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegjentligh-eter eller mis-'sta-g

bedammngen av balagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka farmagan att fortsatta

An_t_aga n-det om _fo_rtsatt d_rl_ft tl_l.lampas -d_of;k- m_te Gm _beslut
har fattats om att avveckla verksamneten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller m1sstag, OCh att lamna en

sakerhet aren hag grad av sakerhet men ar 1ngen garanu
for att en revision som utfors enligt I-SA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare.
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del aven revision e;nl'i.gt- ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

® identiﬁerar oc’h' bedijmer'vi | ris’k'ern“a féjr'vésentliga

--eegenthgheter el.l.er rmsstag, utfarmar ach utfar

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

andamalsenliga for att utgora en grund forvara uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till

foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

» s’ka'ffar Vi oss en fﬁirst'éelse av den d'e'l av 'bo’lagets in'terna

-granskmngsatgarder som ar lamphga med hansyn t1ll
.0mstand1gheterna men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om I.amphgheten 1 att styrelsen

.a_rsredawsmngen VI dra_r _ec_ksa en s.lutsa.ts_. med grund_ i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns-en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasenthga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet oth arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarde-r-a-r- -v1 den overgrlpande presentatlonen

upplysmngarna ach om arsredawsmngen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

(V| HHEVSSHp-SIWNERUSS |




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredc:\/’lsmngen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Eredes Invest AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enl'igt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Eredes

Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det arstyrelsen som har-ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kap1tal

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvararfor bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och b@lagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad avsakerhet kunna
bedoma o hagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositionerav b@lagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om fc:rrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
balaget eller att ett fc;rslag t1ll d‘ls-:pcmt]oner av balagets

Som en del av en revision enhgt god rewsmnssed 1 Svenge
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skept‘lsk mstallmng under hela rewswnen Granskmngen av

-'vmst eller ft::rlust grundar s1g framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var pmfesswnella bedammng med

f@kuserar granskmngen pa sadana atgarder omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér

avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, v1dtagna atgarder och andra forhallanden

_som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfr'lhet Som

d1spos1tmner betraffande bolagets vmst eller fc;rl.ust har vi
granskat om férslaget arforenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar:
.ﬁrsre'dwisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit

me; l'igt att, enhgt 7 kap 10 ’é akt1ebalagslagen halla

skada fc:ar b@laget annat an kastnad'srant@r

Stockholm datum enligt digital signatur den

BDO Malardalen AB

Carl=Johan Kjellman

Auktoriserad revisor
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