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556824-7646

Arsredovisning
fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styreisen och verkstallande direktdren for Medicon Village Fastighets AB avger harmed f6ljande
arsredovisning.
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Styrelsens sate: Lund
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK). .
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Medicon Village Fastighets AB
556824-7646

Forvaltningsberittelse

Informatnon am uerksamheten

t:unsplattfﬂrmen dar fDI'SKﬁIng,, mnovation ach foretagande tillsammans verkar for manmskora halsa och battre Iw

En unik tillvaxtmiljo har skapats for kunskaps- och utvecklingsintensiva bolag inom life science som vill expandera och bli framgangsnka
internationelit eller nationeiit. Har &rbjuds en ITIEIJG med mmjhghet att stanna lange och samverka med ledande aktdrer fran akademin,
naringslivet samt offentlig verksamhet. Har finns motesplatser {6r erfarenhetsutbyten och samverkan med akidrer fran Lunds universitet;
Skanes universitetssjukhus, Region Skane samt spetskompetens och erfarenhet fran nédringslivet. Medicon Village erbjuder bl a
funktmneﬂa kontar och kanterslandskap av hog klass labmaterier av mycket hag kvalltet och med ’u[lgang t[II a-va-ncerade apparater

biateknalog[

Den uthyrmngsbara ytan ar 36 000 kvmi i Iaberatonebyggnader och 41000 kvm i kontﬂrsbyggnader samt 5 000 kvim i konferens,
restaurangi sporthall Av den tatala uthyrnmgsbara ytan 82 OOO kvm ar 95% uthyrt per31 dec 2022. Medicon Village

Under 2022 startade arbetet med en hallbarhetsstrategi dar verifiering enligt ISO 26000 kommier att genomforas varen 2023. Inom detta

arbete satts bl a mal pa energieffektiviseringar for att sénka kostnader och minimera miljopaverkan.

rach attrahera Iedande fc}rskare. lnnovatare.r och foreta_g

Implementeringen av ectogrid® (energisystem fér varme och kyla) fortsatter, med malsattning att minska tiliférd energi for hela
omradet med >60%. Projektet sker i samarbete med E.ON. Hela anlaggningen kommer att vara implementerad under 2023.

Ett nytt parkeringshus fardigstalldes 2022. Parkeringshuset &gs och drivs av Lunds Kommunala Parkeringsbolag och inrymmer 600

parkeringsplatser.

Den nu salda byggratten i hrnet av Tunavagen/Scheelevagen exploateras i tva etapper for bostader, vilket foljer den strategiska
utvecklingen for att fa in bostader pa ratt plats med syfte att skapa mer liv och rérelser under icke ordinarie arbetstid samt fa in mer

service.i omradet.

Byggnad 302 och 303 som tidigare inrymde vardcentrai restaurang auditorium och gymnastiksal har utveckiats. Restaurangen har
renoverats och nytt storre kafé har bygats. | byggnaden haraven tva kontorsférhyrningar och tre nya stdrre konferensrum skapats.
Gymnastiksalen har helrenoverats och byggts.om till gym med extern aktcr.

Nytt lab-hus B407 ar under uppforande och ska sta kiart andra halvaret 2024. Bruttoyta 12 500 kvm, 83% av ytan &r uthyrd.

Arbetet fortsatter for planering av ny av- och pafart moforvag tillsammans med Trafikverket och kommunen.
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Medicon Village Fastighets AB
556824-7646

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Under varen 2023 har beslut gallande intrangsersattning fattats av Lantmaterimyndigheten. Lunds kommun har beviljats f6rtida

'tllltrade tIII marken per 1 april 2024. Bolaget kommier att erhalla en forskottsbetalning om 18 Mkr och férhandlingar om slutgiltig

Hyresintékter och driftkostnader

Uthyrningsgraden styrs bland annat av den-aliménna konjunkturutvecklingen, produktionstakten for nya fastigheter samt utbudet av

Itknande lokaler mgm nar@mradet Medicon Village Fastighets AB arbetar I6pande med att behalla och attrahera nya hyresgéster

Genom ett engagerat arbete och en god kommunikation med verksamhetens medlemmar minskar risken for ovantade uppsagningar

@ch kundforluster Andra faktorer som kan paverka resultatet negatwt ar Dkade drifts- {:ar:h underhallsk@stnader samt oforutsedda

ktzn_stnader _h_a:_r ﬁkat p.g.a. vaarl_d_slaget_
Refinansiering och ranterisk

Forskning och utveckling

Medicon Village bildar tillsammans med de nya forskningsanlaggningarna European Spallatlon Source ESS och MAX 1V laboratoriet
an mfrastruktur av varldsklass och ger darmed ett stc;rt nyt och attraktionskraft for hela reglf:men genom sin 1nternat|onellt erkanda

Agarfmhallanden _____
Medicon Village Fastlghets AB ar ett helagt dotterbolag till Mats Paulssons: Stiftelse for forskning, innovatien och

samhalisbyggande org.nr 802426-7000.
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Medicon Village Fastighets AB
556824-7646

Nettoomséattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditst (%)

Antal anstallda

Forandring av eget kapital

Ingaende balans 20214-01-01

Overforing resultat foregaende ar
Utdelning till agare
Forandring uppskrivningsfond

Arets resultat enl &rsredovisning 2019

2022
211676
29 193

1 436 958

13%
20

Bundet eget kapital

Aktie-
kapital
5000

Uppskriv-
ningsfond

50 816

-9 305

2021

198 919
87318

1 444 452
12%

18

Reserv-
fond

2020
182 523
31 093

1.380 069

20

2019

157 785

1 337 620
8%
20

Fritt eget kapital

Balanserat

resultat

36 247

24 536

=10 000

Arets

resultat

24 535

-24 536

24223

2018
138 712

| 67433
1019 977
10%

20

Totalt
116 599

-10.000
-G 305
24 223

Utgdende balans 2021-12-31

OverfSring resultat foregaende ar
Utdelning till &gare
Férandring uppskrivningsfond
Arets resuftat

5000

41511

-5 000

24 223

24 223

26612

121 517

0
-5.000

0
26612

Utgaende balans 2022-12-31

Ej aterbetalade villkorade aktiesgartillskott

Forslag till resultatdisposition

5000

Styrelsen féreslar att tillférfogande staende medel

Balanserat resultat (kr)
Arets resultat (kr)

disponeras sa att

tilh aktieagare utdelas (1’.0'0iik-r' per aktie)

| ny rakning overfores (k)

41511

- 70 008

70 006 147
26611 910

96.618 057

5.000 000
91618 057

96 618 057

26612

2022-12-31
45 000

- 143129

2021-12-31
45 000

Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk staller
pa storleken av det egna kapitalet, bolagets konsclideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
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Medicon Village Fastighets AB
556824-7646

Resultatrékning

Not -2022-12-31  -2021-12-31

Ovriga rérelseintakter - ) | 3 | 7325 50 865
- o o o 219 001 249784

Netftoomsatiring 1,2 211676 188 919

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader 92 449 -94 126
Ovriga externa kostnader -9 636 -8 041
Personalkostnader -18 438 17 567
Avskrivningar cch nedskrivningar

av materiella-antaggningstillgangar -39 465 -37 270
Ovriga rorelsekostnader | o | 6 ~12 588 -1 737
N L o L .. .-173576 = -158741
Rorelseresultat 7 45 425 91 042

SRS

Resultat fran finansielta poster

Resultat fran Gvriga vardepapper och fordringar

som &ar anl&ggningstillgdngar 42 -300

Ovriga ténteintakter och liknande resultatposter 539 8473

Réantekostnader och liknande resuitaiposter L _ 8 -16 730 _~11897
o o o - o -16 233 3724

Resultat efter finansiella poster 29 193 87 318

Boksluts dispositioner

Resultat fore skatt IR ' ' - T 34193 29969

Skattpadretsresutat o 5 7581 5745

Arets resultat T T T 26612 24223
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Medicon Village Fastighets AB
556824-7646

Balansrakning

 Not

20221231 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader ach mark
Hyresgastanpassningar
Pagaende nyanlaggningar

Byggnadsinventarier
Inventarier, verktyg och installationer

10
11
12
13
1 4

905 463 882 535
69 210 75143
117 320 41 707
173612 190 307
18 608 17 400

Andelar | koncernféretag
Uppskjuten skattefordran
‘Andra langfristiga fordringar, nyttianderatter

15, 16

17

1284213 1207 091

50 100
0 573
150 150

Ovfigafordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa anlaggningstillgangar

‘Omsattningstitigangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar o
Fordringar hos koricernféretag

Aktuell skattefordran

18

Kassa och bank

19

200 R
1284 413 1207 914

5232 5960
180 5648

4 521 4 521
6413 4 153
6703 6 666
23 050 26 969

129496 209569

‘Summa omsittningstillgangar

SUNMMA TILLGANGAR

e g i g P S (T I S

152 545 236 538

1436 958 1444452
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Medicon Village Fastighets AB.
556824-7646

Balansrékning

Not

2021-12:3

-

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier)
Uppskriviiingsfond

21

5 000

41 511

5 00D
41511

Fritt eget kapital
}B-azlaﬂ serat resultat
Arets resultat

46 511

70 006

46 511

" 96 618

‘Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar

143129

52 349

57 349

Avsdttningar

“Uppskjuten skatteskuld

22

52 349

19 375

57 349

18 583

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Checkrakningskredit

“Skulder till koncernforetag

2
25

3, 24

19 375

983 000

37 500

18 583

988 750
0
47 500

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skuider till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
‘Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

25

1 020 500

23 214
248

11 916
22178
144 049

1 036 250

12 577
1392

7 796
31993
156 989

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

201 605

1 436958

210 752

1444 452
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Medicon Village Fastighets AB
556824-7646:

2022-01-01

-202 2'12'31 .

2021-01-01
20211231

‘Den I&pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringarfor poster som inte ingar i kassafiédet m.m.

Av%krwnmgar och neds;krwnmgar

Foriust vid utrangering av materiella anlaggningstillgangar

45 425

12 588

37 270
1737

Erhallen ranta

Erlagd ranta

| Betald |nk0mstskatt

97 478

539
-16 730

6216

130 049

8473
-11 897
-3 665

Forandringari rorelsekapital
-Farandrlng av rorelsefordringar
Férandring.av rérelseskulder

75071

3 465

_-8693

122 960

1311
11175

Kassaflode fran 'den l6pande verksamheten: T

in vestermgsverksamheten

Avyttring av dotterbolag

Avyftring av nyttjanderatter

Férvary av materiella anldggningstillgangar

_Avy’rtrlng av materiella anlaggningstiligangar

69 844

8
0
=1 30 354

O

100

42 549
13 660

Kassaflgde fran investeringsverksamheten

Finansjeringsverksamheten
Utbetald utdelning
Reglering av revers
Upptagna lan
Amortering av [an

Férandring av checkrakningskredit

129 166

-5 000

Di_

ke '15'5 155
0

28 889

-10 000
2 500
97 500

<105 000

0

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

lewda medel vld ar‘ets slut

=20 750

-80 073
209 569
129 496

45 000

91557
209 569
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Medicon Village Fastighets AB
6568247646

i Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
firsredawsnmgen har uppréttats enligt Arsredowsmngslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredcvlsnlng och koncernredovisning

(K3).

Korncerntilihdrighet

Narmast dverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Mats Paulssons Stiftelse for forskning;
innovation och samhallsbyggande (org.nr. 802426-7000) med sate i Lund. Mats Paulssons Stiftelse for forskning, innovation och
samhillsbyggande ar moder for hela koncernen.

Fe.retag et a,r eft mc}.d_erf@r_eta_g men upprattar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregeln i arsredovisnings-
lagen 7 kap. 28§

Intdktsredovisning
_Ihték{én redc':vis‘as tin verkligt vérde" a'v' vat:l f@'rétaget "fét‘t ell‘ér k'bmme’r”at't fé’ Det inh?ébér att ffjretag"et redmisar inték’t’en”i den

tl!lf()l‘il[‘,llgt satt

-Q"ffeﬁtliifg”a bitirag'

'av vad foretaget har erhalllt eller kemmer att erhéll

Leasingavtal

Forefaget som leasegivare

Da de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med tillgangen inte har dvergatt till leasetagaren klassificeras leasingen som
operationelt leasing. De tillgangar som foretaget &r leasgivare av redovisas som anlaggningstiligang. Leasingavgiften faststalls arligen
och redovisas linjart éver leasingperioden.

Ers‘a'ttningar 'ti‘l'l anstﬁllda

ln_tj_anand.et_.

Féretaget har formansbestadmda pensionsplaner som finansieras via Alecta, vilka redovisas som avgiftsbestdmda planer-da det inte:
finns tillracklig information for att redovisa planen som formansbestamd. I |
Ffjret'age't'har'i 'c‘:‘wrigt’ enﬂaét’ avgiﬁsbestémda pens’ionsp]aner Utgiﬁer for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den

L aneutgifter
Laneutgifter som uppkommer i samband med att bolagef lanar kapital, kostnadsfors i resultatrékningen, i den period de uppstar.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas under bokslutsdispositoner.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas ulifran den skattesats som géller per balansdagen.
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Medicon Village Fastighets AB
556824-7646

Uppskjuten skatt
UppsKjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar til foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skaftefordnngar pa temporéra skillnader som

-uppstar mellan bokférda respektwe skattemasmga varden for tnllgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifran géallaride skattesats pa balansdagen. Effekter av. forandrmgar 1 gallande skattesatser resultatfors i den

_perrod forandrlngen lagstadgats Uppskjutna Skattefordrmgar reduceras tl]l den del det mte ar sannolakt att den underhggande

anlaggnln_gshllgang .r.a.ch .u.ppskj.uten skatteskuld_.som ausattnlng

Anlaggmngstlilgangar

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart
dver den tdrvantade nytliandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstiligdngar

Markani#ggningar 20-40 ar
Byggnader
Stomme/grung 100 &r
Stomkomplettering 40 ar
Fasad/fénster 20-40 ar
Yttertak 40 &r
Vérme/sanitet 20-40 ar
Ventilation/e| 20-40 &r
Inre ytskikt 10-20 ar
Hyresgastanpassningar 1-20 &r
Byggnadsinventarier 10-40 &r
Inventarier, verktyg och instatiationer 5.90 Ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument rédovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker utifran anskaffningsvérde.
'Fbrdrin'gar Sku[dfer och a‘vsﬁttni’ngar

bh reglerade Langfrtstlga fmrdrmgar ach langfnstiga skulder varderas efter det farsta vardermgstllifallet tlll upplupet anskaffnmgsverde
Owlga skulder och avsatiningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Gvnga fillgangar redovisas till

anskaffningsvarde om inget annat anges ovan,
Noter
Not 1 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsatiningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt foljande:

2022 2021
Hyresintakter 211 556 198 859
Verksamhetsbidrag 0 0
Ovriga intakier | o 120 60
| | 211676 198 919
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Operationeli leasing

Foretaget haringatt '-ffﬁljéh'd-e.-vése-ntiii_gé leasingavtal, vilka redovisas som operationeglla leasingavial:

Avser undertecknade hyreskentrakt for uthyrda lokaler.

Framtida minimileaseavgifter avseends ej Uppsagningsbara operationella leasingavtal

Inom 1 ar
Senare 8n 1 ar men inom 5 ar
Senare an 5 ar

2022
208 417
711 344

51 073

2021
185 642
676 476

59 437

Not 3 Ovriga rorelseintékter

Forsalining B7 och B8
Ovriga rorelse intakter
Offentliga bidrag

Akdiverat arbete

970834

2022
:

5 703
0
1623

921 554

2021
42 602
6 942

1

1319

Not4 Arvode till revisorer

Ohrings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdraget

7325

2022

150
27

- 50 865

2021

200
58

Not § Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

Man

Kyinnor

2022
14
¥

Léner och andra erséttningar

Styrelse:och verkstallande direktor

Ovriga anstélida

- 20

2513
10 272

1314

10 001

Tantiem till styrelse-och verkstéllande direkidringar med

Pensions- och ¢vriga sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor

Pensionskostnader fér Ovriga anstillda

Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal

12 785

555

1357

4518

11 315

607
1412
3 949

Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén j styrelsen
Andel kvinnor bland 6vriga ledande
befattningshavare

Andel man bland dvriga ledande

befaftningshavare

6431

2022-12-31

25%
15%

50%

50%

5968

2021-12-34

"25341--

75%

50%

50%
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Medicon Village Fastighets AB
556824-7646

Not 6 Ovriga rorelsekostnader
| 2022-12-31 2021-12-31
Utrangeringar | ) | o - 12588 1737

Not 7 Inkép ech forsdljning mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncemen " 4.2% 4.2%
Andel av drets totala forsaljining som skett till andra féretag o o
inom koncernen 0,2% 0,1%

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Ovriga rantekostnader e . o 16 730 .11 897
— e e 11857

Not 9 Skatt pa arets resultat

2022 2021
Skatt pa arets resultat 6216 3669
Skatt-avseende foregéende &r 0 -4.
Foérandring uppskjuten skatteskuld avseende temporar skillnad skattemassiga/bokféringsmassiga
avskrivningar 792 854
Skatteeffekt av tillfalligt investerings avdrag 573 -573
Foréndring av uppskijuten skattefordran avseende underskottsavdrag e L 0 1799

Summa redovisad skatt 7581 5 745

Genomsiittlig effektiv skattesats 22,2% 19,2%
Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fére skatt 34193 29 969
Skatt.pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6 %): 7 044 6174
Skatteeffekt av; o
Bokfsringsmassiga avskrivningar pa byggnader 3 499 3397
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -36 148
Utnyttjat underskottsavdrag 792 854
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -4 291 -4 251
Skatteeffekt av tillfalligt investerings avdrag 573 -573
Korrigering féregaende ar 0 0
___ Skatt avseende fg ar 0 -4
Redovisad skatt | | | 7 581 5745

Effektiv skattesats 22 2%, 19.2%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuid
Vad avser forandringen av uppskjuten skatteskuld, se not 21 | | |
Skattemassigt avdrag fér investeringar i inventarier uppgar till @ tkr ( 573 tkr) dessa har varit uppbokade som uppskjuten skattefordran.
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Medicon Village Fastighets AB
556824-7646

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Farsalmlngar/utrangermgar

Omkiassificering fran pagaende. nyanlaggnlngar

2022-12-31

Q00 072
:0:
o

41677

2021-12-31

8§94 764
539

-6 311
11079

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrwmngar

Arets avskrwmngar

941 750

69 818

0

-18 749

300 072
52 496

0
...

Utgdende ackiimulerade avskrlvmngar

Ingaende uppskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade uppskrwnmgar

88 568
62 281

0
52 281

69818

64 000
-11 719
52281

Utgaende redovisat varde
Uppgifter om forvattningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

Berdkning av verkligt varde

| mars 2021 gjordes en oberoende vardering av balagets fastighet Dirigente 2 i Lunds kommun.

Not11 Hyresgastanpassningar

Ingaende anskaffmngsvarden

.Om klasslfcermg pag_aen dﬁ nyanlaggning

905463

2 440,000

2022-12-31

113 709
o

9

882 535

882 535
2440 000

2021-12-31

114 665
-956
0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férséliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

113 709

-38 5606
0O

5933

113 709

<33 526
956
-5 996

Utgaende ackumulerade avskrwnmgar

-44 499

-38 566

Utgaende redovisat varde

Omk

Not 12 Pagaende nyanfaggning

Ingaende anskafiningsvarden

Arets anskaffringar

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificering till byggnad
Omklassning plankostnad

Klassning markanlaggning
Omklassificeringar hyresgéstanpassningar
Ormklassif icering til byggnadsinventarier
Omk

Omklassifi cermgar till reparationer

assifi ﬁermgar inventarier, verktyg och installationer

- 69 210

2022-12-31

41 707

130 354

-859
-30 718
0

0

-4.938
-6 946
-320

- 75143

2021-12-31

32 545
41 928
-4 252
2176

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

117 320
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Medicon Village Fastighets AB

556824-7646

Not 13 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Fmrsaljnmgar/utrangenngar

.-'Omk]assﬁ“ cering pagaende nyaniaggning

2022-12-31

230 734

2021-12-31

226 110
4625

Utgaende ackumdulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
'Farsaljnlngar!utrangenngar
Arets avskriviingar

215 261

40 427
8 534
-9756

230 734

Utgaend& ackumulerade a\fskrlvnmgar

-41 648

Utgaende redovisat varde

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden

Arets anskaffringar

F6rsaljningarfutrangeringar

Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar

173 612

2022-12-31

27 542
0

1 642
6 946

190 307

2021-12-31

23 594

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskriviingar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

32 848

-10 142
930

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Namn

‘Utgaende redovisat virde

Not 15 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Forsaljmngariutrangenngar

2022- 12 -3

2021-12-31

100
0

Utgaende redovisat viarde

Rostritts-
andel

Kapital-
andel

Medicon Village Fastighet 1 AB - 100%, 100%

Antal
andelar
500

100

Bokfort
virde
50

Utgaende redovisat virde

Org.nr. Séte

Arets

50

kapltal resultat Ars res u_ltat

Medicon Village Fastighet 1 AB 559075-0344 Lund 50 14 10
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Medicon Village Fastighets AB
556824-7646

Not17 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31
Linderskottsavdrag 0 0
‘Skattereduktion for investering i invernitarier - o s 573
0 573

Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intakter 1664 1167
Ovriga férutbetalda kostnader - o - . 5039 5489

6703 6 666

Not 19 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Disponibla tillgodohavanden N L . 129496 __209-569
—— ; —— = 179456 700559

Not 20 Fdrslag till resultatdisposition

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att tillférfogande staende medel

Balanserat resultat (kr) 70006 147
Arets resultat (kr) 26611 910

disponeras sa att

till aktieagare utdetas (100 kr per aktie) 5.000 000
i ny rékning overfores (kr): 91 618 057
86 618 057

Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens. art, omfattning och risk staller

pa storleken av det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Not 21 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
rigaende saldo 41511 50 816
Arets forandring | | B | -9 305
Utgaende saldo ) o 41 511 41 511

_ 2022-12-31  2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld |
~ Belopp vid arets ingang 18 583 20143
Arets avséttningar
Uppskjuten skatteskuld temporédr skillnad
skattemdssiga/bokfringsmassiga |
avskivningar 792 854
Fordndring uppskjuten skatt hdnforig till | |
uppskrivning byggratter e . . . 0 2414

19375 18 583

Se dven not 8 Skatt pa arets resultat.
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Medicon Village Fastighets AB.

556824-7646

Not 23 Skulder till kreditinstitut

Farfaller mellan 1 och § ar efter balansdagen
Checkrakningskredit

2022-12-31

0
983 000

0
988 750

Ovriga forutbetalda intakter

Skulder till kreditinstitut

Not 24 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvands f6r sdkringsandamal

983 000

988 750

Medicon-Village Fastighets AB har innehaft e rantederivat om nominellt 500 Mkri syfte att skydda bolaget mot rantetérandringar |

enlighet med beslutad finanspolicy. Marknadsvardet pa derivatinstrumentet uppgick pa balansdagen till 0 tkr (O tkr) da derivat-

instrumentet avyttrades under 2021,

Not 25 Checkrakningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Checkrakningskrediten dr langfristig i sin karakiar.

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna semesterléner

Upplupna sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyresintakter

2022-12-31

50 000
O

2022-12-31
2192
988

81

15012
27 689

98 087

2021-12-31

50 000
0

2021-12-31

2207
939

65

10 856
40 141
102 781

Ovriga forutbetalda intakter avser intékter for 3 st storre hyresgéstanpassningar.

Not 27 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

144 049

2022-12-31

1 050 000

156 989

2021-12-31

1050 000

‘Summa stéllda sdkerheter

Not 28 Antal aktier

1050000

1 050 000

Det finns per bokslutet 2022-12-31, 50 000 aktier i Medicon Village Fastighets AB med ett nominelit belopp pa 5 000 tkr.
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Medicon Village Fastighets AB
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; 2 Not 29 Nyckeltalsdefinitioner
o

i Soliditet

™ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Lund den 2 maj 2023

‘Anders Suridstrom Mats Paulsson
Ordférande Vice ordférande:

Géran CGrosskopf Pia Andersson

Erik Jagesten
VD

VAr revisionsberattelse har lamnats den 2 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktorisérad Revisor
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattning

Fotokopians mrensstammeise_ o
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Medicon Village Fastighets AB, org.nr 556824-7646
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Medicon Village Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for-aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredavisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Medicon Village

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
Medicon Village Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

_en__ll_._gt. dessa krav.

.den .lnterna _k..o_nt oli som de bedomer Ar nadvand:g for att uppratta en arsredowsnmg sSom mte mnehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkidren for bedomningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida 'érSredmi'sningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare Sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att [amna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

ianses vara vasenthga om de enskllt ei!er tiilsammans rlmllgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

webbplats WWW. rewsorsmspektlonen se/rewsomsansvar Denna beskrwnmg ar en del av rewsmnsberattelsen

ar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @&ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Medicon Village Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Rewsarns ansvar. Vl ar oberoende i farhéi!ande t|II Medimn Vlllage Fastlghets AB enligt god revisorssed i

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och 2ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganlsatlon och férvaltningen av bolagets angelagenheter Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer-och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nbdvandiga fér att bolagets bokfdring ska
fullgdras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet; &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

18 cJt bolag et
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om frslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé@kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

-:ersattnmgsskyldlghet mat balaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

En ytterllgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats, www.

Malmé den 2 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

_E-'ric_"Sﬁa_; lander
ALiktoriserad revisor

revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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‘ Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

ngnfera-f med Svenskt BankID 2023-05-02 09:24:15 UTC

&

% Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Eric Gunnar Salander Datum

]

G

P Eric Salander

EE Auktoriserad revisor
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