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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

')

=

,PE Bolaget ager 100% av aktierna i Ystad Cikorian AB, Ystad Falken AB, Ystad Halsogrand AB,

if Malmborg i Tomelilla AB, Fastighet Sverige Skurup AB, Fastighets AB Nobelvagen 40 AB, City Gate
- Fastighets AB samt Sttdet 3 Fastighets AB. Verksamheten i samtliga dotterbolag bestar | att aga samt
0 forvalta fastigheter.

o

2

Total uthyrningsbar yta uppgar till 10 933 kvm

Bolaget idkar dven handel med vardepapper.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncern

Belopp KSEK 2024-08-31  2023-08-31 2022-08-31  2021-08-31  2020-08-317
Nettoomséattning 11978 11 259 8 795 8 416 8033
Resultat fére avskrivningar 7 103 6 636 3 909 4 021 4 836
Balansomslutning 102 965 156 222 1569 742 156 877 134 722
Eget kapital 58 849 46 026 46 717 48 951 46 432
Soliditet 35 29 29 31 34
Verklig soliditet 49 41 40 43 45

Definitioner: se not

Agarférhallanden
Bolaget dgs till 50% av Incento Group AB (556165- 1356) och till 50% av MGB Férvaltnings AB

(556298-0242)

Eget kapital
Aktie- Ovrigt tillskjutet
Bundet eget kapital 3 __ kapital kapital Reserver
Koncernen
Ingaende balans 2023-09-01 50 16 791 47 409

Farandringar direkt mot eget kapital

Justering uppskrivning av fastigheter 16 8569
Skatteeffekt pa uppskrivning fastigheter o -3 472
Eget kapital 2024-08-31 50 16 791 60 796

Balanserat resultat
inkl arets resultat

Koncernen

Ingaende balans 2023-09-01 -18 224
Arets resultat -564
Transaktioner med éagare

Summa ~ -18 788
Eget kapital 2024-08-31 58 849
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Bundet eget kapital | | L | * L Aktiekapital
Moderféretaget
Ingaende balans 2023-09-01 50
O Eget kapital 2024-08-31 50
3
[
2
')
{:j
- Balanserat resultat
X Fritt eget kapital inkl &rets resultat
S Ingaende balans 2023-09-01 25 276
Arets resultat 1117
Eget kapital 2024-08-31 ' 26 393
Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 26 392 835, disponeras enligt féljande:
, _ ; ~ | | Belopp | SEK
Balanseras | ny rékning 26 392 830
26 392 835

Summa

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resulitat och stalining 1 dvrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tilthérande noter.
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Belopp | KSEK Not 2023-09-01-  2022-09-01-
i 2024-08-31 2023-08-31
- Rorelsens intakter
3 Nettoomsattning 11 978 11 259
SP} Ovriga rorelseintakter 40 82
= 12 018 11 341
1)
%‘ Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 915 -4 705
Av- och hedskrivnhingar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar ~ ~3346 -3 072
Rorelseresuitat 3757 3 564
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 7 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 437 -3 624
Resultat efter finansiella poster -673 -6
Resultat fore skatt 673 ) -6
Skatt pa arets resultat 109 188
Arets resultat -564 132
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare -564 132

Resultatrakning - koncernen

mn
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Balansrdakning - koncernen . o |
Belopp i KSEK Not  2024-08-31  2023-08-31

¥
BT o T —

TILLGANGAR

0

E“f? Anlaggningstillgangar

ﬁ Materiella anldggningstillgangar

x Byggnader och mark 2 163 200 149 391

4 Inventarier, verktyg och installationer 3 5 390 5 343

= 168 590 154 734
Summa anlaggningstillgangar *~ 168 590 154 734
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 56 26
Fordringar hos intresseftretag och
gemensamt styrda foretag 397 249
Ovriga fordringar 263 556
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 161 ) 171

877 1002

Kassa och bank 704 486
Summa omséttningstitigangar 1581 1488
SUMMA TILLGANGAR 170 171 156 222

!
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Balansrakning - koncernen

Belopp | KSEK | ~ Not  2024-08-31 ___ 2023-08-31
) EGET KAPITAL OCH SKULDER
}:E Eget kapital
A Aktiekapital 50 50
5 Reserver 29 854 18 475
b Balanserat resuitat inkl arets resultat 28 945 27 501
™ - . : . -
Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedgare 58 849 46 026
Summa eget kapital 58849 46 026
Avsaéttningar
Uppskjuten skatteskuid 25 315 22 265
) 25315 22265
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut & 81 455 83 143
Ovriga langfristiga skulder - 21
81455 83 164
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 1 3568 2 181
LeverantGrsskulder 1284 611
Skulder till intressefdretag och
gemensamt styrda féretag 1% -
Skatteskulder 471 133
Ovriga kortfristiga skulder 228 633
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1196 1209
4 552 4767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170171 156 222

o
i
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Resultatrakning - moderforetag

6(13)

Belopp i KSEK Not 2023-09-01-  2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Rdorelsens intdkter
Nettoomsattning 235 235
235 235
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 363 -1 352
Rdrelseresultat -1 128 -1 117
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - 742
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 2
Rantekosthader och liknande resultatposter - -60
Resultat efter finansiella poster -1 121 -433
Bokslutsdispositioner -255 33
Koncernbidrag 2785 1830
Resultat fore skatt 1409 1430
Skatt pa arets resultat =292 -167
Arets resultat 1117 1273
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Balansrakning - moderforetag
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Belopp | KSEK ) _ Not 2024-08-31  2023-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 63 291 62 900

Fordringar hos koncernforetag 3218 3 265
66 509 66 165

Summa anlaggningstillgangar 66 509 66 165

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseftretag och

gemensamt styrda foretag 397 249

Ovriga fordringar 114 424

511 873

Kassa och bank 186 10

Summa omsittningstillgangar 697 - 683

SUMMA TILLGANGAR 67 206 66 848

A
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Balansrakning - moderforetag
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Belopp | KSEK - o Not 2024-08-31  2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 25 276 24 003
Arets resultat 1117 1273
26 393 25 276
Summa eget kapital 26 443 25 326
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 3214 2 959
3214 2 959
Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder 141 354
Skulder till koncernféretag 36 600 38 189
Skulder till intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 15 -
Aktuell skatteskuld 292 -
Ovriga kortfristiga skulder 1 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 1
37 549 38 563
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 206 66 848




{7}
I8
D
{\.,,
foo?
Q.
i
|
o
')
faN
o
£y

M & A Property AB 9(13)

556874-6928

Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp | KSEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och fér forsta aret ocksa enligt

Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas fill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar

direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader och mark har skilinaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.
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AVSKrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kosthad i resultatrékningen.

o

"y

N

i For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader och mark har skillnaden i forbrukning av
e betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
o vilka skrivs av separat.

")

)

= Foliande avskrivningstider tilldmpas:

Moder-
Koncer foretag
_ ar ar
Materiella anlaggningstillgangar: )
-Fastighetsstomme 25-50 0
-Inventarier, verktyg och installationer 5 0

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna, byggnader oh mark har skilinaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Huvudindelningen har dérefter i sin helhet
beddmts tillhdra fastighetens stomme.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeliningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som

obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivnhingen pa
byggnader:

- Stomme 25-50 ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade
enligt 4 kap. 14 al14 e §§ arsredovisningslagen) i BENAR 2012:1.

Finansiella anlaggningstillgangar bestar av kapitalférsakring. Denna kiassificeras som "Finansiella
tillgangar som kan séljas". Denna varderas och redovisas enligt verkligt varde. Det verkliga vardet for
de finansiella anlaggningstillgangarna bestdms med hanvisning {ill noterat marknadsvarde.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner elier
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéara
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skilinader och for mdjligheten att i framtiden anvanda skatterméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdesberaknats.
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Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterféretag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelsefbrvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
férvarvaren och den férvéarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader
medraknas i sin helhet dven for delagda doftterféretag.

2023012307633

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid forvérvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt eventuell
tillaggskaopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvérvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill,

Not 2 Byggnader och mark

q 2024-08-31 2023-08-31
Koncern
Ackumulerade anskaffhingsvérden:
-Vid arets borjan 03 434 119 051
-Nyanskaffningar 53 79
-F&rvary av dotterféretag -
-Avyitringar ocn utrangeringar -
-Omklassificeringar | -203
Vid arets slut 63 487 118 927
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -13 917 -12 800
-Forvary av dotterféretag -
-~Avyttringar och utrangeringar -~
-Omklassificeringar -98
-Arets avskrivning -1 067 -068
Vid arets slut -14 984 -13 866
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérijan 99 873 46 264
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -2 036 -1 924
-Arets uppskrivningar 16 860 -
Vid arets slut 114 697 44 330
Redovisat varde vid arets slut 163 200 149 391
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
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| . 2024-08-31 2023-08-31
Koncern 1 | |
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 5 776 525
-Nyanskaffningar 290 4 299
-Omklassificeringar 5 508
-Vid arets slut 6 066 10 332
Ackumulerade avskrivningat:
-Vid arets borjan -433 ~325
-Omklassificeringar -280
-Arets avskrivning -243 -85
-Vid arets slut -676 -690
Redovisat varde vid arets slut 5390 9642
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
B 2024-08-31  2023-08-31
Koncern | |
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1 358 2 181
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 5 433 8 894
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 76 022 74 249
82 813 85 324

Moderforetagd
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
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Not 5 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stallda sakerheter

- ) ] 2024-:-_08—-31 2023-08-31 4
Koncernen
Fastighetsinteckningar 79 351 79 351

Aktier | kapitalforsakring .

2025012307657

Summa stillda sikerheter | 79 351 79 351

Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Stallda sdakerheter
2024-08-31  2023-08-31

Stallda sdkerheter

Moderforetaget

Aktier i dotterbolag 638 58
Summa stillda sikerheter h 58 58
Underskrifter

Malmé 2025 0\ N\

Ay

f‘/ Mats Baath
Styrelseordférande




