RSREDQ

for

Org.nr. 559125-7737

Innehall Sida

- resultatrakning
- balansriakning
- noter

- underskrifter 12

~N v BN

Undertecknad styrelseledamot i GOTHEV Vixj6 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
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Org.nr. 559125-7737

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
N Verksamheten
o har tecknat ett 1angfristigt hyresavtal.
e Bolaget 4dgs till 100% av GOTHEV Fastighets AB, org.nr. 559065-8034, med site i Géteborg
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& Styrelsen f6ljer aktivt de rdidande omsténdigheterna i omvirlden och hur detta paverkar bolaget och hyresgistens
situation.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Foretagets site dr Goteborg.

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 21 206 429 19 190 882 18 683 241 18 633 393 14 840 274
Res. efter finansiella poster 4 890 001 6 606 988 5676 824 5288426 113 535
Soliditet (%) 9,00 7,84 5,05 2,96 1,10

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lanet har omférhandlats under aret och ett nytt 5-arigt kreditavtal har tecknats from 2023-05-30.

Fordandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt ~ Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 6 738 714 4072866 10811 580
Resultatdisp. enl. beslut av
Resultatdisposition enligt beslut av
ordinarie arsstimma: 4072866 -4 072 866 0
Arets vinst 3418 795 3418 795

Belopp vid arets utgéng 50000 0 10811580 3418795 14230375
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GOTHEYV Vixjo AB

Org.nr. 559125-7737

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
'y
A Till drsstimmans forfogande stér
" balanserad vinst 190 811 580
2 arets vinst 3418795
= 14230375
Styreisen foreslér att
i ny rikning 6verfores 14230375
14 230 375

resultat- och balansrikningar med tilthdrande noter.

S
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GOTHEYV Vixjo AB

Org.nr. 559125-7737

RESULTATRAKNING 2023-01-01

Not 2023-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintékter 21206 429

2022-01-01

19 190 882

21 206 429

Rorelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader -1 162 585
Ovriga externa kostnader -373 258
Avskrivning

ar av materiella anlaggningstillgdngar -6 643 184

19 190 882

-1 084 681
-77 615

=6643 184

-8 179 027

Rorelseresultat | 13 027 402

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 136 864
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -8 274 265

-8 137 401
Resultat efter finansiella poster 4 890 001
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond 0
Ackumulerade 6veravskrivningar 0

~-7.805 480

11 385 402

1671
-4 780 085

0
Resultat fore skatt 4 890 001

Skatt pé &rets resultat 4 -1 471 206

6 606 988

440 000
-1200 000

-1 640 000
4 966 988

-894 122

Arets resultat 3418795

S -. Ty L av 12

4 072 866

| " Signerat SW, mw, EF, DJ
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GOTHEYV Viixjé AB
Org.nr. 559125-7737

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

2 Anliggningstillgangar

] Materiella ankiggningstillgangar

o Byggnader och mark 5 192 991 246 198 171 962
Byggnadsinventarier 6 7 686 067 9148 535
Summa materiella anléiggningstiligangar 200677313 207 320 497

Finansiella ankiggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 7 L 0 L 0
Summa finansiella anléiggningstillgangar 0 0

Summa anléiggningstillgingar 200 677 313 207 320 497

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 13 000 000 4 700 000
Ovriga fordringar 410 712 222 017
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter - 461 069 o 187 329
Summa kortfristiga fordringar 13 871 781 5 109 346

Kassa och bank
Kassa och bank 8877 181 424 712

Summa kassa och bank 8 877 181 424 712

Summa omsiittningstillgangar 22 748 962. 5534 058

SUMMA TILLGANGAR 223 426 275 212 854 555

(& Signerat SW, mw, £F,DJ T ——
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GOTHEV Viixjo AB
Org.nr. 559125-7737

BALANSRAK
EGET KAPITAL OCH SKULDER

NING 2023-12-31 2022-12-31
Not

Ly Bundet eget kapital
Aktiekapital L 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital : 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 811 580 6738 714
Arets resultat _ 3418795 4072 866
Summa fritt eget kapital 14 230 375 10 811 580

Summa eget kapital 14280375 ' 10 861 580

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 1 145 000 1 145 000
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 6200000 6 200 000
Summa obeskattade reserver 7 345 000 7 345 000

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 7 2371378 1755122
Summa avsittningar 2371378 1’759 122

Skulder till kreditinstitut 189248 500 189 735 000
Summa langfristiga skulder 189 248 500 189 735 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 486 500
Leverantorsskulder 173 600 9375
Aktuell skatteskuld 596 241 295 657
Ovriga skulder 1517 255 1334 152
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 7893926 1032 169
Summa kortfristiga skulder 10 181 022 3157853

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 426 275 212 854 555

i Simpav12 _
Transaktion09222115557510774892 signerat SW,mw, EF, DJ '~




GOTHEYV Vixjé AB
Org.nr. 559125-7737

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
o 2S]
7 Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

!ﬁlf 1 ' ot S
foe koncernredovisning.
1)

G
‘,;1 Principerna dr ofordndrade jamfort med foregiende ar.
i

)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

_Ihtc’ikmred@vfsm’ng

......

avdrag f0_r _ackumulerade avsk:rwmngar ach_ eventuella n_edskr1vn1ngar B_y_ggnaden bestar av ett antal
komponenter med olika nyttjandeperioder.

Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrwmng sker pa komponenten mark vars
nytt] andepermd beddms obegrinsad. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedomts variera mellan

30-100 ar och den genomsnittliga avskrivningstakten f6r dessa komponenter &r ca 2,32%.

Antal &r
Stomme 100
Yttertak 60
Fasad 50
Inre ytskikt 35
Installationer 30
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier 10

Inkomstskatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt dr
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till foljd av tidigare transaktioner eller

hiandelser,

tlllgang e]ler skuld Skl]j er 51g fran det skattemasmga vardet

Transaktion 092221155575107 :7"4892- § Aokt 4




GOTHEYV Viixjs AB
Org.nr. 559125-7737

Not 2

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det &r

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

E'n avs’eittning'red@vi’sas‘till den béista uppskattningen av d’et‘ belopp'sam krﬁvs for att r:eglera ff:irp'l'i'ktelsen pé’t

Avsatmmgar dlskonteras tlll sina nuvarden dar pengars tldsvarde ar vasenﬂlgt

Sa“krmsredtw-immg

ténta. Effekten av detta redawsas lapande vﬂket mnebar att skﬂlnaden mellan mrll g ranta och den lasta rintan

redovisas kvartalsvis ver resultatrikningen under sdkringsperioden.
Viirdet pa réntesdkringen uppgick till -5 819 156 kr per 2023-12-31.

Uppskattningar och bedomningar
Nedan redogérs for de v'ikt’igastfe amagandier; om ﬁamtiden och andra vikt’iga kél'lor't?i-ll- -os%‘ikerhet' 'i

for tlllgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar

Den extema Vdrdermgen av forvaltmngsfastl gheten ar baserad pa framtlda betalmngsstmmmar samt en.

ratten tlll avdrag for ﬁnan51ella underskott

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Riintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022

Réntekostnader (kreditinstitut) 8 081 523 4 447 807

Finansieringskostnader 183 532 326 928

Ovriga rintekostnader 1325 5350

Transaktion 09222115557510774892 £
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GOTHEYV Viixjé AB
Org.nr. 559125-7737

Not4 Skatt pa Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

SkaﬁEI{OS‘mﬁd 20:60% (20560%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej virderad uppskjuten skatt
Skattemissiga justeringar

Schablonintikt periodiseringsfond
Koncernkvittning/rinteavdragsbegrinsning
Tempordra skillnader

Forindring Uppskjuten skatt

Summa

=3 Signerat SW,.mw, EF, DJ

2023

-616 256

2022

-277 866
~616 256

-1471 206

4 890 001

-1 007 340

1 035

86 092
-4 576

546 417

616 256
616 256

-894 122

4 966 983

-1 102
20

0

<726

130 886
616 256
-616 256

- -894 122
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GOTHEV Viixjé AB
Org.nr, 559125-7737

NOTER
NotS Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanlaggningar
Redovisat viarde mark

1 ovanstiende redovisat virde ingar
Skattemdssigt restvérde inkl.
byggnadsinventarier

Verkligt virde forvaltningstastighet

2023-12-31

217 570 866

217 570 866
-19 398 904
-5 180 716

24 579 620

192 991 246

160 121 240
14 765 851
18 104 155

2022-12-31

217 570 866

217 570 866
-14 218 188

19398 904

198 171 962

164 334 056
15733 751

18104155

198 171 962

192 600 490
371 000 000

Det verkliga viirdet baseras pa virdering gjord av utomstaende oberoende vérderingsman med erkénda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i véardering av fastigheter av den typ och med det ldge som &r
aktuellt. I det verkliga virdet ingéar byggnader, mark samt byggnadsinventarier.

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingéaende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde

A — pegm— Transaktion 09222115557510774892 4 ‘#‘“ ”

av 12

Signerat SW, mw, EF, DJ

124 000 000

2023-12-31

14 624 665

14 624 665
-1462 468

7686 067

124 000 000
116 000 000

2022-12-31

14 624 665

14 624 665
4013 662
-1 462 468

9 148 535




GOTHEYV Vixjo AB
Org.nr. 559125-7737

NOTER

Tempordr Uppskjuten
skillnad skattefordr
Byggnader och mark 11511 543 0

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

0

Temporar Uppskjuten

skillnad ~ skattefordr
Byggnader och mark § 520010 0

2371378

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
1755122

0
Not8 Langfristiga skulder 2023-12-31

Amortering inom 2 till 5 &r 189 248 500
Amortering efter 5 ar 0

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter 2023-12-31

Upplupna rédntor (kreditinstitut) 2 195 387
Ovriga upplupna kostnader 61 500
Forutbetalda hyror . 5 637 039

7 893 926

Not 10 Stillda sikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 204 400 000
Bankmedel 8 877 181

Not 11 Eventualférpliktelser 2023-12-31

Negativt virde derivatavtal (SWAP) 17 941 900
Borgensférbindelse koncernkreditfacilitet 394251 500
412 193 400

inom koncernen som omfattas av samma kreditavtal.
Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

1755 122
2022-12-31

7 784 000
181 951 000
2022-12-31

968 919

63 250
0

1032 169

2022-12-31

204 400 000

424 712
2022-12-31

O:
396 278 500

396 278 500

L) Slgnerat SW?___ W, B ] e as
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GOTHEV Viixjs AB
Org.nr. 559125-7737

Tal Géteborg

i"';i Eirik Forthun Mattias Wilson

Stina Wilson

Min revisionsberittelse har limnats den

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557510774892
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ATTELSE

Till bolagsstimman i GOTHEV Viixj6 AB
Org.nr, 559125-7737

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for GOTHEV Viixjo
AB for ar 2023,

Enligt min uppfattnmg har arsredowsmngen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av GOTBEV Vixjo ABs finansiella stéllning per

den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfGr att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grmzd ﬁ)r -uttc:zlanden

obamende 1 forhallande tl]l GOTHEV Va;go AB enhgt g@d

revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis j Jag- har inhdmtat &r tillrickliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar .
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer

dr nodvindig forai upprilla en ar sredwlsmng soin inte innehdller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets fGrmaga att forisitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

och att ldmnd en revisionsberittelse som innehaller mina
_uttalanden Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasenthg

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de

enskllt f‘:ller tlllsannnans nmhge:n kan fowantas paverk_a de

ars_re._dwlsnm g_e_n.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

Transaktion 0922211555751 1128674

* 1dent1ﬁerar och bedﬂmer Jag rlskerna for vasenth ga felaktlgheter
rmsstag, utformar ach utfor granskmngsatgarder b]and annat
utlfran dessa nsker och mhamtar rewslonsbevls som ar tlllrackhga

Rlsken f{}I' att, mte upptd{,ka en vasemhg felaktl ghet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, aVSIkthga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r ldampliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den 1nterna kontrollen.

» utvirderar jag lampl:gheten ide redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redawsmngen och tillhdrande upplysmngar

¢ drar jag en slutsats.om [dmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar-ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ﬂsakerhetsfaktm maste Jag 1 rewsmusberattelsen fasta

S-il..lzl.Sﬂ-tSﬁI‘ base:ras pa d@ rmsmnsb@ws S-am.l.nhamtas fram .t.l.l.l
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser-eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« ‘'utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
masta ocksa mformera O betydelsefulla 1akttagelser under

kantmlle_n SOMm. Jag _1den_t1ﬁerat_




o0
| "5”1-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for GOTHEV Vixjo AB for dr
2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag | 'har utfﬁrt re*vi"sionen enligt ged revisionssed i Sveﬁga Mitt
ansvar" Jag ir Gbereande i forhallande t111 GOTHEV Vax_}é AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j Jag har inhdmtat #r tillrdickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Stymlsms ansvar

Det.dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarhg med hansyn t111 de krav som b@lagets verksamhetsart

kﬁnsalldermgsbehov llkvldltet och stallnmg i Gvrlgt
Styrelsen ansvarar for bolagets Grgamsatlm -:}ch fﬁrvaltmngen av

fortlapande bedoma bolagets ektmormska Sltuatmn GCh att tillse att
bolagets organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt.
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimhig grad av- siikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller |

+ pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen. -

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att-en rewsmn smn utfors enhgt god rewsmnssed 1 Svenge alltid
feranleda ersatmmgsskyldlghet mot bolagat eller att ett ferslag {1l
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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'.Sem en del’ aven revision enl’i gt god rev’isionssed i Sverige

*skeptlsk Installmng under hela revisionen. Gransknlngen av
forvaltningen och forslaget till dlSpGSlthIler av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakemkapema Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och

-vasentllghet Det 1nnebar att jag fOkUSGI‘M gransknmgen p‘ﬁ sddana

verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden

som #r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor
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