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originalen.
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Styrelsen for Ems Fastighets AB avger foljande drsredovisning for réikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK, Om inte annat stirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (k). Uppgifter inom parentes avser fireglende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet bestir av forvaltning av jord, skog och fastigheter och diirmed sammanhiingande
verksamhet 1 Ménsterds och Oskarshamns kommun i Kalmar Hin.

Bolaget har under dret bedrivet fastighetsforvaltning och verksamhet med skogsbruk, jordbruk, sportfiske
och jakt t egen regi. Tjénster for fastighetsunderhdll, skopsvird och avverkning har inhandlats externt.
Férvaltning och administration har kipts av Skogsutveckling Syd AB.

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 4 106 827 kr (1 030 485 k). Arets redovisade resultat efter
skatt uppgar till 2 404 734 kr (573 618 kx).

Foéretaget har sitt siite 1 MOnsteras.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Inga s#rskilda viisentliga hiindelser har intr&ffat fir bolaget eller dess verksamhet under ritkenskapséret.

Flerarstversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9 994 8 968 10310 O 877
Resultat efter finansiella poster 4 107 1030 2 557 1834
Soliditet (%) 95 97 93 96
Kassalikviditet (%) 229 220 278 318

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Firdndringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital ninpsfond fond resultat resultat
Belopp vid &rets inging 408 630 676 623 16 440 25 396 330 273 618 27071 871
Disposition enligt beslut av
Argstimman:
Utdelning -2(4 360 -204 3060
Balanseras i ny rilkaing 573 618 -573 618 L
Arcts resultat 2 404734 2 404 734

Belopp vid &rets utgiing 408 600 676 623 16 400 25 765 648 2 404 734 29 272 005
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Resultatdisposition
- Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
L)
)
"’f‘ balanserad vinst 25 765 648
ﬁ*;: jrets vinst 2 404 734
o 28 170 382
)
e
ik disponeras s att
till aktiedgare utdelas (28 kronor per aktie) 1 144 080
i ny rikning Sverfores 27 026 302
28 170 382

Styrelsen foresls bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap, 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pé storleken pi det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Hvrigt.

Firetagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rirelscintiikter, lagerforindringar m, m.
Nettoomstitining

Ovriga rorelseintikter

Summa riérelseintiikter, lagerforindringar mun.

Rorelsekostnader

Réavaror och fomddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiclla poster

Resultat fran Hvriga finansiella anléiggningstilligingar
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat cfter finansiclia poster
Bokslutsdispositioner

Forlindring av periodiseringsfonder

Forlindring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skaft

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9 994 041
0
9 994 041

~399 750
-5 521 090

-2 420 068
-435 217

0

-8 796 125
1 197 916
2 878 863
30 22]
~173

2 908 911

4 106 827

-1 053 840
3021

-1 630 819

3 656 008

-651 274

2 404 734
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2022-01-01
-2022~12-31

8 968 460
180 000
9 148 460

~760 928
-5 088 433
-2 491 845

-439 041

-223
-8 780 470

367 996
666 553
903

-4 961
662 495

1 030 485

0
-289 107
-289 107

741 378

-167 760

573 618
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlitggmingstiligdngar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Sumina materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anlliggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Varulager m. m.
Ovriga lagertillgngar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

a4

2023-12-31

3711499
1421 152

5132 651

24 441 285
24 441 285

29 573 936

25 000
25 400

342 963
34 236
681 486
1 058 705

1 823 272
1823 272

2906977

32480 913
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2022-12-31

3 939 763
1648 105

5 587 868

21 460 366
21 460 366

27 048 234

25 000
25 000

560 475
35 379
470 342

1066196

582 433
582 433

1 673 629

28 721 863
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritit eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Samma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periadiseringsfonder
Ackumulerade Sveravskrivningar
sSumma obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

408 600
676 623
16 400

1 101 623

25 765 648
2404 734

28 170 382

29 272 005

1053 840
898 645
1 952 485

497 127
180 695
127 167

431 434
1256423

32 480 913
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2022-12-31

408 600
676 623
16 400

1 101 623

25 396 330
573 618

25 969 948

27071 571

0
501 666
901 666

146 595

0
150 000
452 031
748 626

28 721 863
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnidmndens allmiinna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intikter
Den redovisade nettoomséttningen omfattar huvudsakligen forséljning av virkesrdvara.

Forsdljningen intiktsredovisas vid leverans vilket for virke sker i samband med redovisning efter
inmétning vid bilvig, terminal eller industri.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pad ursprungliga anskaffningsviirden och avskrivning sker ver
tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestidende viirdenedging.
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader 1,5-10%
Markanliiggningar 3%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Skillnaden mellan ovan nimnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstiligdngar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rivaror och fornidenheter
Handelsvaror (kdpta helfabrikat) utgdr en mycket liten del av foretagets oms#itining. Av detta skl i
kombination med att kostnaden fiir dessa inkdp inte kan siirskiljas ur bolagets redovisning, redovisas

dessa kostnader sammanslaget med révaror och fornddenheter.
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Not 3 Medeclantalet anstéillda och personalkostnader

Medelantal}et anstiillda under rikenskapsaret

Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelse och VD
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffaingsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not § Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden

Ink{p

Forsiiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséiliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

2023

147 250
1795 624
1942 874

343 793

2023-12-31

10 181 999
10 181 999

-6 242 236
~228 264
- 470 500

3711 499

2023-12-31

4 392 246
0

0
4 392 246

-2 744 141
O
~226 933

-2 971 094

1421 152
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2022

134175
1753 336
1 887 711

511 314

2022-12-31

10 181 999
10 181 999

-6 013 973
-228 263
-6 242 236

3 939 763

2022-12-31

4 029 581
607 965
~2435 300
4 392 246

-2 778 663
2435 300
-210 778
-2 744 141

1 648 105
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Not 6 Andra langfristisa viirdepappersinnchav

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsiljningar

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna infikier

Forutbetalda forsiikringspremier
Ovriga interimsfordringar

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkier

Upplupna l6nekostnader
Forutbetalda hyresinkomster
Ovriga interimskulder

Not 9 Eventualférpliktelser

EventualfOrpliktelser

Neot 10 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

21 460 366
25 3509 187
-22 528 268
24 441 285

24 441 285

2023-12-31

185 850
4935 636
681 486

2023-12-31

260 663
105 721
85 050

451 434

2023-12-31

O
0

2023-12-31

1 700 G0O
1 760 000
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2022-12-31

19 783 352

7379 338
-5 702 374
21 460 366

21 460 366

2022-12-31
178 053

292 289
470 342

2022-12-31
241 468
92 454

118 109
452 031

2022-12-31
0
¢

2022-12-31

1 7060 000
1 760 600
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets shut
Inget specifikt har intriiffat,
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Building a better
working world

Revisionsberatielse
Till bolagsstamman i Ems Fastighets AB, org.nr 556708-0865

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Ems
Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Ems Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resuftat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grond for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Ems Fastighets A8
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enfigt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll
som den bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
ndverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten,

Roviserns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet d@r en htg grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.

vornprahet ey at Fragr £ Young ¢ obal | imirend

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéilning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bfand annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l[@mpliga med hadnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrotlen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

s drarviensiutsats omiampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdgttelsen, Dock kan framtida
hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

s utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rappors om andra krav enliot lagar och andra
rorfatiningar

ivalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Ems Fastighets AB for

rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av fdorslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi lillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
mbter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund (6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ems Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Seyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt disposi-
tioner betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ROVISOrns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e f6retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
farenligt med aktiebolagsiagen,

Varudt Dipr e F Eeast & Vauna Giehal oirmaitod

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter fortust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet., Som underlaq for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta f6r atl kunna
bedtma om forstaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Kalmar 2024- ©&~6¢
Ernst & Y ung AB
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Ola L.eo
Auktoriserad revisor
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