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Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Hvega 14 AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
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Stena Fastigheter Hvega 14 AB
Org.nr 559061-2395

Styrelsen och verkstillande direktéren for Stena Fastigheter Hvega 14 AB far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.
Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvarva fastigheter och tomtratter samt f&rvalta fast och los egendom och bedriva

darmed forenlig verksamhet.

Bolagets verksamhet forvintas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sdrskilt tillstdnd enligt miljdbalken.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rérelseresultat
Rérelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. {%)
Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet (%)

Antal anstillida

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Sw.sfe!sgﬁ foreslar att den-ansamilade foriusten {kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
 ny rakning dverfores

2022
0
74
0,0
-99
50,1

1939

185
96

2020
0

-58
0,0
-71
-31,0
1863
223

-40 044

-24 593

-64 637

-64 637
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Stena Fastigheter Hvega 14 AB 3(17)
Org.nr 559061-2395

RESultatrékning Not 2022-01-01
Tkr " -2022-12-31

Nettoomsattning . 0 0

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Rérelseresuitat ~74 -52

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 25 13

Resultat efter finansiella poster -99 -64

Erhallet koncernbidrag 74 52

Resuitat fore skatt -5 -13

Skatt pa arets resultat 7 0

Arets resultat 225 -13

Arets resultat éverensstimmer med totalresultatet for
bolaget

- 5ida (3 av 19)
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Stena Fastigheter Hvega 14 AB
Org.nr 559061-2395

Balansrakning Not
Tkr

Ti LLGENG AR

Anlaggningstiligingar

Muateriello anldggningstiligangar
Forvaliningstastigheter g

Summa anldggningstiligdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

2022-12-31

4 (17}

2021-12-31

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 9
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1939

1916

- Sida {4 av 19}
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -40 -27
Erhalina aktieagartillskott 200 200
Arets resultat -25 -13

Summa eget kapital 185 210

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 1686 1659
Skatteskulder 67 46

Summa kortfristiga skulder 1784 1706

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1939 1916

- Sida (5 av 19)
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Stena Fastigheter Hvega 14 AB _
Org.nr559061-2385 6(17)

Tkr

---- Bundet eget kapital --- ---—-- Fritt eget kapital -—----
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital

Ingéende eget kapital 2021-01-01 50 0 173 223

Arets resultat -13 13

Summa totalresultat -13 13
Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 0 160 210

ingende eget kapital 2022-01-01 50 0 160 210
Arets resultat 25

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 160 185
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Antalet aktier vid drets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt virde om 100 kronor styck.

- Sida (6 av 19)
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Stena Fastigheter Hvega 14 AB
Org.nr 559061-2395

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rarelseresultat

Betald skatt

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode frén investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medal vid drets slut

Not 2022-01-01

-2022-12-31
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Stena Fastigheter Hvega 14 AB
Org.nr 559061-2395

Noter

Thr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Hvega 14 AB, med org. nr 559061-2395, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och

har sitt sate i Stockholm. Regionskontorets bestksadress dr Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.
Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Stena Fastigheter Hvega Holding AB, org.nr. 558061-2544, med sdte i
Stockholm. Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vitken foretaget ingar ar

koncerner.

Av bolagets totala inkop och férsdljning avser 6 tkr (f.3. 6 tkr) av inkdpen och 0 thr (f.&. 0 tkr) av forsdljningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

ranta pa centralkonto och dvriga finansiella melanhavanden finansnettot.
Transaktioner med nirstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren, Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med nérstaende under aret.

Alimdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning fér juridiska
FNAR 2012:3 d3 bolaget dr ett dotterforetag

personer: Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i b

- ¥ 3

.
»

sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder r varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstiligangar, lingfristiga skulder och avsdttningar bestér i allt vésentligt enbart av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat frén balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestdr i allt vasentligt enbart av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas inom tolv manader réknat
tran balansdagen.

AT
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Stena Fastigheter Hvega 14 AB
Org.nr 559061-2395

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrande standarder och tolkningar
Anvdnda redovisningsprinciper dverensstdmmer med dem som tillimpades under féregaende rakenskapsar,
'u-ma-maget é-ﬁ-ﬁﬁméﬁe eiﬁi‘a-s* mfa ! F‘R‘S mh- ZE F‘FE!C m!kﬁ-k?‘ﬁga?mm tré*&t*‘i‘k-mﬁ Efi:at’ih fﬁ-rml‘eﬁ- é-r‘;drmga? : RFFE: s 'ffw_fﬁgii;ga nya

Fmt;gheters mwftm.en&r ﬁmmmlﬂa staifmmg : wsmmg am?attmn |

Viasentliga redovisningsheddmningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen och verkstdllande direktoren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av

tillgangar, skulder, intdkter-och kosthader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstéandigheter.

pév&rka a’esul@at m':h balansmkﬂ ﬂg O f:Ee andms ar wtt;amﬂe;:remjd far fastzgheter ﬁédﬁk? vmngsb&hw av
fastigheter, grénsdragning mellan investering och underhall samt bedd8mning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststéllas pa ett tillfGriitligt sdtt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintdkter, vilket avser sedvanlig
utdem‘mrad hwa mkmswe mdex trifaggsdebﬁmr ﬂg fm mvea‘ter ngm m::h faﬁtighetsskatt Eﬁ mmdre del aw

kyl_ag_ mpm, vatmﬂ_? _el_ m.m.

-Hvreaimﬁkter ffé‘-fz- FE:%wai*’tmﬁg5fast§gh*eter -i‘ﬂté-ktﬁméwiﬁaﬁ i re*m!t-aﬂéikﬁ%ﬂg-en 'i c@en -qaserim* Sfi}'m hymﬂ avser.

me.d ta.ﬁit-m_dﬁﬁ -sawd a d.e?i: _f-.nfc-e ;-Stf;%dﬁr .m.ﬁ-t ;-5.@-&'5;&%:@!@@ v sJ-l. m i k a.p.em ﬂtmktﬂa-

Vid forsaljning av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsritisforening (BRF) redovisas intdkter successivt i
samband med tilltrdde. Forsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsférsaljning om syftet dr en
fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av
effektiviantemetoden.

e:wil?« hm .zf.ec::!z:ms&s E fﬁ.er% permd rab.att&m hr 't..t;!.i..

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uf::mtm narett foretag \&nar pengar. 13 mutg:ﬁ:w SOM
ar hantorliga till finansiering av en tillgang och som tar en betydande tid | ansprak att fardigstalla aktiveras
som endel av tillgdngens anskaffningsvdrde. Ovriga I3neutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer. ” | ' '

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gdllande skattesats om 20,6 %.

AT,
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Aktuell inkomstskatt

Aktuei‘%’ gkmiét' ér 'Skaﬁsm skaa't@ betaéias e’!‘iﬁr‘ E?"hﬁﬂaﬁ a'vseeﬂé*e aktuei’it ér‘ !—éit héé‘“ é‘veﬂ j'ﬁ'steriﬁ'g' av 'a'kt'mﬁil 'skmt

M:tuzatéé -l.ﬁ.k@%ﬁﬁkaﬁ h-aﬁf;ria;g tsﬁé _ﬁ.@;siﬂa r/traﬂsaktmw som mdmsas ] teg:e.t -ka?.;tal, reﬁimfsa.s i eget kapital och inte

iresultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskiuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra skillnader mellan

tillgdngars och skulders skattemdssiga och redovisningsmdssiga viarden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som besltutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gaila ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normelfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom Overskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. '

--:ll:i-

d% man Eﬁ@t ar s&nmhkt att d@.ﬁga Er;e:::mmw att m&edfma lagm skatt@utb@t&mmgaf i fmm’ttd@ﬂ U_,PQMUtﬁa
5kattef9rdrmgar och 5émttesémldm’ kmttas wr e::let fm ns Eegﬁi %mtmmgsmtt @f.:h nar de ﬁppskjutﬁa

amkt a_t’%l:_ feg!@ra saidﬁﬁa _g@.mm _ffz_%tfmbetatmﬂgat .

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter
olaget klassificeras redovisningsmassigt som férvaltningsfastigheter dé de innehas i syfte att

g&ﬂﬁre_m hwﬁsm m E{tﬁa_r eller vardetkning eller en kombination av dessa, aven om de i skattemassig mening
kiassificeras som omséttningstiligdng.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pdgaende nybyggnation klassificeras som pégaende nyanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tiliganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och
ammﬁnmgwa rdet E*m* ttligéﬁgen Imn bemkms pa ett tz]ifmlﬁéagi satt. Fﬁwathmgsfaat;ghetema rﬁmwsaﬁ i

samt taila_gg. f@--f’ eventy E_IE u p.p.s%‘:fwm rzg;-

L anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvdry, daven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
eventuella ﬁaﬁﬁbfwakﬁgtﬂwer Med teknisk sku!d forstds i detta samman haﬁg specificerade uﬂé@rmllzmgmm
SO id@ﬁﬁfﬁ&f‘&ﬁ vid fﬂwaw mh: Sf}m i mrma!hllm utfm’s nom 5 ar eft&r faatighmem amkaﬁﬁmg Vid storre ny-till

Tillkommande utgifter laggs till anskatiningsvardet till den del tillgangens prestanda torbattras genom dkad
izvﬁtaﬁgd forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bf}lag@t och att utgiften
kan berdknas. pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt F}Iaﬂ baseras pa ursprungliga amkaffﬁmgwardeﬂ
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

AT,

(1

t42aabBeec506

meantoummer:



Stena Fastigheter Hvega 14 AB 11{17)
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Utgifter for reparation och underhali som syftar till att vidmakthalia eller aterstilla fastigheten redovisas som

kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkop och forsaljning av dotterforetag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare 8n verksamheter, s.k.
"substansforvary"”, redovisas i den finasiella rapporteringen sasom inkdp och forsaljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstdende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i virdering av fastigheter av den typ och med de {dgen som ar aktuella. Externa varderingar kan

anvandas som referensobjekt och som stéd vid bedémningar i samband med upprittande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsal] mmgag‘ och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som forknippas med
dganderdtten overgdr till kbparen eller séljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nér avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i forséljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivaingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa
férvaltningsfastighet skrivs av 6ver fastighetens kvarvarande nyttiandeperiod. Avskrivning pabdrjas fr.o.m. den
tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives gj.

Avskriviing beraknas enligt foljande:
Byggnader 100 ar
Hyresgéstanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vdrdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nigon
me:izkatmn ga nedgkwmngshehm Sémiie en mdikatmn om en mrﬁieﬂedgaﬂg betmffanﬁe en tmgaﬁg foreligga

_'verstiger t;IEgangﬁms bf:}kfarda varde atew mmgwarﬂﬂ och det
bed@mﬁ 50Mm bestamde skwg ttl géﬁgﬁm I“]Ed till detta vérde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende fordndring av berdkningarna som anvandes for att

bestdmma atervinningsvardet. En reversering gdrs endast i den utstrdckning sa att tillgangens redovisade varde
inte 6verstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dir visentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassiticeras som -operationelit leasingavtal, Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter &r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal.
Redovisningen av dessa framgér ur not 2. - ' '

Bolaget redovisar sa mthga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella Magmgwtai Detta
mﬁ«ebm att Eemmgwg;ﬁm kesmadgfms Em;aﬁ : r&wttatmkmﬂgm over !msmgmmdm De mest waseﬂthga

?a-_f‘ lﬁa-wt@gm sasom h:i&r mh hwemmh

1abfeec506
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Org.nr 559061-2395

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finasiella instument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, ovriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
skulderna leverantdrsskulder, Ineskulder och dvriga skulder. Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvérde, med eventuella avd

rag fér nedskrivningar, i enfighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som amaggnmgmiigangm ovriga som

omsatiningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som mmsattmﬁgﬁtzilgmga{ till det belopp som forvdntas bli inbetalt efter avdrag 6r
individuellt bedémda osikra fmdrmgar Fordringar i utldndsk valuta omrdknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rérelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generelit till anskaffningsvarde.

Skuisﬁw mdw@ﬁas tsil! uppﬁupet aﬁakaﬁmhgwmde med tzi!am;amng av éffektwmntémewden Skuldw i utlandsk

'H' .

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Over resultatrakningen.
Avsittningar (utver uppskjuten skatt)

En avsattning redovisas | balarsrakningen nar b@%ﬁgﬁzt har ett formellt eller informellt atagande som o jd av en

intraffad héndelse och det ar troligt att ett utfldode av resurser kravs for att reglera atagandet och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

.’;c.m ﬁsza_ktmmr som -i.@-te.m&df@st in- eiim .utbﬁmimmgm mdm @-madm .szaz.mti :.ff“ -mem &H& -&.ﬂtzzakt.&r ﬁ“ﬁf’ k.c}smad‘m
som hanférts till investerings- eller finasieringsverksamheten.

19)
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag fér uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samfade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstalida
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Not 2 Nettoomsattning

Intakter 0 0

Not 3 Fastighetskostnader
Fastighetsskatt -67 -46
Fastighetsadministrationskostnader -7 -6

Not 4 Ersdttning till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen {1999:1079).
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N&gon ersittning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
Réntekostnader &vriga

2022

24

14 (17)

2021

12

Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 7 Skatt pa arets resultat

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

20,60

Redovisad effektiv skatt 0,00

Not 8 Forvaltningsfastigheter

24

Procent

12

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter

Fastighet Ort
Tackeraker 1:220 Haninge

Det dr bolagets bedomning att fastigheterna for ndarvarande anvands pa dess bédsta sdtt. Fastigheterna

11 400

klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgdng, dven i de fall de skattemidssigt klassificeras som

omsittningstiligdng. Beddmt marknadsvirde dverstiger bokfort virde,

Not 9 Likvida medel

krediter. Bolagets del avcentrala checkkontot redovisas inte som likvida mede

koncernforetag. Sékerheter redovisas under "Stallda sékerheter".

utan som fordran resp. skuld tili
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Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddarmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststélits
av styrelsen genom en finanspolicy som Iépande omprévas. Det dvergripande méalet dr att minimera bolagets och
koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas f6r att garantera en god
betalningsberedskap. Langfristiga kreditldften med pa forhand bestdmda villkor samt revolverande kreditfaciliteter
har'tﬁﬂmammed d@ até’é?m Eé‘ﬂ'gEm rna. 'S*t*enaf Fa“ﬁtégh %m;" ﬁsfﬁ k‘ﬂce Fﬂ%f‘i’ 2 wmdm”ré Hmdwm,a‘it fér att erhalla

:Fm&ta#&ts framgta fma_ns_a_ﬁﬂa s_.km_.r;! gy utgjrs_ av tm&m& m:_hf &3!.1; er mtﬁna l_a . mmmmr h&.;f b_:!-ag&t langfristiga
fordringar, hyresfordringar, Ovriga kortfristigae fordringar och likvida miedel, samt leverantorsskulder och ovriga
kortfristi iga 'f@rdmgar sem utgdr finansiella instrument.

Réanterisk

Rénterisken avser risken for att fordndringar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Rantekostnaden utgdr koncernens enskilt stdrsta kostnadspost. Fdretagets policy for ranterisker ar utformad for
att minska inverkan fran ranteférdndringar pé redovisat resultat. For att reducera ranteriskerna i koncernen
anvands saval traditionell réntebi ﬂénmg som-derivatinstrument i form av rantetak, rantegolv och swa ppar.

Den viktade genomsnittsliga medelrantan pa externa krediter och lan uppgick | koncernen till 2,97 % {f.4. 2,30 %).

Lam&ms g%mmsmtmhga mﬂm%mdﬁmgﬁttd wpgmk mm ?51 d@mmb@r ZGH tall a@? man&dw {f.4. 57 ménader). Nigon

aningstiden eller
.mﬁz:l ;%.-Eeaf_amam Dm:.ﬁs:. har swawar _b--a-akta-tsﬁ .l_*iap-ii;albmdmngen_ : .-E:.a-n--sf::-e rnen %ﬁ--pﬁgtfzk- ts..i..!- 63 manader (£.4. 60
ménader).

En okning i marknadsrantan om 1 % kan fa effekt i respektive bolag, men da 49 % av koncernens totala
langfristiga externa skulder ar sdkrade via derivat, bedtms den totala effekten som betydligt lagre.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhilla likviditet och finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa [aneportfél ska ha en 18ptidsstruktur som garanterar
att Ewiagﬁ-t inte exmmmg 'fm reﬁmmzemgsmker RFS%(EQ’?’%@ mmﬁkas genom koncernens malsdttning att

Motpartsrisk

instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell férlust. Risken hanteras genom remburser,
forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar ndgon betydande koncentration av
kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for foretaget. Risken for finansiella tillgangar
som varken forfallit till betalning eller dr | behov av nedskrivning ar higst begransad eftersom kunderna erlagger
hyrorna i férskott. } ' ' >

Valutarisk

Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrdakning till 16ljd av férandrade valutakurser
forekommer ytterst begransat inom koncernen.
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Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och uigors av rénteswappar som utnyitjas for att
tacka exponering av rdnterisker, samt av elderivat for att sdkra elpriser. Per den 31 december 2022 ar 49 % av
koncernens totala ldnerintor sikrade. Totalt har 13n om 9 100 Mkr sdkrats via rénteswa ppar. Utover dessa finns
vtterligare S 500 Mkr som tdcker framtida laneférfall. Marknadsvardet ga koncernens derivatinstrumenten per

bokslutsdagen uppgick till netto +1 027 Mkr (f.d -720 Mkr). Vardering av bolagets derivat &r hanférligt till kategori 2

i verkligt vardehierarki, dvs ddr varderingen baseras pa andra observerbara dats dn noterade priser antingen direkt

som prisnoteringar eller indirekt som hérledda prisnoteringar.

Not 10 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

__ F_a'St%ﬁg_f?&;ﬁftﬁifﬂ-t.&ﬂk;ﬂ'i-n gar O 0

Not 11 Eventualfdrpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0

Not 12 Handelser efter balansdagen

Inga vdsentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 13 Disposition av vinst eller foriust
1022-12-31

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Stvrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -40 044
arets forlust -24 593

behandlas sa att
| ny rakning Gverfores 64 637

Géteborg den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem

Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor
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