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FASTSTALLELSEINTYG TILL ARSREDOVISNING

- Intyg om att balansrikningen och resultatriikningen har faststillts

i at‘t denna kopla av a,rsredowsnmgen stammer dverens med ongmalet dels att resﬂtatraknmgen

£ och balansrakningen har faststéllts pd arsstimma den 28 juni 2023. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens férslag till hur resultatet ska disponeras.
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Fastighets AB Penelope
Qrg nr 556517-0544

Forvaltningsberdttelse

Allmant om verksamheten
Fastighets AB Penelope med séte i Stockholms kommun Stockholms l&n &r ett helagt dotterbolag
till PostNord Group AB. Bolaget har som féremal for verksamheten att d4ga och férvalta fast

egendom samt utbva darmed forenlig verksamhet. Bolaget &ger och férvaltar fastigheterna

Penelope 1 .och Penelope 2.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stilining

Ekonomisk ¢versikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 6 453 6 311 6 350 6429
Resultat e finansiella poster 3 992 4 081 4 150 3 989
Balansomslutning 14 851 11 259 10 198 10 477
Soliditet % 34 . 82 59 49

Definitioner: se not 10

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga héndelser som paverkar bolagets resultat och finansiella stalining har intraffat under

rakenskapsaret.

Lagstadgad hallbarhetsrapport
_Foretaget Gmfattas mi'e av kraven far upprattande av en lagstadgad hallbarhetsrapport enligt

PostNord AB, ergamsatmnsnummer 556??‘1-2640 med sate | Stockholm, upprattar hallbarhetsrapport for
koncernen dar foretaget ingar. Koncernens hallbarhetsrappert finns tillgénglig pa postnord.com/sv/hallbarhet

Tilistandspliktig verksamhet
Bolaget bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet

Hallbarhet

PostNords hallbarhetsarbete vagieds av ett antal externa regelverk bland annat OECD S rlkthnjer for

PostNordkoncernen har antagit en agenda for en hallbar logistik som omfattar tre ataganden:
manifestera klimatledarskap, varna om vara medarbetare, samt frigéra kraften i mangfalden.

Klimatpéverkan

2025 uﬁfra-n- 20-2-0 a;rs mva s_amt att ha neﬂutslapp for l,a;;st mlle-_-transpert;er sen_ast 2;027 PostNord

satsar pa omstéllningen till en fossilfri fordonsfiotta med hjélp av elektrifiering och férnybara

branslen, effektivisering av verksamheten samt inkop av férnybar energi.

Under 2022 har bolaget installerat ny ventilation samt optimerad drift, vilket hat bidragit tifl lagre
energikostnader och ett battre inomhusklimat. 7R~
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Org nr 556517-0544

Forvéantad framtida utveckling samt véasentliga risker och osadkerhetsfaktorer
Bolaget kommer att bedriva oféréndrad verksamhet.

o) Forslag till disposition av féretagets resultat

= Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 12 283 306 disponeras enligt féljande:

S Balanserasin , _ 12283
& Summa  (tkr) 12 283

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter. A~
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Fastighets AB Penelope
Org nr 556517-0544

Resultatrakning _
T . — ]

. 6 453 61314
o Rorelsens kostnader
rd Drifts- och dvriga kosthader -1 792 -1 512
™ Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -700 o =717
Rérelseresultat 3 961 4 082

= Nettoomsittning 6453 . 6311

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga viardepapper och fordringar

som &r anldggningstillgangar - 1
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 33 -
Rantekostnader och liknande resultatposter o Re. - -2
Resultat efter finansiella poster 3 992 ' 4081

Skatt pa drets resultat ey 828
Arets resultat 3157 3 258
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‘Balansrakning

Belopp | tkr

_Naf_
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanskaffningar f6r
byggnader och mark

Inventarier, Verk‘tyg och installationer
Pagaende nyanlaggmngar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa ainﬁli*a?gfgjn_in-g*s‘tf-irl Ig:énga;r-

.Kortms.t:ga- fordrmgar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstiligangar

2,3

4 378

3 345
898

- 199

8820

20

1284
1 258

7061

17

17

8 840

5083
894
33

6011
6011

7278

3718
233
30

14851

3 981
3 981

‘SUMMA TILLGANGAR

11 259
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Balansrakning
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Belopp i thr _

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfiond

Fritt eget kapital
Balanserat resulfat

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100
20
120

9126
3 157

12383

12 403

100
0

5 868

9126

9 246
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20211231 Bundet eget kapital Fritt eget Kapital

 Aktiekapital “Reservfo Bal.res. inkl ~ Summa eget

Belopp Itk nd _ arefsresultat  kapital

ingdende balans 100 20 5 868 5988
Arets resultat 3258 3 258

Vid arets ulgang SR 1 OO — e — % r———— 126 R S 9246

= iy iz

2022-12-31 Bundet eget kapital "~ Fritt eget kapital _

s

Aktiekapital ‘Reservfo T Bé}.réhé;' Emd‘m Summaegé?
nd . ;ére;fsz resuitat  kapital

Belopp i tkr

Ingéende balans 100 20 g 126 9246

v;d aretsiutgang R e i | = | = 283 | e 12 403

pin
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Fastighets AB Penelope
Org nr 556517-0544

Noter

‘Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredwlsmngen har upprattatb | enllghet med arsredowsmngsiagen och enllgt

-avgkrwnmgar ach nedskrwmngar I anskaffmngsvardet ingar farutom mkopsprlset aven utglﬁer
som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkemmande utgifter ,
Tillkommande utgifter som uppfyiler tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter f6r [opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Férvaltnin gsfasz‘;ghefer

Fastigheterna har Upp‘tagrcs tili anskaﬁnmgsvarde med tillagg for kommande utgifter som medfér
att prestandan forbéttras i forhallande till den niva som géllde da fastigheten ursprungligen

anskaffades.

Redovisat varde for fastigheter provas betréffande eventuell nedskrivning nér handelser eller
andrade forutsattningar indikerar att det redovisade vérdet eventuellt inte kommer att kunna
::é t@W iﬂﬂ aS r

Avsknvnmgar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beréknade nyﬂjandeperzod eftersom det aterspeglar den
-forvantade forbruknmgen av tlllgangens framtlda ekenemtska fordelar. Avskrivitingen redovisas

Féljande avskrivningstider tillémpas _
Bygghader, markanlaganingar och férbéttringar 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Beddmning av en tillgangs restvirde och nyttjandeperiod goérs arligen.

Byganaderma bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
'byggﬁader oc’h mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:; _
- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervéggar mm 20-40 ar

- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 &r
- Yttre yiskikt: fasader, yttertak mm 20-30 &r

- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 &r

/Iﬁm




Fastighets AB Penelope
Org nr 556517-0544

Finansiella tillgdngar och skulder
FinanSie”a ti"géngar OCh Sku{der redGViSaS i enﬁghet med kapitel 1 1 (FinanSie”a instrument

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen
En fi nansuell tmgang eller ﬁnanSEell skuld tas Upp | balansrakmngen nar foretaget blsr part |

'avtalsenhga ratten ’uH kassaﬂedet fran tullgan'gen' har upphm‘t eller reg}erats Detsamma galler nar
de risker och férdelar som #r forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part

och foretaget mte Iaﬁgre har kcantroll mfer den fnanssella tillgangen En f'nanmell skuld tas bort

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hénforliga tili forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter férsta redwlsnlngstulfallet till det l&gsta av

anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det

helopp som berdknas inflyta.

effektwrantemetoden_

Vidrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt dr inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapséars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt

ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

:mte uppskjuten skaﬂ: hanfGrIlg tull obeskattade reserver eﬁersem obeskattade reserver redowsas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheten att | framtiden anvénda skatteméssiga underskofttsavdrag.

Virderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tiligang eller skuld forvéntas

atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvédrdeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att

atervinnas baserat p& innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas 5
varje batansdag. - yil
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Intakter

10 (12)

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rékning
redovisas som intakt. intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag foér rabatter,

Rénta

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &ar forknippade med fransaktionen sannolikt

kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt saft.
Réanta redovisas som intékt enligt effektivréantemetoden.

Koncernredovisning och koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 10 488
Omeklassificeringar '

Vid arets slut 10 488

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -5 769
Arets avskrivning __ -341

6110

Redovisat virde vid arets slut 4 378

Varav mark 2022-12-37

Ackumulerade anskaffningsvérden 25

Redovisat virde vid arets slut 25

Not 3 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

F‘fiw'aﬁltningsfastig.h_ eterna som féretaget ager inrymmer huvudsakligen museiverksamhet,

vilket klassas som specialfastigheter och har inga taxeringsvarden. Till foljd av den
unika anvandningen bedéms marknadsvardet inte kunna maétas pa ett tillf6ritligt s&tt.

A

9 880
10 488

-9 428
=341
5769

4 719

_2021-12-31_

25

25
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Not 4 Pagaende nyanskaffningar for
byggnaderochmark 2022-12-31 _2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1284 609
Nyanskaffningar 2 061 1284
Omklassificeringar

£ .,

. 3 345 e e 1 24

Redovisat varde vid arets slut 3345 1 284

Not 5 Inventarier, verktyg och instailationer

Vol ey y ysa P R el el b

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 2 514 2 476
Nyanskaffningar - -~
Omklassificeringar = _ 38
2 514 2514

Ackumulerade avskrivningar

\id arets bérjan -1 258 -882

Arets avskrivning pa anskaffningsvérden =359 o -376
-1 617 -1 258

Redovisat virde vid arets slut 898 1 258

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar
__2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan - 39

Investeringar 199 -
Ombklassificeringar _ — -39
199 —

Redovisat virde vid arets slut 199 _

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sdkerheter Inga iy

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har intraffat i bolaget efter rdkenskapsarets slut.

Not 9 Koncernuppgifter

Foretaget 4r helagt dotterféretag till PostNord Group AB, org nr 556128-6559 med site |
Solna kommun, Stockhoims 1an. PostNord Group AB ingér i en koncern dér PostNord AB,
org nr 556771-2640 med séte i Solna kommun, Stockholms lan, uppréttar koncernredovisning.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:  Totala tillgangar
Soliditet: Eget kapital / Totala tillgangar

Stockholm 2023~ (.- i tf

Ordfsrande

~"Jonas Borg >
Styrelseledamot A

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023- 06 1Y
KPMG AB

Asa Malmborg

Auktoriserad revisor

Styrelseledamot
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Till bolagsstémman i Fastighets AB Penelope, org. nr 656517-0544

Rapport om arsredovisningen

i ettt e TR AT el o T T L T <= oy

Uttalanden

il R vy

V-i" har -utffﬁrt en revis'i'on- av 'ér'sredwisningen for Fa-stig h*ets ﬁ;B -F’enel-ope ftir -ér 2-022-

blld av Fastlghets AB Penelopes ﬂnansnalla stallnlng per den 31 december 2022 och av dess ﬂnans;elia resultat f-:::ur aret enllgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar..

Vi tlllstyrker darfor att balagsstamman faststailer resuitatrakmngen och baiansraknmgen

F T Oy T

Grund f6r uttalanden

har | wngt fullg;ort vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

VI anser at't de rewm@nsbews w har mhamtat ar‘ t:llrackliga oc.h andamalsenllga som grund for vara uttalaﬂden

m

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger én rattvisande bild enligt arsredovishingslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den bedtmer ar
nadvandlg for att uppratta en arsredomsnmg som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

ol B T P, A ST

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
Revisorns ansvar
Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revigionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdilning under hela revisionen.
Dessutom:

—= identifierar och beddémervi riskerna for vésentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
;-mtsstag utformar och utf@r granskmngsatgarder bland annat

-‘tul[rackllga ach andamalsenhga for att utgora en grund fGr vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegenﬂlg heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfals.kn.l.ng, avsikiliga utelamnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

— 'skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgérdersom &r lamp[iga med hansyn till
-;omstandlgheterna men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrolien.

'Vz har utfort rewsmnen enhgt Intematmnal Standards r:m Audltmg (ISA) ach god rewsmnssed I Sverlge Varl: ansvar enhgt dessa standarder

upplyser; nédrsa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera. bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

.aw_a nd;s t,_:uc.h ru_mlig.het_en. i s_.tyrel.sen.s_ .uppska.ttmngar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
:d'et 'flnns en v’asent”llg esa'kerhetsfa'ktor maste 'v'l |

om sadana u_pply_sn.m_gar A otlllracklz_ga medllﬁera uﬁalandet ram
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framt‘i'd‘a 'hé‘nd"el'%r e'll'er fﬁrhé‘l‘lande;n_ gbra att eft bolag inte

-— utvarderar vi den overgnpande presentamnen strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
zarsredwismngen aterger de underhggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tldpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enhgt Iagai och andra fm'fattnmgar

'-Uttaiandeﬂ: |

L ST EY, Y m T —— = w -_I_ .ﬂ

Re— + -r-q--n : b = p—— . =2 ¥ SR WY SR i S e B m—

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Penelope for &r 2022 samt av

forslaget till dispositionar betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rgkenskapsaret.

Revisionsberattelse Fastighets AB Penelope, org. nr556517-0544, 2022
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Asa Malmborg

aberoende | farhaﬂande tﬂl Fastzghets AB Penelmpe enllgt god rawsarssed i S\fenge c}ch har--t--wrigt fullgjart uart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews v har mhamtat ar tlllrackllga GCh andamalsenhga som grund. fer vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapitat,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

. = ; ‘ : . ; Jicpd o s o s i P o TR i ol B BN

Revisorns ansvar
Vart mal betraffaride. revisionen av f@waltnsngen och dérmed vart |
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot.

i nagot vasentligt avseende:
— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot;

bolaget, eller

L pa nagot ar‘mat satt handlat i strld med aktlebolagslagen

bolagets 1v.,nnsi: el[er f@riust och darmed var‘r uttalande am detta iratt

med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sa’kerhet ar en hog grad ay sa"kerhet men 'ingen garanti' fcr atl

-att upptacka atgarder eller f@rsummeiser scam kan faranleda
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

-GrganiSation ar uthrmad sﬁa att bokfcjrmgen medelsfawaltnmgen och

av bolagets vmst eller forlust mte ar forenhgt med aktieba!agslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mgtallnmg under hel'a rewsmnen G'ranskmngen av f’c}wal‘tningen och

framst pa rewsmnen av rakengkapema Vilka tfllk@mmande

granskningsatgarder sc:tm utfers baseras pa var prafessronella

vi fakuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden och
:farhailanden som.dar vasenthga for verksamheten och dar avsteg c:rch

_gar |gen0m GCh prwar fattade beslut beslutsunderlag .wdtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.




