ARSREDOVISNING
for

JAFAST AB

Org.nr. 556716-2341

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hiirmed avliimna arsredovisning for riikenskapséret 2022-01-01
-2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i JAFAST AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen
har faststéllts pa arsstamma den 2023-OY ~ LY

Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.
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JAFAST AB
Org.nr, 556716-2341

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsiérvaltning.

Foretagets site ar Karlskrona

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Bolaget som tidigare var ett helagt dotterbolagt till AB OBSIDO, org.nr 556090-9277 har under arets forvarvats

av Rostedt Fastigheter AB, org.nr 556988-6004.

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning 6 449 346
Resultat efter finansiella poster 2 406 476
Soliditet (%) 15,09
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

2021 2020 2019
6319973 6 239 390 5 707 405
2671 418 3 637 281 1 743 952
13,02 10,65 9,01
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
100000 8 751 590 2249903 11 001 493
2249903 -2249 903 0
| 1721 974 1721 974
100000 11001493 1721974 12723 467
11 001 493
1721 974
12 723 467
12 723 467
12 723 467

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter. W
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JAFAST AB
Org.nr. 556716-2341

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséattning |

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och -
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster |
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

6 449 346

6 449 346

-2 328 256
-236 556

-625 313

2021-01-01
2021-12-31

6 319 973

-3 390 125

3 059 221

443
.653 188

6319973

-2 727 124
0

-625 250

-652 745

2.406 476

-400 000

-3 352 374

2 967 599

703
-296 884

-400 000

2 006 476

-284 502

-296 1381

2671 418

0

1721 974 [i/

0

2671 418

-421 515

2 249 903



JAFAST AB
Org.nr. 556716-2341

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Bygenader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

78 698 110

2021-12-31

79031 123

78 698 110

2 000 000

79 031 123

2 000 000

2 000 000

80 698 110

5200
75 245

2 000 000

81 031 123

5 200
9 899

80 445

6 303 714

6303 714

6 384 159

87 082 269

15 099

4198 811

4 198 811

4213910

835 245 033




JAFAST AB
Org.nr. 556716-2341

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kbrtfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

100 000

11 001 493
1721 974

12 723 467

12 823 467

400 000

4,5

400 000

56 899 000
15 000 000

100 000

8 751 590
2 249 903

11 001 493

11 101 493

71 899 000

1 161 000
142 554
0

67 904
588 344

42 060 000
31317974

73 377974

0

194 265
60 598
18 648
492 055
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1 959 802

87 082 264\1{'

765 566

85 245 033
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JAFAST AB

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till balansriakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende anskafiningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat varde

Langfristiga skulder

Eorfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare an 5 ar
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2022-12-31

85 239 445
292 300

85 531 745
-6 208 322
625 313

-6 833 635

78 698 110

2022-12-31

2 000 000

2 000 000

Antal ar

100

2021-12-31

83 139 308
2 100 137

85 239 445
-5 583 072
-625 250

-6 208 322

79 031 123

2021-12-31

2 000 000

2 000 000

2 000 000

2022-12-31

4 644 000
52 255 000

2 000 000

2021-12-31

0
73 377974



JAFAST AB
Org.nr. 556716-2341

NOTER

NotS Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31

Foretagets banklan/skuld om 58 060 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansréknjﬁgen.

Langfristiga skulder .

Ovriga skulder till kreditinstitut 56 899 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 161 000 0

Summa 58 060 000 0

Ovriga noter

Not 6 Stillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar | 53 060 000 43 444 700

- Not7 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Rostedt Fastigheter AB, Org. nr 556988-6004, sate Karlskrona.
Med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning V
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JAFAST AB
Org.nr. 556716-2341

NOTER

Karlskrona 2023-0"]7- 2

AT //

Catharina Rostedt Samuelsson Marga eta Rostedt
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den G %, 2023.
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Gustaf Samuelsson
Verkstillande direktor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

X Till bolagsstamman i JAFAST AB
& organisationsnummer 556716-2341

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |

Rapport om arsredovisningen

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér JAFAST AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rttvisande bild av JAFAST ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arstedovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen -
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
(iISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
oberoende i forhallande till JAFAST AB enlfg’[ gOd revisorssed i effektiviteten i den interna kontrollen.
Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. upplysningar.
.. : i e drarvien slutsats om lEmpligheten i att styrelsen och
Sty relsens och verkstdllande direktorens ansvar verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
oegentligheter eller misstag. osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherdttelsen fdsta
. . uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och Y ) . . AT ; ?
- (g ” e = 3 den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
verkstédllande direktoren fér beddomningen av bolagets formaga att . o ey e Tk -
P kit Ty l sreh e alimalion e upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
f?rﬁ?“ i ;er ik ke = ., - EE?,_VSEE’ ner £ fortsé?t?p gL, arsredovisningen, Vara stutsatser baseras pa de revisionsbevis
ornatianden sor fan pav?r s . . som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. e R - i g .
' P . kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har . ) .
inte langre kan fortsdtta verksamheten.
fattats om att avveckla verksamheten.
e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och @ndamalsentiga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6tjd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

och innehallet i arsredovisningen, daribiand upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande |
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vadsentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.




Deioitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for
JAFAST AB for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till JAFAST AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgirder som dr
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersadtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med

aktiebolagsiagen.

JAFAST AB
organisationsnummer 556716-2341

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styreisens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kariskrona den 20 april 2023

Ats Carlstrom
sodkdnd revisor



