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Fabege Jdarva 3:7 AB
556914-1434

ARSREDOVISNING FOR FABEGE JARVA 3:7 AB

Styrelsen for Fabege Jarva 3:7 AB uppréattar harmed arsredovisning fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Jarva 3:7 i Solna.

Bolaget har sitt sate i Soina.

Vidisentliga hiindelser under réikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintdkter (tkr) 740 552 553 261
Resultat efter finansiella poster (tkr} 487 293 146 111
Soliditet 35% 32% 3% 7%

Bolagets nettoomséttning varierar mellan aren till f6ljd av en dkad beldaggning pa
parkeringsfastigheten.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor | Balanserat
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 508 -24 534

Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -24 24 0

Arets resultat | _" -8 -8
Utgaende balans 50 0 484 -8 526
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras

483 308
-7 855

475 953

475 953
475 953

Betriffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 740 552
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 740 552
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -92 -130

Ovriga externa kostnader -73 -53

Avskrivningar -56 -36
Summa rorelsekostnader -221 -219
Rorelseresultat 519 333
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 1 3

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -33 -43
Summa finansiella poster -32 -40
Resultat efter finansiella poster 487 293
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -495 -317
Summa bokslutsdispositioner -495 -317
Resultat fore skatt -8 -24
ARETS RESULTAT -8 -24
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 1496 1543
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 - 9
Summa materiella anlaggningstillgangar 1496 1552
Summa anlaggningstillgangar 1496 1552
Omsattningstilligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 11 111
Summa kortfristiga fordringar 11 111
Summa omsattningstillgangar 11 111
SUMMA TILLGANGAR 1 507 1663
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 484 508
Arets resultat -8 -24
Summa fritt eget kapital 476 484
Summa eget kapital 526 534
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernféretag | 919 1037
Summa langfristiga skulder 919 1037
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder - /
Skatteskulder - 26
Ovriga skulder 62 59
Summa Kkortfristiga skulder 62 92
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 507 1663
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NOTER #

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Alilman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege V 124 AB, org nr 559215-1012, som har sitt sate i Solna. Moderforetag |
den minsta koncern som bolaget ingar i dir koncernredovisning uppréttas dr Fabege AB (publ), org nr 556049-1523,

med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skétts av personal anstdlld i Fabege AB {publ). *

Not 3 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -25 tkr (fg ar -43).

Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1579 469
Aktivering 9 1110
Utgaende anskaffningsvarden 1588 1579
Ingaende avskrivningar -36 -
Arets avskrivningar -56 -36
Utgaende avskrivningar -92 -36

1496 1543

Redovisat varde
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 1096
Inkop - 23
Aktivering -9 -1 110
Utgaende anskaffningsvarden 0 9
Redovisat varde 0 9
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 919 1037
Skulder som forfaller till betalning senare éin fem ar efter balansdagen
 Skulder till koncernforetag - - -
Redovisat varde 919 1037
Not 8 Stillda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och dérmed jiimforliga sikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning - 130
Summa panter och ddarmed jamférliga sikerheter som har stéllts
for egna skulder och avsdttningar 0 130
Summa stallda sdakerheter 0 130

Solna den 27 maj 2025

L oy

efan Dahibt

Var revisionsberattelse har lamnats den 27 maj 2025

KPMG AB

uktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsberattelse

THl bolagsstamman | Fabege Jarva 3.7 AB, org. nr 556914-1434

Vi har uifért en revision av arsredovisningen fér Fabege Jarva 3.7 AB for ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande

bild av Fabege Jarva 3.7 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fabege Jarva 3:7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéittelse daterad den 29 maj 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven 1or den interna kontroll som den bedomer dr
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under nela revisionen.

Dessutom;

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar htgre an for en vadsentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for ait uttala oss om efiektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Fabege Jarva 3.7 AB, org. nr 656914-1434, 2024

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa &r tililampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
lAngre kan fortsatia verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fabege Jarva 3.7 AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviijar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
aberoende | férhallande till Fabege Jarva 3.7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och d&rmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan foéranleda

Goteborg den 27 maj 2025

Buktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Fabege Jdrva 3:7 AB, org. nr 556914-1434, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar idrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk .
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst p& revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhalianden som &r vasentliga tér verksamheten och dér avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
fdrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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