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Arsredovisning

for

Fastighets AB Tegelslagaren 2

356791-3578

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Tegelslagaren 2 intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pad rsstimma den 15 april 2025. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen,

Stockholm den 15 april 2025

A

Ca Settergren
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Styrelsen for Fastighets AB Tegelslagaren 2 avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tegelslagaren 2.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Julius Westerdahl Fastigheter AB (org nr 559011-7213) med séte 1
Stockholm.

Bolaget har under aret inte haft nagra anstillda.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga handelser har intridffat under rikenskapsaret. Bolagets omséttning och resultat t6r 2025
bedoms ligga 1 niva med 2024.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5 495 4 730 4 396 3 786
Resultat efter finansiella poster 1 586 1293 1 764 1 365
Soliditet (%) 23 24 25 22

For definttioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Akftie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 9 582 742 1 006 156 10 688 898
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 1 006 156 -1 006 156 0
Arets resultat -490 852 -490 852
Belopp vid arets utgang 100 000 10 588 898 -49() 852 10 198 046

v
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen {oreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 588 898

arets forlust -490 852
10 098 046

disponeras sa att

1 ny riakning 6verfores 10 098 046
10 098 046

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter. ?/
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resulfat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

> 495 338
0

5 495 338

-1 620 396
-441 248

-774 277
-2 835 921
2 659 417

5 856

-1 079 009
-1 073 153
1 586 264

-2 200 000
-613 736

122 884
-490 852
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2023-01-01
-2023-12-31

4730 335
 ME
4 740 067

-1 380 368
-398 055

-721 116
-2 499 539
2 240 528

0

-947 808
-947 808
1292 720

-20 000
1272 720

-266 564
1006 156 f‘l
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
torutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

42 901 409
0

0
42 901 409

42 901 409

349 025
68 899
1 677
419 601

599 852
1019 453

43 920 862

4 (11)

2023-12-31

40 988 326
29 265

2 501 147
43 518 738

43 518 738

0

540 839
1 608
542 447

608 762
1151 209

44 669 947 1*(
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {6rlust 10 588 898 9 582 742

Arets resultat -490 852 1 006 156
| 10 098 046 10 588 898

Summa eget kapital 10 198 046 10 688 898

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 10 7338 261 7461 145

Sumima avsittningar 7 338 261 7 461 145

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 0 254 250

Summa langfristiga skulder 0 254 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 13 14 928 000 14 928 000

Leverantdrsskulder 583 988 1213 558

Skulder t1ll koncernforetag 10 403 286 9 300 525

Aktuella skatteskulder 0 152 903

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 469 281 670 668

Summa kortfristiga skulder 26 384 535 26 265 654

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 920 862 44 669 947 U“l
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas som intdkt for den period hyran avser.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 15-167 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vidsentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskatiningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme och grund 167 ar
- Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
- Virme, sanitet (VS) 50 ar
- El 40 ar
- Inre ytskikt / HG-anpassn 15 ar
- Fasad 80 ar
- Fonster 50 ar
- Yttertak 40 ar
- Golvvirme 50 ar
- Trapp & gardshus 50 ar
- Ombyggnation cykelrum 50 ar
- Mark -
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1 tﬂ

eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till {6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga vidrden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r haniorlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdetinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader

2024 2023
Vatten och avlopp -80 313 -61 740
Fijarrviarme -305 945 -295 670
Fastighetsel -24 008 -34 840
Renhéallning (sopor) -50 620 -56 663
Sndrdjning -30 574 -15 053
Trappstidning -34 374 -29 721
Forvaltningsarvode/tastighetsskotsel | -133 542 -125 269
Reparation och underhall -239 636 -136 631
Fastighetsskatt -134 590 -133 638
Driftskostnad uthyrning Airbnb -531 930 -418 421
Ovriga driftskostnader -54 864 -72 672

-1 620 396 -1 380 368 ‘r‘
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Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fran koncernf6retag

Réintekostnader 16r langiristiga skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Aterforing frin periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt byggnad och mark

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonintikt pertodiseringstond
Skatteeffekt underskott
Redovisad ettektiv skatt

Procent

20,60

20,02

2024

-327 761
-729 054
-22 194

-1 079 009

2024

0
-2 200 000
-2 200 000

2024

0
122 884
122 884

Belopp
-613 736

126 430
-3 567
2 404

0

-2 383
122 884

Procent

20,60

20,94
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2023

-240 559
~701 450

-3 799
-947 808

2023

930 000
-1 000 000
-20 000

2023

-1 293
-265 271
-266 564

Belopp
1 272 720

-262 180
-1 593
1 125
-3 916
0
-266 5643!
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskatiningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

45 834 813
2 658 095

48 542 908
-4 396 487

-745 012
-5 641 499

42 901 409

2024-12-31

146 329
146 329

-117 064
-29 265
-146 329

9 (11)

2023-12-31

44 (000 570
1 884 243
45 884 813

-4 204 637

-691 850
-4 896 487

40 988 326

2023-12-31

146 329
146 329

-87 798
-29 266
-117 064

29 265

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

Ingidende anskafiningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2024-12-31

2 501 147
156 948

-2 658 095
0

0

2024-12-31

1 000 000
0

2023-12-31

[ 203 265
1 297 882

0
2501 147

2 501 147

2023-12-31

1 000 000
0




o9 2024-12-31 2023-12-31
?f:&j Forindring uppskjuten skatteskuld
2 Belopp vid arets ingéng 7461 145 7195 874
g Arets forindring -122 884 265 271
= 7 338 261 7 461 145
Uppskjuten skatteskuld avseende temporir skillnad
Uppskjuten skatteskuld avseende temporir skillnad byggnad
och mark 7 338 261 7461 145
7 338 261 7 461 145
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar f6rdelning av kortiristiga 1an.
Rintesats Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 2024-12-31 2023-12-31
SEB 3,64 14 928 000 14 928 000
14 928 000 14 928 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter .
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader 114 042 165 482
Upplupna utgiftsrintor 26 530 36 980
Forutbetalda hyresinkomster 328 709 468 206
469 281 670 668
Not 13 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 928 000 14 928 000
14 928 000

Fastighets AB Tegelslagaren 2
Org.nr 556791-3578

Not 10 Avsittningar

10 (11)

14 928 000 'j




Fastighets AB Tegelslagaren 2
Org.nr 556791-3578
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Var revisionsberittelse har limnats den 15 april 2025
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB

Tegelslagaren 2
Org.nr 556791-3578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Tegelslagaren 2 for rdkenskapséret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Tegelslagaren 2s finansiella
stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forentig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende 1 torhallande till Fastighets AB Tegelslagaren 2 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppritias
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund 1 &rsredovisningen.

L (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dAndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f8])d av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information ¢ller
sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for vér revision {or att utforma
granskningsétgédrder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetstaktor som avser
sddana héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig ostikerhetstaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller firhallanden gora att ett bolag inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattming och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Fastighets AB Tegelslagaren 2, Org.nr 556791-3578
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Tegelslagaren 2
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r
oberoende 1 forhéllande till Fastighets AB Tegelslagaren 2 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

. organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Vart mél betrdaffande revisionen av fGrvaltningen, och didrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon {Orsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till disposttioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fOrslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti 10r aftt
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
komumer att upptécka atglirder eller forsummelser som kan foranieda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder
vi professionellt omdodme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilikkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen p4 sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation, Vi
odr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderliag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta fOr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f0rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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