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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-04-17.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Cong Yang , Styrelseledamot
2026-04-17



Tvéaaker Fastigheter AB
Org.nr 556896-1873

Styrelsen for Tvaaker Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2025.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsverksamhet, ansvarar 6ver drift och forvaltning samt uppbyggnad av

fastigheter pa Munkagérd 1:57 1 Tvééker.

Foretaget har sitt site i Varberg.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 5839 3965 3920
Resultat efter finansiella poster -220 -2713 -2411
Soliditet (%) 1 1 4

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 1517791
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -917 966
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000 599 825

Villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 551 634 (551 634) kr.

Arets
resultat

-917 966

917 966
-220 226
-220 226

2022
7022
42

2021
9663
2994

Totalt

699 825

0

-220 226
479 599
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 599 825

arets forlust -220 226
379 599

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 379 599
379 599

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Org.nr 556896-1873

Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Foréndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

5838748
32700
5 871 448

-389 951

-3 160 081

2 -1 043 860
-1257773

-5 851 665

19 783

29
-240 038
-240 009
-220 226

0
0
0
-220 226

-220 226

3(9)

2024-01-01
-2024-12-31

3964 659
18 877
3983 536

-189 000
-3797 520
-1 044 975
-1 135700
-6 167 195
-2 183 659

7453
-536 718
-529 265

-2 712 925

1616 900
178 059
1794 959
-917 966

-917 966
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Forbéttringsutgifter pa annans fastighet

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B~ W

2025-12-31

55134453
83 623
113 713

7 082 804
62 414 593

62 414 593

3291392
276 834
3568 226

4731 645
4 731 645
8299 871

70 714 464

409

2024-12-31

65 649 244
104 541
129 213

7 082 804
72 965 802

72 965 802

3253 685
402 670
3 656 355

537709
537709
4194 064

77 159 866
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 599 825 1517791
Arets resultat -220 226 -917 966
Summa fritt eget kapital 379 599 599 825
Summa eget kapital 479 599 699 825
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4226 875 6 699 375
Ovriga skulder 36 445 86 445
Skulder till aktiedgare 64 346 875 68 296 875
Summa langfristiga skulder 68 610 195 75 082 695
Kortfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 851 500 251500
Leverantorsskulder 70 961 283 177
Skatteskulder 0 66 143
Ovriga skulder 40 236 41 289
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 661 973 735 237
Summa kortfristiga skulder 1624 670 1377 346

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 714 464 77 159 866
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Forbéttringsutgift pa annans fastighet
Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
20 ar
5-10 &r

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025

2025-12-31

72 922 323

0
-10 717 952
62 204 371

-7273 079
1424 516
-1221 355
-7 069 918

55134 453

2024

2024-12-31

59 825 842
19 579 925
-6 483 444
72 922 323

-6 707 452

646 344
-1211971
-7273 079

65 649 244



Tvaaker Fastigheter AB
Org.nr 556896-1873

Not 4 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not S Forbittringsutgifter p4 annans fastighet

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

209 187
0
209 187

-104 646
0
-20918
-125 564

83 623

2025-12-31

310 000
310 000

-180 787
-15 500
-196 287

113 713
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2024-12-31

539 087
-329 900
209 187

-151 335
133 593
-86 904

-104 646

104 541

2024-12-31

310 000
310 000

-165 287
-15 500
-180 787

129 213

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31
7 082 804
0

7 082 804

7 082 804

2024-12-31
18 581 005

-11 498 201
7 082 804

7 082 804
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Not 7 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 5 078 375 kronor (6 950 875 kronor) redovisas under f6ljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31
4226 875
4 226 875

851 500
851 500

2025-12-31

9290 000
9290 000

2024-12-31
6 699 375
6 699 375

251 500
251 500

2024-12-31

11 990 000
11 990 000



Tvaaker Fastigheter AB
Org.nr 556896-1873

Arsredovisningen beslutades 2026-03-27

Varberg

Peixing Yang Cong Yang
Peixing Yang Cong Yang
Ordforande

2026-04-04 2026-04-04

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldimnats 2026-04-14. Vi har i denna avstyrkt att resultatrdkningen och

balansridkningen faststills.
Varbergs Revisionsbyrd AB
Johan Ahlberg

Johan Ahlberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsbyra

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tvaaker Fastigheter AB, org.nr 556896-1873

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalande med avvikande mening

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tvaaker Fastigheter AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom de majliga effekterna av det férhallande som beskrivs i
avsnittet Grund for uttalanden, upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Tvaaker Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Som en féljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet Grund fér uttalanden avstyrker vi att bolagsstamman
faststaller balansrakningen och resultatrakningen.

Grund fér uttalanden

Bolaget har i sin balansrakning vid posten Ovriga fordringar redovisat en fordran om 3 000 000 kr fér vilken
vardet inte bedoms kunna faststallas. Nagon reservering av fordrans varde har inte gjorts vilket vi bedémer
foranleder en missvisande bild av féretagets finansiella stallning per balansdagen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Tvaaker Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande med avvikande mening respektive uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tvaaker
Fastigheter AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Som en féljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet Grund fér uttalanden avstyrker vi att bolagsstamman
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund foér uttalanden

Beaktat det som beskrivits i avsnitt Rapport om arsredovisningen under Grund fér uttalanden avseende vardet
for en fordran i balansrakningen om 3 000 000 kr anser vi att resultatdispositionen skall avstyrkas.

Som framgar av var Rapport om arsredovisningen avstyrker vi att balansrakningen och resultatridkningen ska
faststallas.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tvaaker Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Varberg
2026-04-14

Varbergs Revisionsbyra Aktiebolag

Johan Ahlberg
Johan Ahlberg
Auktoriserad revisor
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