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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Rocklunda Fastigheter AB, 556060-5213, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget dger och forvaltar Rocklunda idrottsanldggning i Vésterds. P4 omrédet finns arenor for ishockey,
fotboll, bandy, handboll, innebandy, ridning och annan idrottsverksamhet. Vésterds kommun ar hyresgést for
hela idrottsanlédggningen. Viasterds kommuns kultur- idrotts och fritidsférvaltning ansvarar for all uthyrning till
nyttjare av idrottsanldggningen. Pa fastigheten etablerades under 2022/23 en stugby med 21 stugor for
uthyrning i hotellverksamhet. Samtliga stugor och biytor &r uthyrda till extern operatdr.

Viktiga forindringar i verksamheten
Arbetet med teknisk forvaltning och optimering av energiforbrukning fortloper enligt plan. Under vinter och
var har 2023/2024 har arenan for fotboll uppgraderats till att méta allsvensk standard.

Viktiga externa faktorer som péaverkat foretagets stillning och resultat

Under inledningen av rdkenskapséret har noterats stigande marknadsréantor vilket paverkar bolagets
rantekostnad negativt i och med att bolaget har rorlig rdnta pa sin finansiering. Stigande marknadsréntor
paverkar dven fastighetsmarknaden genom 6kade avkastningskrav pa fastigheter generellt. Den del av
fastighetsmarknaden som bolaget verkar inom péaverkas i mindre grad dn andra delar av fastighetsmarknaden i
och med exponeringen mot kommun och idrottslig verksamhet.

Uppgift om idgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till AB Arvid Svensson.

Hallbarhetsupplysningar
Bolaget har som ett led i sitt hallbarhetsarbete faststéllt en fardplan for en klimatpositiv framtid. Fardplanen tar
sikte pé att bli klimatpositiv till ar 2030.

Fardplanen tar sin utgangspunkt i de Globala malen for héllbar utveckling som FN faststillt i Agenda 2030.

Bolaget har identifierat foljande omréden dér var verksamhet har stor péverkan:
- god hilsa och vilbefinnande

- rent vatten och sanitet for alla

- héllbar energi for alla

- hallbar konsumtion och produktion

- ekosystem for biologisk méngfald

Véra arenor och idrottsytor &r ryggraden for folkhélsan och idrotten i Visteras med flera miljoner besdkare
varje &r. Regelbundet gors satsningar for att locka och uppmuntra till spontan rorelsegléadje.

Den stora méngden arenor och besokare gor ocksa att var anvédndning av vatten och energi 4r stor samt att det
uppstér olika former av avfall. Kontinuerligt pagar arbete med att minska anvidndningen av vatten och energi
samt méangden avfall bl a genom

- tekniska 16sningar for forbrukningsoptimering for duschar och energidtgang

- installation av solceller pé arenorna dér ocksa batterikapacitet testas

- att pa event, konserter och arrangemang som hélls p&d omradet minska klimatavtrycket genom att aktivt arbeta
med den inom EU tillimpade avfallstrappan

Pa omradet finns rekreationsmiljoer och stora gréasytor for fotboll och annan verksambhet. For att gynna
biologisk méngfald anvénds i storsta mdjliga utstrackning organiskt gddsel for grasytorna samt att olika
tekniska projekt pagar for att finna sétt att minska gédselanvéndningen bl a genom
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Bolaget arbetar kontinuerligt med ett antal olika leverantdrer av produkter/tjanster och stravar efter att anlita
leverantorer som i sin tur har héllbarhetsarbete hogt pa sin agenda. I samtliga ramavtal som tecknas med

leverantOrer finns bestimmelser om hur vi vill att leverantorerna arbetar med héllbarhet och etik.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2023/2024 2022/2023 2021 2020

Nettoomséttning 111472271 158 089 250 97314 124 89252411
Resultat efter finansiella poster -2 532 846 2 549 405 12 319 838 6 286 000
Balansomslutning 653033375 670021740 647711821 663 409 463
Soliditet % 3,3 4,7 2,4

Kommentar till rittvisande éversikt 6ver utvecklingen

Jamforelseperioden 2022-01-01--2023-06-30 omfattar 18 ménader.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 500 000 29 892 427 -8 208 540
Balanseras i ny rakning -8 208 540 8 208 540
Arets resultat -3 814 146
Utgiende balans 500 000 21 683 887 -3 814 146
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 21 683 887
Arets resultat -3 814 146
Medel att disponera 17 869 741
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 17 869 741
Summa 17 869 741
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Resultatrikning

2023-07-01 -  2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 111472271 158 089 250
Ovriga rorelseintikter 2 161 852 210349
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 111 634 123 158 299 599
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -66 646 663  -100 848 763
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -23 956 097 -34 073 113
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -90 602 760 -134 921 876
Rorelseresultat 21 031 363 23377723
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 5 993 374 320 498
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -24 557 583 -21 148 816
Summa resultat frin finansiella poster -23 564 209 -20 828 318
Resultat efter finansiella poster -2 532 846 2 549 405
Resultat fore skatt -2 532 846 2 549 405
Skatter
Skatt pa arets resultat 7 -1281 300 -10 757 945
Summa skatter -1 281 300 -10 757 945
Arets resultat -3 814 146 -8 208 540
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 541338594 557 878 847
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10 6197 170 9180614
Inventarier, verktyg och installationer 11 49 666 027 42 618 696
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 12 5225797 1617014
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléggningstillgdngar 602 427 588 611295171
Summa anléiggningstillgingar 602 427 588 611295171
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3258032 556 209
Ovriga fordringar 20713 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 2565 749 3217 364
Summa kortfristiga fordringar 5 844 494 3773573
Kassa och bank

Kassa och bank 44761 293 54 952 996
Summa kassa och bank 44 761 293 54 952 996
Summa omsittningstillgangar 50 605 787 58 726 569
SUMMA TILLGANGAR 653 033375 670021 740
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 683 887 29 892 427
Arets resultat -3 814 146 -8 208 540
Summa fritt eget kapital 17 869 741 21 683 887
Summa eget kapital 18 369 741 22 183 887
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 17 836 603 16 555303
Summa avsiittningar 17 836 603 16 555 303
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 572053 213 593 180 063
Summa langfristiga skulder 572053213 593 180 063
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9423 099 8 997 965
Aktuella skatteskulder 16 353 17 023
Ovriga skulder 5424108 1901 808
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 29910 258 27 185 691
Summa kortfristiga skulder 44 773 818 38 102 487

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 653033375 670 021 740



Rocklunda Fastigheter AB 6/15
556060-5213

Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
Den lopande verksamheten

Ingingsvirde lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 532 846 2 549 405
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 17 23 722 990 34073 113
Betald inkomstskatt -670 -11 027
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 21189 474 36 611 491
fordndringar av rorelsekapital

Forindring rorelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar -2701 823 30570979
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 864 009 49 021
Okning/minskning av rorelsefordringar -1 837 814 30620 000
Forindring rorelseskulder

Okning/minskning leverantdrsskulder 425134 1 129 534
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 6 246 867 245 466
Okning/minskning av rorelseskulder 6 672 001 1375000
Kassaflode fran den lopande verksamheten 26 023 661 68 606 491
Investeringsverksamheten

Forvérv av forvaltningsfastigheter -15088 514 -41 019 927
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 088 514 -41 019 927
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 26 929 000
Amortering av skuld -21 126 850 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -21 126 850 26 929 000
Arets kassaflode -10 191 703 54 515 564
Likvida medel vid érets borjan 54 952 996 437 432
Likvida medel vid arets slut 44761 293 54 952 996
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intikter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhélla for egen rédkning redovisas
som intdkt. Intdkter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter.

Rénta, royalty och utdelning
Intakt redovisas nér de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer att
tillfalla foretaget samt nir inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestéar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporira skillnader
som hérror frén forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
tempordra skillnader och for moéjligheten att i framtiden anvénda skattemaéssiga underskottsavdrag. Vérderingen
baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdesberéknats.

Leasing
Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationellt leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhdjd hyra men exklusive utgifter for
tjinster som forsdkring och underhall, redovisas som intdkt linjart 6ver leasingperioden.
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Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter for
l6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader pa fastigheten Rocklunda 6, har skillnaden i
forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvéntade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Ar
Byggnader 20-100
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5-17
Inventarier, verktyg och installationer 5

Kommentar

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna, byggnad pé fastigheten Rocklunda 6, har skillnaden i
forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vésentlig. Huvudindelningen &r byggnad, mark och
markanldggning. Byggnad bestar i sin tur av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar.
Nyttjandeperioden pé dessa komponenter har bedomts variera mellan 20 och 100 ar. Komponenten
markanldggning bedéms ha en nyttjandeperiod pé 50 ar.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
markanldggning. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé byggnader:
-Stomme 80-100 &r
-Stomkompletteringar, innerviaggar mm 50-75 ar
-Installationer, viarme, el, VVS, ventilation mm 30-50 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-75 &r
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20-30 &r

Andra individuella avskrivningstiden kan anvéndas fér komponenter dér dess specifika anvéindning bedéms ha
en avvikande livsldngd &n ovan angivna intervall.

Koncernbidrag och aktieiigartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhéllna/ldmnade koncernbidraget har péverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som erhéllits utan att emitterade aktier eller andra eget kapitalinstrument lamnats i utbyte
redovisas direkt i eget kapital.
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Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran

anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 -  2022-01-01 -
Intdktsslag 2024-06-30 2023-06-30
Forsakringserséttningar 161 852 202 347
Ovrigt 0 8002
Summa 161 852 210 349
Not 3 Operationella leasingavtal - leasegivare

2023-07-01 -  2022-01-01 -

2024-06-30 2023-06-30

Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 115823020 107 966 984
Senare &n ett &r men inom fem ar 412 760 468 384 321 852
Senare dn fem ar 462 567 112 541 064 240
Summa 991 150 600 1 033 353 076
Variabla avgifter som ingér i riikenskapsarets resultat
Variabla avgifter som ingér i rdkenskapsérets resultat for leasegivare 17 541 891 29 852 000

Kommentar till not

Hyresavtal har tecknats avseende upplételse av idrottsarenor, stugby och ett fatal bostider. Majoriteten av
hyresavtalen index uppréknas med KPI som bas och har 16ptider t o m 2031-04-30.

Not 4 Ersittningar till revisorer

2023-07-01 - 2022-01-01 -
Revisor och revisionsforetag Typ av uppdrag 2024-06-30 2023-06-30
KPMG AB Revisionsuppdrag 80 000 75 000
Summa 80 000 75 000
Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023-07-01 - 2022-01-01 -
2024-06-30 2023-06-30
Ranteintikter
Ovriga foretag 993 374 320 498
Summa 993 374 320 498
Summa 993 374 320 498
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
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2023-07-01 -  2022-01-01 -
2024-06-30 2023-06-30

Réntekostnader
Réntekostnader koncernforetag 24 529 862 21 146 216
Ovriga foretag 27721 2492
Summa 24 557 583 21 148 708
Kursdifferenser 0 108
Summa 24 557 583 21148 816
Not 7 Skatt pa arets resultat

2023-07-01 -  2022-01-01 -

2024-06-30 2023-06-30

Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 1281300 2 060 945
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 0 8 697 000
Summa 1281300 10 757 945
Summa 1281 300 10 757 945
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -2 532 846 2 549 405
Gillande skattesats (%) 20,6 20,6
Skatt enligt gillande skattesats 512766 -525 177
Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsérets skattekostnad/intakt

2023-07-01 -  2022-01-01 -
Typ av vdsentlig post 2024-06-30 2023-06-30
Ej avdragsgilla kostnader 12 857 15122
Justering for skattemédssiga avskrivningar 1281300 2 061 000
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 0 510 000
Omvérdering av forlustavdrag 0 8 697 000
Ovrigt -525 623 0
Summa 768 534 11 283 122
Redovisad effektiv skatt 1281300 10 757 945
Redovisad effektiv skatt i procent -50,59 421,98
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Not 8 Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 745959 852 709 423 106
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 350 000 36 536 746
Utgaende anskaffningsvirden 746 309 852 745 959 852
Ingéende avskrivningar -188 081 005  -163 436 109
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -16 890 253 -24 644 896
Utgiende avskrivningar -204 971 258 -188 081 005
Redovisat viirde 541 338594 557 878 847
Kommentar till not
Mark ingar med 2 023 tkr (2 023 tkr).
Not 9 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2024-06-30 2023-06-30

Verkligt virde

Kommentar till not

1 168 580 000

1 163 636 000

Verkliga virdet baseras pa en intern virdering i form av en evighetskapitalisering av normaliserat framtida

driftsnetto och en kalkylrénta.

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 27 597 237 23002 023
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkdp 0 4595214
Forséljningar/utrangeringar -1 119292 0
Utgaende anskaffningsvirden 26 477 945 27597 237
Ingéende avskrivningar -18 416 623 -14 104 544
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 1119292 0
Arets avskrivningar -2 983 444 -4 312 079
Utgiende avskrivningar -20 280 775 -18 416 623
Redovisat virde 6197170 9180614
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 52 421 646 42 851 516
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 11129 731 9570 130
Utgaende anskaffningsvirden 63 551 377 52 421 646
Ingéende avskrivningar -9 802 950 -4 686 812
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -4 082 400 -5116 138
Utgiende avskrivningar -13 885 350 -9 802 950
Redovisat virde 49 666 027 42 618 696
Not 12 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 1617014 11299 939
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 17 654 673 43 800 000
Aktiveringar/utrangeringar -14 045 890 -53 482 925
Utgaende anskaffningsvirden 5225797 1617014
Redovisat virde 5225797 1617 014
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna intékter 450 000 1 081 893
Upplupna ranteintakter 516 445 283 338
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Typ av interimspost 2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda kostnader 1599 304 1852133
Summa 2565 749 3217 364
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Not 14 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld

2024-06-30 2023-06-30

Tempordr Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Byggnad, markanldggning 86 585 451 17 836 603 80365 550 16 555303
Summa specifikation uppskjuten 17 836 603 16 555 303
skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld 17 836 603 16 555 303
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-06-30 2023-06-30

Forutbetalda hyresintékter 27 649 940 25488 677
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Typ av interimspost 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga kostnader 2260318 1697014
Summa 29 910 258 27 185 691
Not 16 Stillda sikerheter
Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avsdttning Typ av sdkerhet 2024-06-30  2023-06-30
Skulder till koncernforetag Fastighetsinteckningar 445 000 000 445 000 000
Summa stillda siikerheter 445000 000 445000 000
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Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivningar och nedskrivningar 23 956 097 34073 113

Ovriga poster som inte ingér i kassaflddet m.m.

Typ av ovrig post 2024-06-30 2023-06-30
Forandring av avséttning for uppskjuten skatteskuld 1281 300 8 697 000
Aktivering av fordran for uppskjuten skatt pa underskottsavdrag -1281 300 -8 697 000
Ovrigt -233 107 0
Summa 23722 990 34073 113

Not 18 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderforetag Féretagets namn Org.nr Scite
Narmaste moderforetag som uppréttar Arvid Svensson Invest AB 556655-6170 Stockholm
koncernredovisning

Kommentar till not

Foretaget ér heldgt dotterforetag till AB Arvid Svensson, org nr 556050-9795 med séte i Stockholm. AB Arvid
Svensson ingar i en koncern dér Arvid Svensson Invest AB, org nr 556655-6170 med séte i Stockholm,
uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har i augusti 2024 upptagit extern bankfinansiering for sin verksamhet.
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Rocklunda Fastigheter AB , org.nr 556060-5213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rocklunda Fastigheter AB for rakenskapséret 2023-07-01—2024-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Rocklunda Fastigheter ABs finansiella stidllning per den 30 juni 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for rdkenskapséaret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Rocklunda
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,



avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Rocklunda
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Rocklunda Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta



revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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