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Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen for Plusfastigheter Invest AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande och forvaltande av dotterbolag. Bolaget bildades i januari 2021 och
ags till 51% av Plusfastigheter Group AB (org nr 559113-2062) och 49% Itlar Fastigheter AB.

Foretaget har sitt site i MoIndal.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret
Den huvudsakliga verksamheten under verksamhetsaret har varit att stodja dotter- och intressebolag med
kapital och verksamhetsstyrning.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Vi soker aktivt nya fastighetsdgande bolag att investera i och samtidigt driva utveckling i de bolag som vi
idag har deldgande i. Ett sérskilt fokus har vi i Plusfastigheter Banca 11 AB dér det bolaget nu erhallit
bygglov for att uppfora 12 st ldgenheter och 2 st verksamhetslokaler i Kungsbacka kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22

(18 mén)
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 30 -87 -212 3557
Soliditet (%) 72,5 80,4 84,0 68,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25000 23318 046 -86 879 23 256 167
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -86 879 86 879 0
Arets resultat 29399 29 399
Belopp vid arets utgiang 25000 23 231 167 29 399 23 285 566

Ej &terbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 20 000 000 kr (20 000 000 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23231 167

arets vinst 29 399
23 260 566

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 23 260 566
23 260 566

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

-13074
-13 074
-13 074

3 288 329
-100 000

4 -145 856
42 473

29 399

29 399

29 399

3(8)

2023-07-01
-2024-06-30

-105 200
-105 200
-105 200

119014
0

-100 693
18 321
-86 879
-86 879

-86 879
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5
Fordringar hos koncernforetag 6
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 8
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

5200 000
12 726 678
11 000 000

3179014
32 105 692
32 105 692

84
84

2 204
2204
2288

32107 980

4(8)

2024-06-30

5200 000
9 598 349
11 000 000

3119014
28 917 363
28 917 363

&4
84

2778
2778
2 862

28 920 225
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30

25000
25000

23231167

29399
23260 566
23 285 566

4366910
4378 004
8744 914

12 500
65 000
77 500

32107 980

5(8)

2024-06-30

25000
25000

23 318 046

-86 879
23231167
23256 167

2798 081
2800977
5599 058

0
65 000
65 000

28 920 225
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medeltalet anstillda

Bolaget har ingen personal och nagra loner eller erséttningar har séledes inte utbetalats.

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter avseende fordringar till intresseforetag

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till intresseforetag

Ovriga rintekostnader

2024-07-01
-2025-06-30

60 000
60 000

2024-07-01
-2025-06-30

-68 829

=77 027

0
-145 856

2023-07-01
-2024-06-30

119 014
119 014

2023-07-01
-2024-06-30

-99 398

0

-1295
-100 693
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Lamnade aktiedgartillskott
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaftningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-06-30
5200 000
100 000
5300000
0

-100 000
-100 000

5200000

2025-06-30
9 598 349
3228329

-100 000

12 726 678

12 726 678

2025-06-30

11 000 000
11 000 000

11 000 000

Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Amorteringsplan saknas for de langfristiga skulderna.

2025-06-30
3119014
60 000
3179 014

3179 014

7 (8)

2024-06-30
5200 000
0
5200000
0

0
0

5200000

2024-06-30
8 595 349
1092 000

-89 000
9 598 349

9 598 349

2024-06-30

11 000 000
11 000 000

11 000 000

2024-06-30
3000 000
119014
3119 014

3119 014



Plusfastigheter Invest AB
Org.nr 559294-9563

Not 10 Eventualforpliktelser
2025-06-30

Solidarisk borgensforbindelse med koncernforetag 36918 893
36 918 893

Arsredovisningen beslutades 2025-12-30

Johan Gunnarsson Patrik Nilsson
Johan Gunnarsson Patrik Nilsson
Styrelsens ordférande

2025-12-30 2025-12-30

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-12-30

Konrev Konsultation och Revision AB

Karin Niklasson

Karin Niklasson
Auktoriserad revisor
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2024-06-30

1 000 000
1000 000
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KONSULTATION & REVISION AB

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Plusfastigheter Invest AB
Org.nr 559294-9563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Plusfastigheter Invest AB for rakenskapséret 2024-07-01 -
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla

vésentliga avseenden rattvisande bild av Plusfastigheter Invest ABs finansiella stdllning per den 2025-06-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Plusfastigheter Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023-07-01 - 2024-06-30, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2024-12-20 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Plusfastigheter Invest AB, Org.nr 559294-9563
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Plusfastigheter Invest AB for rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Plusfastigheter Invest AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Plusfastigheter Invest AB, Org.nr 559294-9563
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025-12-30
Konrev, Konsultation & Revision AB
Karin Niklasson

Karin Niklasson
Auktoriserad revisor
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