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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sverigehuset Hinderbanan AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 27 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 19 april 2024

Jonas Gustafson
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Styrelsen for Sverigehuset Hinderbanan AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende éar.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Goteborg. Bolagets site dr Goteborgs kommun, Vistra Gétalands ldn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7952 7916 7 857 7780 7 696
Resultat efter finansiella poster 2 342 2 139 2 003 1 521 1 924
Balansomslutning 129 389 127 790 125 490 117 886 118 863

Soliditet (%) 28,8 A M 26,8 27,1 26,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Agarforhillanden

Sverigehuset Hinderbanan AB #gs av Sverigehuset Forvaltning AB, org nr 556985-9142, vilket ingar 1 en
koncern dir Sverigehuset Fastigheter AB (556888-8209) dr moderbolag och som upprittar
koncernredovisning.

Forslag till vinstdisposition N .
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 35 306 044

Arets vinst 1955275
37261319

disponeras s att
i ny rakning overfores 37261 319

Féretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Org.nr 556908-8452

2022-01-01
-2022-12-31

Not 2023-01-01

Resultatrikning 02312 31

Rorelsens intikter
Hyresintikter 2
Ovriga rorelseintikter

7951 954
326 598
8278 552

7915772
0
7915772

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3

-2 043 752
-475 059
-2 345 367
-4 864 178
3414 374

-497 508
-2 345 367
-4 430 752
Rorelseresultat 3 485 020

Resultat: firﬁin finansiella p{)Sfe:l‘-

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

2 790
-1 071 942
2 342 432

2 342 432

-387 158
1 955 275

758 629

-2 104 570
-1 345 941
2 139 079

2 139 079

-357 704
1781 374
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Sverigehuset Hinderbanan AB
Org.nr 556908-8452

BalanSl“a knmg Not 2023-12-31 2022-12-31
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Anldggningstillgangar
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Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

89 177 936
89 177 936

134 823
134 823

89 312 759

436

39 867 692
31519

4 856

172 099

40 076 602

40 076 602

129 389 361

91 523 303

101917
101 917
91 625 220

17 187

35 541 335
0

350 231
256 190

36 164 943

36 164 943

127 790 163
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Sumina eget kapital

- Langfristiga skulder o

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovr iga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9
Summa kortfristiga skulder

Not

50 000
50 000

35 306 044

[ 955 275
37 261 319
37 311 319

90 000 000
1 353 333

()

0

464

724 245

92 078 042

129 389 361

4 (10)

2.0&2; 12-31

50 000

33 524 670
[ 781 374
35 306 044

90 000 000
90 000 000

968 371
418 789
310288
733 982
2434119

127 790 163
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Akﬁe—_

kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01

Disposition av fg &rs resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Disposition av fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier 4 100 kr.

et kapital

50 000

50 000

30 000

Balanserat

resultat

31934 444

1 590 226

33524 670

1781374

35 306 044

Arets
resultat

1590 226

-1 590 226
| 781 374

1781374

-1 781 374
1 955 275

1955275

Summa

eget kapital

33 574 670

0
1 781 374

35 356 044

0
1955275

37311319
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Hyresintikter periodiseras | enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell
period redovisas. Det innebdr att férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. Hyresrabatter

periodiseras Gver dess [optid.

.Redowsade mkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler

och skattesatser som #r beslutade eller som 4r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven ddrmed sammanhéingande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggmngstlllgangal redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet i ingar ‘utgifter som direkt kan hinforas till forvarvet av tillgangen. __
Nir en komponent { en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utglﬁex som avser tillgangar som mte delas upp 1 kompanenter L«iggs t1ll

'_ptestanda ekar L forhallande tlll tlllgangens varde wd anskaffmngstldpunklen
Utgifter t6r l6pande reparation och underhali redovisas som kostnader.

'Rea’lisati'onsvi'nst 'respekt”ivse 1‘feali’sat’i0ns‘f61'lus't vid avyttr‘i}ng; av en anldggningstillgang redovisas som

Materiella anldggningstillgadngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvarde.
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Bolagets mark har obegrinsad ﬂyﬁjand:eperiﬂod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds {or

dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Inre ytskikt 15 &r
El, ventilation och 6vriga installationer 15-40 ar
Ovrigt ' 50 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nir denna indikerar att en fastighet minskat i vérde
;gérs en bedfjmni'ng av‘ -de-s-s re-doviSade vﬁrde I de- f‘all d’et redwisad*e ﬁvéirdfe-t 6versﬁger" det beridknade

norm_a.!a. a.vskrwn._mgar) om in g_e_n, n,e.ds.kr,xmmg gjorts

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstilligangar,
Ovriga som omsittningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beriknas bli betalt.

Bolaget ingar 1 ett koncernvalutakonto som redovisas korfristig fordran/skuld pa koncernforetag.

Innehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner

S-li‘ditet

fba_l_a_nsom_sl__ummge:ﬂ-

Up ps’kﬁﬂ“iﬂgﬂl‘ Mh 'bediimningar

bedommngar uppskattnmgar och amaganden SO anses vara rlmliga v;d den ‘udpunkt da bedemmngen
gors Uppskatmmgar och bedamnmgar ar basez ade pa hlstonska erfarenheter och ett antal andta faktorer

verkhgd utfallet kan avwka fraﬂ dessa. uppskatmmgar GCh bedﬂmmngar Uppskattnmgar och antaganden

ses dver regelbundet.

[nga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

under nista rikenskapsar.
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Not 2 Operatmnella leasingavtal
Bolaget hyr ut stn forvaltnmgsfastlghet enligt operationella leasingavtal. Normalt tecknas kommersiella

hyreskontrakt pa 3-5 ar. Hyreskontrakt f6r bostader tecknas tillsvidare med uppsdgningstid pa 3 manader.
Bolaget har endast bostdder till uthyrning, varfor de framtida icke uppségningsbara leasn'lgavglftema
redovisas som forfall inom ett ar.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

2023 2022

Fortaller tiil betaining inom ett ar 7958 643 7699776
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar 0
Forfaller till betalning senare dn fem ér 0

7 958 643 7 699 776

Not 3 Forvaltningsfastigheter
2023 2022

109 101 118
109 101 118

109101 118
109 101 118

[ngdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

<15 232 448
-2 345 367
-17 577 815

17577 815
2345 367
-19 923 182

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde 89 177 936 91 523 303

Not 4 Ovrlga ranteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Ovriga rinteintikter 2 790 758 629
2 790 758 629

Varav koncerninterna réantor 0 kr (758 203 kr)

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Varav koncerninterna rantor 0 kr (418 789 kr)

2023

1 074 732

1074 732

2022

2 104 570
2 104 570



Sverigehuset Hinderbanan AB
Org.nr 556908-8452

Not 6 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Belopp vid arets ingéng

Not 7 Upplaning

Rintebirande skulder

Lﬁ:’ngfristiﬁg;a: skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forfallotider

101917
32 906

134 823

2023-12-31

90 000 000
90 000 000

9(10)

2022-12-31

-84 885
186 802
101 917

2022-12-31

90000 000
90 000 000

| balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.

volym.

Not 8 Stillda siikerheter

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

90 000 000

90 000 000

Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rikenskapsar forvantas refinansieras till aktuell

2022-12-31

90 000 000
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2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintékter 600 745 612 483
Upplupna driftskostnader och 6vriga kostnader 121 500 121 500
Summa 724 245 733 983

Goteborg 2024-03-27

Jonas Gustafson

Var revisionsberittelse har limnats 2024y - ©F —2 7

Konstantin Belogorceyv
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sverigehuset Hinderbanan AB, org.nr 556908-8452
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- Rapport om arsredovisningen

. 3 Uttalanden

vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Hinderbanan ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuitat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Sverigehuset
Hinderbanan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Svenge Vart
ansvar enhgt dessa standarder beskrive narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande tili

Sverigehuset Hinderbanan AB enligt god revisorssed i Sverige-och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

'Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen upprattas och att den ger en rattwsande bzld enilgt

.uppratta en arsredewsnmg som mte mnehaller nagra vasenthga felakt:gheter vare Slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsradovlsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fertsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelser avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av-detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsradovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenﬂiga felaktfgheter vare sag dessa beror pa cegenthgheter eHer messtag, och att lamna en

-;garant: far att en revision som utfors enlrgt ISA och gad rewsrenssed i Sverige alltrd kommer att upmacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

-Hmderbanan AB fc}r ar 2023 samt av fﬁrslaget ’[I|| dlspmslttoner betraﬁande balagets vmst eller foriust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?
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Grund fér uttalanden

*Vf ha’r 'u'tfc'j'r“t revisi@nen eh'l'igf g'@d r’evi'sfﬂn*s*é;ed 'f S'veri*ge Véﬁ 'ansv‘*ar enﬁgt den'na bes‘krivs' ﬂ"érmare i avsnitte-t

;Sveri_ge_ Q_c_h har i c;.w_xgt fullj_gj__ort vart yrk_e_s.e_tlska ansvar en_ligt das_sa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

;S;tyre'ls:evns. ansvar

forslag t1|l utdelnmg lnnefattar detta bland annat en bedammng av om utdelnmgen 4r fersvarhg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland armat att fortlfjpande bedéma bal’age’ts ekonamiska situat‘ion och a"tt til‘l'se at't 'bo‘lagets organ‘i'satimn ’a‘r

pa ett betryggande S_att

Revisorns ansvar

ﬁre;wsn_qn_sbevls_fo_r att med en nmhg grad av sakerh.et kunn_a bedoma om ﬁag@ﬁ St}ffﬁl%i@d@fmt i na_get
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vant ma! betraffande rews:enen av farslaget te” drsposrtzoner av b@lagets vmst eller farlust @ch darmed vart

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs -enligt god
revisionssed | Sverige: alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller friust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

.:Kmsta:nztin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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