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V Real Estate Livs Syd 21 AB

559438-3589

Rékenskapsaret

2023-06-16 - 2023-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Syd 21 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 17 april 2024. Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm
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V Real Estate Livs Syd 21 AB 1(7)
Org.nt 559438-3589

Styrelsen f6r V Real Estate Livs Syd 21 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-06-16 - 2023-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsér.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas al [a belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamiieten , o
Bolaget omfattar 4gande och f6rvaltning av fastigheter.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr. 559249-2176, som i sin tur &r ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085- 5978. V Real Estate Livs AB #gs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB &dgs till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr
-559347 5568 Vendus 31dco AB dgs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dér

Samtliga bolag har site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter i virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre fordndringar pd marknaden, sdsom rintelsige och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning. Det dr emellertid inte mojligt att for ndrvarande bedéma konsekvenserna for bolaget.

Bolaget har bytt namn fran Aktiebolaget Grundstenen 172661 till V Real Estate Livs Syd 21 AB under
2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
(7 méan)
Nettoomsittning 0

Resultat efter finansiella poster -10
Soliditet (%) 100.0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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V Real Estate Livs Syd 21 AB 2 (7
Org.nr 559438-3589

Fordndringar 1 eget kapital
Alktie- Arets Totalt
kapital resultat
Bolagsbildning 25 000 25 000
Arets resultat -10 150 -10 150
Belopp vid drets utgiang 25 000 10 150 14 850

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -10 150
behandlas sé att
i ny riakning 6verfores -10 150

-10 150

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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V Real Estate Livs Syd 21 AB 3(7)
Org.nr 559438-3589

2023-06-16
-2023-12-31
(7 man)

Resultatrikning Not

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 0
Rorelsekostnader . _

Ovriga externa kostnader ~10 150
Summa rorelsekostnader -10 150
Riorelseresultat -10 150
Resultat efter finansiella poster -10 150
Resultat fore skatt -10 150

Arets resultat -10 150

o Signerat 2024-04<15 114611 UTC Oneflow ID 7164517  Sida 4710
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Org.nr 559438-3589

Not 2023-12-31
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Kassa och bank

Kassa och bank 14 850
Summa kassa och bank 14 850
Summa omsiittningstillgdngar 14 850

SUMMA TILLGANGAR 14 850

v Signerat 2024-04-15 11:46:11 UTC Oneflow ID 7164517 Sida 5 /10




V Real Estate Livs Syd 21 AB 5(7)
Org.nr 559438-3589

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -10 150
Summa fritt eget kapital -10 150
Summa eget kapital 14 850

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 850

W Signerat 2024-04-15 11:46:11 UTC Oneflow ID 7164517  Sida 6/10



V Real Estate Livs Syd 21 AB 6(7)
Org.nr 559438-3589

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas gangen i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr, 559249-2176, med siite i

Stockholm. Nirmast verordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget
ingar dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte i Stockholm.

o Signerat 2024-04-15 114611 UTC Oneflow ID 7164517 Sida 7/ 10



V Real Estate Livs Syd 21 AB o
Org.nr 559438-3589

G Not 3 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

f,;::;‘ *Styrelsen- o'ch- Iedningen fj'vervakat utv:ec’klingen kri ng konﬂikter i 'V’a‘rlden "Vidare fiiljs Ocksé noggrant

_o.ch stallmngi__ Det ar emellertld inte mo__]_hgt At for n.arvarande. b.ed.oma konsokvensmna fm bolaet.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt

Ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot. Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som famgér av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Deltagare

Paverkare

Migaela Ekman
Redovisningsekenom

migqaela.ekman@klaraconsuiting.se

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

L everanskanal: E-post

2024-04-13 15:21:46 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID:; JENS OLOF MARTIN RASTAD

Jens Rastad
jens@venandifast.se:
146707258359

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn refurnerat frdn Svenskt BankiD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt
mats@realvim.se
+46733586426

SORIN VALDMAN Sverige

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress; 83.226.86.239

2024-04-11 12:54:50 UTC

Datum

Laeveranskanal: E-post
|P-adress: 178.132.79.182

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIN VALDMAN

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

Signerat med Svenskt BankID

2024-04-15 07:30:46 UTC

Datum

Leveranskanal E-post

IP-adress: 178.132.79.182

2024-04-11 17:37:41UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW

Mattias Biilow
mattias@realvm.se
+46707450160

« Signerat 2024-04-1511:46:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 85.226.142.184

Oneflow ID 7164517
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ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik.

ulrika.sewik@se.ey.com

v Signerat 2024-04-15 11:46:11 UTC

2024-04-15 11:46:11 UTC

Datum

| everanskanal; E-post
[P-adress: 147.161.188.108

Oneflow ID 7164517  Sida 10/ 10




Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utiort en revision av drsredovisningen {0r V Real Estate
Livs Syd 21 AB{6r rékenskapsaret 2023-06-16 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Syd 21 AB:s

finansietla st&lining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.

Forvaltningsberattelsen: & férenlig med arsredovisningens

dvriga delar..

Vi t..i'I';.Iﬁst-y-:r’k.f;;r-_ darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen tch balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V Real Estate Livs Syd

21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar aven for den interna kontroll

som .den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av' arsredovisningen ansvarar styrelsen {or

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men. dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
-ach g@d revisitjnssed " 8verige a’i'l"t'i'd kommer iat't u‘p'p'tﬁc‘ka en

'vasentllg_a om de enskllt. elller_ tlllsammans r:mhgen kan forvan~
tas paverka de ekonomiska beslut som anvérndare fattar med
grund i arsredovisningen.

et med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Syd 21 AB, org.nr 559438-3589

:Sorn del av en revision enllgt ISA anvander w pr@fessmnellt

e jdentifierar och beddmer viriskerna {or vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller mlsstag, utformar och utfor gransknlngs-

éatt utgora en grund fc::rr vara uttalanden Filsken mr att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentllgu,ﬁ.
heter ar hagre an tor en vasentllg felaktlghet som beror pa-

'_maskapi, forf.alsknl.n,:g_, .ausuktlig_a. .ut.el.amnaﬁ.den, .f.el.aktlg.

informiation eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en f&rstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teteni den interna kontrollen.

» utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

an vénds D'ch rimi i g’h et en“'i"’st yrel se‘n S uppskattfn:i_n gar | redo-

-wsn.mgen., V.l drar ockSa en slu.tsat.s, me.d ,grund .l_de in-

hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig

os'éi;keirhétsfak'tor 'sam av:se‘r sﬁdana 'héndelse'r e]ler’ 'ft"jr-

formaga att fartsa’[ta verksamheten Om Vi di ar slutsatsen;
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberittelsen fiasta uppmarksamheten pa upp-

lysningarna i @rsredovisningen om den vasentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att stt bolag inte langre

kan-fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera. styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttage[ser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identitierat.

Penneo dokumentnyckel: EQEOC-HHVXZ-E54QA-Q1SEH-GXXDO-AYEEW
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

férfattningar

Uttalanden:

Utover var revision av argredovisningen har vi aven utfort en
revision-av styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs Syd 21
AB for rakenskapsaret 2023-06-16 - 2028-12-31 samt av
forslaget till dispositioner bpetraffande bolagets vinst eller
forlust.

_forslageﬁt i fo_wa.l.t__n_lngsberattelsen a:mh_ bewljar styrelsens _I_eda—-'
moter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V[ har utfart revlsmnen enllgt gad rev:smnssed | Sver[ge Vart

ansvar. Vi &r oberoende [ forhallande t|I| v F{eal Estate st Syd
21 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessd krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

'tianer "bet’r'a‘ffande bolagets vinst eller f'i:':rlust' Vi’d’ ff:i’rs?lag ti'I'I'

.utdelmngen ar forsvarllg med hansyn tll! de krav som b@lagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och torvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma 'baiagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Boevisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis

for att meden rimlig grad av sak.e.rhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e 'fiﬁretag'it négon étgﬁrd eller gjort sig skyldi’g till négon f-:ff:r--

b_.olag_et , el Ier

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar-att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utférsenligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
fﬁrslag til dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander ‘JI pmfessmnellt amdﬁme mh har en pmfesmne]lt

skaperna V[Ika t[l[kammande gransknmgsétgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
rlsk or::h vasentllghet Det mnebar att w fokuserar gransk-

asentllga for verksamhet en GCh dar avsteg DCh avertradelser
skulle ha sarskild betydelse {0r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, wdtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart

u’[talande om ansvarsfrihet Sorn underlag far vart uttalande

vmst e]ler f@rlust har Y granskat om mrs!a_g_et ar ferenllgt medf

aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: EQEOC-HHVXZ-E54QA-Q1SEH-GXXDO-AYEEW




Signaturerna i detta dokument dir juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ for
saker-digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jog innehdllet och alla-datum i detta dokumentet.”

ULRIKA SEWIK (ssN-validerad)

Auktoriserad revisor

Serienurnmer: 6b1eda001¢bb28606853f262ede5thac? ¢ fram
IP: 147.161.5000X3X i
2024-04-15 12:09:45 UTC <l i

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala

signeringsdatan | dokumentet &r sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar |ast

och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk

information &r innesiuten i denna PDF, for framtida validering om sd krévs.

dokumentet | Adobe Reader bdr du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@pennec.com>Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har éndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet geriom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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