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Stadsutveckling i Stockholm AB

Arsredovisning

IFaststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stadsutveckling 1 Stockholm AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 27 juni 2023, Arsstimman beslutade

for

556728-8526

Rikenskapsaret

2022

att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den 27 juni 2023

-

/J an Hardehborg

J’W
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Annelund Park Enképing 2022

STADSUTVECKLING i Stockholm AB

ARSREDOVISNING 2022

Stockholm 2023-05-29

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Stadsutveckling i Stockholm AB avger f6ljande arsredovisning
for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

STADSUTVECKLING i Stockholm AB ér ett heldgt dotterbolag till Arkvision AB och moderféretag till

flera dotterbolag. Verksamheten dr utveckling och foréddling av fastigheter och markomraden samt att dga

och forvalta fastigheter.
Fastighetsprojekten &r en del i den konsultverksamhet som finns inom Arkvision och som ocksa ligger till

grund for kompetensutveckling vilket samtidigt skapar en forbéttrad och stabil uppdragsbas inom

organisationen.

Stadsutvecklings policy #r att arbeta med omtanke pa en serids matrknad och utifran ett

hallbarhetsperspektiv. For Stadsutvecklings fastighetsforddling ska dvervégande delen av projekten vara

skapade utifran initiativ genom att skapa nya projekt fran grunden.
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Brf Norra Hamnen i Enkdping 2022

Foretaget har sitt séte i Stockholm.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsiaret
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o dotterbolagen.
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Arsta, Postgarden Stockholm

Inom Stadsutveckling har bland annat:

- Annelund Projekt AB med Annelund Park i Enk6ping, f6rsta etappen {6r verksamheter har varit ute pa
samrad. Detaljplanen berdknas vinna laga kraft i bdrjan kommande ar.

Etapp tva &r i huvudsak bostédder som planeras starta under hdsten 2023 genom ett planprogram.

- Kapten i Enkoping AB #r ansvariga for utveckling och byggnation av 110 ligenheter inom Alvdansen i
Enkoping. Uppdragsgivare &r MHS Bostéder.

- Brf Norra Hamnen har fardigstillts med inflyttning under sommaren.

- Detaljplanen for Arsta, Postgarden, har faststéllts. Byggnation berdknas forst om ett par r p grund av
omfattande infrastrukfur.

- Bredsands Framtidsboende AB &r under avveckling genom dverférandet av térvaltningen

till en gemensamhetsanldggning med f6rening.

- Inom Haga Strand, som #gare av jordbruksmark, férvéntas arrendet kraftigt hojas néstkommande éar.
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Alvan 2. Enkodping

Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

Stadsutveckling har under aret fortsatt att utveckla verksamheten och d& frimst inom Annelund Park.

Omradet kommer att utvecklas med verksmheter som handel, hotell och kontor mm i en férsta etapp.

Andra etappen med mellan 1000 till 1500 ldgenheter, f6r- och grundskola samt boende for dldre.

de uppgar till upp mot ca 1000 mkr. Vi

ar

Inom bolaget finns planerade projekt vars framtida marknadsv

1 val rustade for att forddla

Q

tsadrv

15011

ser en avvikande marknad for stunden men sett under en tidshor

ionen.
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Stockholm 2023

STADSUTVECKLIN i Stockholm AB

Styrelseordférande / VD

Jan Hardenborg
Arkitekt SAR/MSA
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 679 3 538 4161 3 298
Resultat efter finansiella poster 55 849 56 544 1 840 20 617
Soliditet (%) 80,6 45,4 33,6 36,3

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 30 736 526 - B6baZ 3]/ 87 388 843
Disposition enligt beslut av
arsstdmiman: 56 552 317 -56 552 317 0
Arets resultat 55701 443 55 701 443
Belopp vid arets utgang 100 000 87 288 843 55 701 443 143 090 286
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till f{6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | | 87 288 843

arets vinst 55701 443
142 990 286

disponeras sa att

i ny rdkning dverfores 142 990 286
142 990 286

Foretagets resultat och stélining 1 évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not igiigigi

Rorelsemtikter, lagerforindringar m. m.

6 (11)

2021-01-01

-2021-12-31

3 538 360
3 538 360

-2 204 610
-1 629 099
-3 2377 657
-7 071 366
-3 533 006

50 149 725

9737 568

Nettoomsétining 678 960
Summa rorelseintilkter, lagerforindringar m.m. 678 960
Rorelsekostnader

Handelsvaror -418 438
Ovriga externa kostnader -1 142 771
Personalkostnader 2 -2 999 342
Summa rorelsekostnader -4 560 551
Rorelseresultat -3 881 591
Finansiella poster

Resultat {ran andelar 1 koncernféretag 58 202 035
Resultat fran andelar i1 intressef6retag och gemensamt

styrda fOretag 0
Ovrigariinteintikter och liknanderesultatposter 1-757-852
Réntekostnader och liknande resultatposter -228 870
Summa finansiella poster 59 731 017
Resultat efter finansiella poster 55 849 426
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0
Lamnade koncernbidrag -147 983
Summa bokslutsdispositioner -147 983
Resultat fore skatt 55 701 443
Skatter

Skatt pa arets resultat 0

Arets resultat 55 701 443

399-689

-209 650
60 077 332
56 544 326

694 162
-686 170
7 992

56 552 318

1
56 552 317
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 0 0

Summa materiella anliggningstillgangar 0 0

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 4 7041 281 19 807 281

Fordringar hos intresseforetag 5 1 075 486 1 075 486

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6 95 000 45 000

Andra langfristiga fordringar 7 277 827 149 2 892 304

Summa finansiella anliggningstillgangar 36 038 916 23 820 071

Summa anldggningstillgangar 36 038 916 23 820 071
 Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 690 546 2 396 345

Fordringar hos koncernforetag 70 195 148 57 772 306

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag 6 399 148 2351495

Fordringar hos vriga foéretag som det finns ett

dgarintresse 1 1 938 681 7671718

Ovriga fordringar 3 269 991 3 874 086

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 301 184 170 492

Summa kortfristiga fordringar 82 795 069 74 236 442

Kassa och bank

Kassa och bank 58 721 263 28 167 738

Summa kassa och bank 58 721 263 28 167 738

Summa omsiittningstillgangar 141 516 332 102 404 180

SUMMA TILLGANGAR 177 555 248 126 224 251
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

i Eget kapital

] Bundet eget kapital

Co Aktiekapital 100 000 100 000

o Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 87 288 843 30 736 526
Arets resultat 55 701 443 56 552 317
Summa fritt eget kapital 142 990 286 87 288 843
Summa eget kapital 143 090 286 87 388 843
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 26 802 649 0
Summa langfristiga skulder 26 802 649 0

~ Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 9810 9810
Leverantdrsskulder 65 478 109 8238
Skulder till koncernféretag 7314 274 38 537 142
Skatteskulder 0 1
Ovriga skulder 272 751 178 628
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 -1
Summa kortfristiga skulder 7 662 313 38 835 408

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177 555 248 126 224 251
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9 (11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Medelantalet anstillda

) 2022 2021
Medelantalet anstélida 3 3
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 207 847 207 847
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 207 847 207 847
Ingaende avskrivningar -207 847 -207 847
Utgaende ackumulerade avskrivningar -207 847 -207 847
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 19 807 281 19 858 281
Forséljningar -12 766 000 -51 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 041 281 19 807 281
Utgaende redovisat viirde 7 041 281 19 807 281
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 075 486 2 943 290
Avgaende fordringar 0 -1 867 804
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 075 486 1 075 486
Utgaende redovisat virde 1 075 486 1075 486
Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 45 000 50 000
Inkop 50 000 20 000
Forséljningar 0 -25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 95 000 45 000
Utgaende redovisat virde 95 000 45 000
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Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Stockholm den 24 maj 2023

2022-12-31

2 892 304
26 802 649
-1 867 804
27 827 149

27 827 149

11 (11)

2021-12-31

1 024 500
1 867 804

2 892 304

2 892 304

Aan Hardetfbor
// Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har 1damnats 12 juni 2023

Baker Tilly Mapema AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Stadsutveckling i Stockholm AB
Org.nr 556728-8526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Stadsutveckling i Stockholm AB f6r rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Stadsutveckling i Stockholm ABs finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

s mm mmar ipm mmmTt TR

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen-enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i fosrhallande till Stadsutveckling
i Stockholm AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilltickliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansyar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktSren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uftalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens

forvaltning for Stadsutveckling 1 Stockholm AB {Or rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet 101 rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet.

Revisorns ansvar. Vi ér oberoende 1 f0rhallande till Stadsutveckling 1 Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

hkviditetoch statlning 1T6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.
Verkstillande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som &r nodvindiga f6r att bolagets bokftring ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktOren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av f6rvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Nacka den 12 juni 2023
Baker T':11y Mapema AB

Auktoriserad revisor
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