H

5

2025110602

Arsredovisning

for

VY Real Estate Livs Ullared 53 AB

356603-9318

Riakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate Livs Ullared 53 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-10-31. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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V Real Estate Livs Ullared 53 AB
Org.nr 556603-9318

1(8)

Styrelsen for V Real Estate Livs Ullared 53 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

-Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget omfattar 4gande och f6rvaltning av fastigheter.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, som 1 sin tur dr ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. V Real Estate Livs AB &gs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr 559218-2124. V Real Estate AB égs till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr
559347-5568. Vendus Bidco AB dgs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr 559352-01635, dér

koncernredovisning uppréttas.

Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre foréndringar pa marknaden, sasom rénteldge och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stéllning. Det dr emellertid inte mojligt att f6r ndrvarande bedoma konsekvenserna 10r bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomsittning 1 926 1 844
Resultat efter finansiella poster 869 600
Soliditet (%) 27,4 34,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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1738 1 629
643 672
30,3 30,2
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V Real Estate Livs Ullared 53 AB
Org.nr 556603-9318

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 5 000 1 663 323 575 972
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -2 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 575972 -575 972
Arets resultat 991 521
Belopp vid arets utgang 100 000 5000 239 495 991 521
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 239 495
arets vinst 991 521
1231016
disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores 1231016
1231016

2 (8)

Totalt

2 344 495

-2 000 000
0

991 521
1336 016

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréikning med noter.
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V Real Estate Livs Ullared 53 AB
Org.nr 556603-9318

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.,
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringstonder
Fordandring av 8veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Document |D 09222115557561015797

Not
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2024-05-01
-2025-04-30

1 925 547
323

1 925 872

-231 248
-148 230

-403 531
-783 009
1 142 863

1 673
275 200
-273 327

869 336

200 000
188 349

388 349
1 257 685

-266 164
991 521

3 (8)

2023-05-01
-2024-04-30

1 843 533
O
1 843 533

0
-509 203

-413 146
-922 349

921 184

33 519
-354 950
-321 431

599 753

-34 000
169 724
135 724

735 477

-159 505
375972
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V Real Estate Livs Ullared 53 AB
Org.nr 556603-9318

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

I

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Document ID 089222115557561015797
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2025-04-30

6034 312
573 467
6 607 779

6 607 779

1 540 881
0

13 502

1 554 383

798 178
798 178
2 352 561

8 960 340

4 (8)

2024-04-30

6 269 099
761 816
7 030 915

7 050 915

3 558 998
178 142
42 961

3 780 101

306 638
306 638
4 086 739

11117 654
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V Real Estate Livs Ullared 53 AB
Org.nr 556603-9318

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet-eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-04-30

100 000
5 000
105 000

239 495
991 521
1231016
1336 016

362 000
552 882

1414 882

> 732 750
7 140

47 310
104 696
317 546

6 209 442

8 960 340

5 (8)

2024-04-30

100 000
5 000
105 000

1 663 524

575972
2239 496
2 344 496

1 062 000
741 231

1 803 231

6 140 000
6 140 000

2770 000
15340
114 810
96 906
332 871

829 927

11 117 654
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V Real Estate Livs Ullared 53 AB
Org.nr 556603-9318

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
20 ar
5-20 ar

6 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 1 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

o e |
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2025-04-30

12 300 000
12 300 000

2025-04-30

11 076 262
11 076 262

-4 807 163

234 787
-5 041 950

6 034 312

2024-04-30

12 300 000
12 300 000

2024-04-30

11076 262
11 076 262

-4 5772 563

-234 600
-4 807 163

6 269 (099
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V Real Estate Livs Ullared 53 AB
Org.nr 556603-9318

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pd avyttringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2025-04-30

3952613
0

-102 907
3 849 706

-3 190 797
83 302

-168 744
-3 276 239

573 467

2025-04-30

-

7 (8)

2024-04-30

3 923 206
29 407

O

3 952 613

-3 012 251
0

-178 546
-3 190 797

761 816

2024-04-30

5 060 000
S 060 000

Foretagets banklan om 5 732 750 kronor (6 410 000 kronor) redovisas under f6ljande poster 1

balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Document D 092221155575610157S7
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2025-04-30

> 7327750
S 732 750

2024-04-30

6 140 000
6 140 000

2770 000
270 000
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V Real Estate Livs Ullared 53 AB 8 (8)
Org.nr 556603-9318

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant

utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre féréndringar pa marknaden, sasom réntelége och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stéllning. Det dr emellertid inte m&jligt att for ndrvarande beddéma konsekvenserna f6r bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordf6rande Styrelseledamot
Sorin Valdman Mattias Biillow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Document D 09222115557561015797 Signerat JR, SV, MR, MB, US - -
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Ullared 53 AB, org.nr 556603-9318

Rapport om arsredovisningen

Hitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér V Real Estate Livs Ullared
53 AB fér rakenskapsaret 2024-05-01 — 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av V Real Estate Livs Ullared 53 ABs finansiella stéllning per den 30
april 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststiller resultatrakningen och
balansrakningen. |

Gring TOr yitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare { avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Ullared 53 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upolysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-
30 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som
lamnat en revisionsberéttelse daterad den 28 oktober 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. Tidigare revisor
har inte upprattat anméalan om sitt fértida uttrade enligt 9 kap. 23 § eller
underréttelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen och darfor kan inte
dessa handlingar bifogas var revisionsberéttelse.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och

att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for

att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

RevISOrns ansvayr

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysnhingarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e UtvArderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)

Penneo dokumentnyckel: YCUVP-Z5E7U-CAAG6-Q4E7B-MEB5S0-2CEEU



2025118602525

EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalanoan

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Ullared 53 AB for
rékenskapsaret 2024-05-01 — 2025-04-30 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grincd For tlialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till V Real Estate Livs Ullared 53 AB enligt god

revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de

krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsaolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gwrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter | dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisgins ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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