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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Fortinova Bostéder 6 AB, 556688-3087, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Varberg Munkagérd 1:197 och Tvaakers-Ahs 15:1 i Varbergs kommun
samt forvaltar andelarna HB Fortinova Fastigheter i Tvadker, org nr 916552-5149. Den uthyrningsbara ytan ar
ca 2000 kvm och utgor bostéder.

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget &r ett heldgt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova
Fastigheter AB (publ) dr moderforetag i den koncern bolaget ingér.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i1 Tkr

2025 2024 2023

Nettoomséttning 2314 2167 2057
Resultat efter finansiella poster 787 2 164 -539
Avkastning pa eget kapital % 34,9 218,6 -18
Balansomslutning 17 131 16 946 18 039
Soliditet % 13,2 5,8 18

Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 100 408 482
Balanseras i ny rakning 482 -482
Erhallna aktiedgartillskott 700
Arets resultat 565

Utgiende balans 100 1590 565
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Resultatdisposition

2/12

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1589 591
Arets resultat 565 039
Medel att disponera 2154 630
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 2154 630
Summa 2154 630
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2314 2167
Ovriga rorelseintikter 0 4
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 2314 2171
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1421 -1 690
Administrativa kostnader -108 -96
Ovriga externa kostnader -11 -26
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -156 -154
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -1 695 -1 966
Rorelseresultat 619 205
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som é&r 444 2302
anldggningstillgdngar
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 3 183 324
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -458 -667
Summa resultat frin finansiella poster 168 1959
Resultat efter finansiella poster 787 2 164
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -1 800
Summa bokslutsdispositioner 0 -1 800
Resultat fore skatt 787 364
Skatter
Skatt pa arets resultat -222 118
Summa skatter =222 118
Arets resultat 565 482
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Balansriakning

Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 14 590 14 679
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 6 2511 0
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléggningstillgdngar 17101 14 679
Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7 -4 960 -6 103
Fordringar hos koncernforetag 8 3 889 7 689
Summa finansiella anléiggningstillgdngar -1071 1586
Summa anléiggningstillgingar 16 031 16 264
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 0
Aktuell skattefordran 4 128
Ovriga fordringar 5 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 135
Summa kortfristiga fordringar 93 267
Kassa och bank

Kassa och bank 1007 414
Summa kassa och bank 1007 414
Summa omséttningstillgingar 1101 682
SUMMA TILLGANGAR 17 131 16 946
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Balansriakning

Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1590 408
Arets resultat 565 482
Summa fritt eget kapital 2155 890
Summa eget kapital 2255 990
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 9 353 313
Summa avsiittningar 353 313
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 13 186 13 336
Skulder till koncernforetag 0 1 800
Summa langfristiga skulder 13 186 15136
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 150 150
Leverantorsskulder 897 66
Skulder till koncernforetag 99 67
Aktuella skatteskulder 0 48
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 191 177
Summa Kortfristiga skulder 1338 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 131 16 946
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Noter

Belopp 1 Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intdkter

Hyresintikter

Hyresintdkter redovisas linjart dver hyresperioden i enlighet med villkoren i respektive hyresavtal. Avtalade
hyresrabatter och andra incitament redovisas som en minskning av hyresintéikterna och periodiseras linjart Gver
den avtalade hyresperioden. Hyresavisering sker 16pande och intdktsfors i den period som hyran avser.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag redovisas nér det foreligger rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhéllas och att villkoren
for stodet dr uppfyllda.

Erhallet elstod redovisas som ovrig rorelseintékt i den period som stodet avser.

Skatter
Aktuell skatt avser skatt pa arets skatteméssiga resultat samt justering av tidigare ars skatt och berdknas enligt
de skattesatser som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan redovisade och skattemissiga viarden. Vérdering
sker med de skattesatser som dr beslutade per balansdagen och som bedoms gélla vid aterféring. Uppskjuten
skattefordran redovisas i den mén det &r sannolikt att den kan utnyttjas mot framtida skatteméassiga overskott.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen, utom nér skatten avser poster som redovisas direkt
mot eget kapital, varvid dven skatteeffekten redovisas i eget kapital.
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Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till
forvirvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet till
den del tillgdngens prestanda dkar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader. I samband med fastighetsforvérv
beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstéllande av platsen. I
sadana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med samma belopp.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Ar
Byggnader 25-100
Markanlédggningar 20
Byggnadsinventarier 5

Nedskrivningar av anlidggningstillgingar

Nir det finns en indikation pé att en tillgdngs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har
tillgdngen ett atervinningsvérde som &r lagre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner till dtervinningsvardet.
Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pé de légsta nivaer ddr det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits
ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Andelar i koncernforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns
dgarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvérde minskat
med ackumulerade nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen
som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till
anskaffningsvérdet nir de 1dmnas. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Vid vérdering till 14gsta vérdets princip respektive vid bedomning av nedskrivningsbehov anses foretagets
finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och vérderas dérfér som en
post.



Fortinova Bostidder 6 AB 8/12
556688-3087

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker utifran
anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och Gvriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, l&neskulder och derivatinstrument.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 ménader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som é&r rintefria eller
som l6per med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 ménader, redovisas till
ett diskonterat nuvéarde och tidsvardeforandringen redovisas som rénteintikt i resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvérde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
dé legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida
avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Sakringsredovisning
Bolaget tillampar sikringsredovisning for rdnteswappar som anvénds for att sdkra rorlig ranterisk pa
laneskulder. Sakringsforhéallandet dokumenteras vid ingadende och bedoms 16pande vara ekonomiskt effektivt.

Rénteswappar redovisas sa att rantekostnaden motsvarar en fast rinta. Skillnaden mellan fast och rorlig rénta
enligt swapavtalet redovisas 16pande som en del av rintekostnaden.

Den ekonomiska inneborden ér att den sdkrade skulden redovisas som om den haft fast rdnta under
sakringsperioden.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Inga beddmningar eller uppskattningar har gjorts som har betydande effekt pé de redovisade beloppen iden
finansiella rapporten eller skulle innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av de redovisade vérdena
for tillgdngar och skulder under nésta rdkenskapsar.
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Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2025-01-01 -  2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31
Rinteintikter
Koncernforetag 182 316
Ovriga foretag 2 8
Summa 183 324
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 -  2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader
Réntekostnader koncernforetag 0 3
Ovriga foretag 458 663
Summa 458 667
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 17 339 17 339
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 67 0
Utgiende anskaffningsvirden 17 406 17 339
Ingéende avskrivningar -2 033 -1 878
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -156 -154
Utgiende avskrivningar -2 188 -2 033
Ingéende nedskrivningar -627 -627
Utgaende nedskrivningar -627 -627
Redovisat virde 14 590 14 679
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Not 6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 0
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 2511
Utgaende anskaffningsvirden 2511
Redovisat virde 2511 0
Not 7 Andelar i koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden -6 103 -8 405
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillskott till/uttag fran handelsbolag 700 0
Arets resultatandel 444 2302
Utgaende anskaffningsvirden -4 960 -6 103
Redovisat virde -4 960 -6 103
Innehav av andelar i koncernforetag

Kapital-

Féretagets namn Org.nr Sdte Antal andelar  andel %

HB Fortinova Fastigheter i Tvaaker, 916552-

5149, Varberg
Foretagets namn

916552-5149

Varberg

1

Redovisat varde

HB Fortinova Fastigheter i Tvaaker, 916552-5149, Varberg -4 960
Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 7 689 10 389
Forindringar av anskaffningsvérden
Reglerade fordringar -3 800 -2700
Utgaende anskaffningsvirden 3 889 7 689
Redovisat virde 3889 7 689
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Not 9 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld

11/12

2025-12-31 2024-12-31
Tempordr Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Skillnaden mellan bokfort virde och 353 313
skattemassigt viarde pa byggnader och mark
Summa specifikation uppskjuten 353 313
skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld 353 313
Not 10 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen
2025-12-31 2024-12-31

Banklan 1286 12 586
Summa 1286 12 586
Not 11 Stillda sikerheter
Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avsdttning Typ av sdkerhet 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 16 420 16 420
Summa stillda sikerheter 16 420 16 420
Not 12 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Typ av moderforetag Féretagets namn Org.nr Scite
Narmaste moderforetag som uppréttar Fortinova Fastigheter AB (publ) 556826-6943 Varberg

koncernredovisning
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-05-12

Varberg
Kjell Anders Erik Johansson 2026-05-26
Kjell Anders Erik Johansson Datum

Styrelseordforande

12/12
John Henrik Wennevid 2026-05-25
John Henrik Wennevid Datum
Styrelseledamot
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