- forvaltningsberittelse

Nyfosa Gristegen 2 Fastighets AB
Org nr 559224-3785

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatrikning

- balansrdkning

- rapport dver fordndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Grdstegen 2 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansriakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den

Arsstimman besiot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer
overens med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestéar av att &ga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

erhlls

I ovrigt har inga vésentliga hiindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintdkter
Driftnetto

Resultat efter finansiella poster

Overskottsgrad
Soliditet

Redovisat viirde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedémningen dr att inflations- och réntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivaer en tid
framdver. Den 6kade risken for oséikra hyresfordringar kommer besté pa kort sikt. Pa ldngre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten i samhéllet eller foréndrade lokalbehov hos hyresgisterna
paverka efterfrdgan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga
vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvirden, samt en [&ngsiktigt hogre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvéintas drivas vidare med fokus pé att sikra en stabil finansiell stillning och

likviditet.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sdrskilt géllande fastighetsvirderingar, pd bedémningar. Riskerna som péverkar resultat och
kagsaflode &r ffimst hinfori ga till kreditrisk samt forandrmgen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets

arsredovisning samt i not 1 denna &rsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 923 942
Arets resultat 121 447

kronor 1 802 495

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning 6verfors 1 802 495

kronor 1 802 495

.'Féretagets resUltat och‘ stﬁllning 1 Ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

Transaktion 09222115557518112082

Signerat TS, SLH
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Resultatrikning

Hyresintidkter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhallskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftnetto

Central admmustration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pd drets resultat

_;irzzets— resultat

Not

16

-46

-121

2442

-759
223
-176

-90

1 194

127
-698

369

-39
-301
)

1 077
211

844

Det forekommer inget Svrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.

Transaktion 09222115557518112082
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Balansrikning
Anliggningstillgangar

Materiella anlédgeningstillgfngar
Forvaltningstastigheter

Finansiella anlédggningstillgdngar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557518112082.
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14 191

1 38
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1432
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2022-12-31

14 883

14 898

1023
11

1 034

1 034

15 932
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

......

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 08222116557518112082 £

Not

14

13, 15

13

2023-12-31

S0

1 924
-121

1 803

1 853

12 220

34
200
51
33
57

1491

15623
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2022-12-31

1924

12 220

12 220
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Rapport dver forindringar i eget kapital
D Aktie- Summa eget
5 kapital Fritt eget kapital kapital

)

G

o Fget kapital 2021-12-31 50 1 080 1130

o Arets resultat - 844 844
Eget kapital 2022-12-31 50 1 924 1 974

Arets resultat - -121 121
Eget kapital 2023-12-31 50 1 803 1853

Altiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital _
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilligg for
avsitining till reserviond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiedgaren.

Transakiion 09222115557518112082. ?FEE Signerat TS, SLH
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat _ _
Aterliggning av poster som inte ingr i kassaflodet
-Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Forandring av kortfristiga fordringar
Foridndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstilledngar

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 092221155575181 12082

cemy Signerat TS, SLH
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Noter
Not 1 Allmin information

Nyfosa Grastegen 2 Fastl ghets AB, org nr 559224 3785 med sate i Nacka ar ett helagt dotterbolag till

N.a__cka,

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i arsredov1smngen for den juridiska personen skall tillimpa

samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sé ldngt detta &r mgjligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillige som galler 1 forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pd samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgér nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en
koncemredomsmng som upprittas enligt IFRS.
Koncernredovisningen uppréttas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskafiningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Balagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nidrvarande inte ndgra

transaktioner i utlindsk valuta.

Intikter
Bolagets hyresintdkter delas upp i tvd delar - Hyresintékter och Serviceimtikter. Den forstndmnda

inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tillaggsdebitering t6r investeringar och fastighetsskatt
medan mstnamnda avser .:111 annan tlllaggsdebltermg i form av extratjinster sisom vérme, kyla, sopor,

forvalmmgsfastl ghetema aviseras kvartals eller manadsws 1 forskott och redowsas 11113 art som en

mtakt 1 resultatraknmgen Gver kontraktsperlodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjért

3 Signerat TS, SLH
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Resultat fran {orsédljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsalyning av
fastigheter. Intékter fran fastlghetsfersaljnmg redovisas pé tilltriidesdagen om inte kontroll Svergar
till koparen vid ett tidigare tillfélle. Om s har skett redovisas fastighetsforséljningen vid denna
tidlgarﬁ tldpunkt Vid bedommng av mtaktsredomsmngst]dpunkt beaktas vad som avtalats mellan
romstandl gheter som kan paverka affal ens utgang wlka llgger utanfbr salj arens och/eller koparens
kontroll.

f m‘sal jnin gsemkasmader eller andra kvarstaende kostnader hanfmbara tlll tra.nsaktmnen

Finansiella intidkter och kostnader

Finansiella itékter och kostnader bestar frimst av rénteintéikter pa fordringar och erhéllna
utdeiningar, rdntekostnader avseende 1an samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar. Rintcintdkter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

P’ersenal

anstallda och h..«;u‘ e] heller utbetalt négra loner eller andra ersattmngar

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapltal Akwell skatt ar skatt som """ ka betalas e]ler erhillas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporara sklllnadema for‘vantas bh ugamnade och med tlllampnmg av de skattesatser och

skattep 1kt1 gt resultat Temporara sklllnader beaktas E:j. 1 sklllnader hanforh ga tﬂl andelar 1 dotter- och
intresseforetag som inte férvintas bli aterférda inom en Sverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskot‘tsavdrag

redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
chembidmg och akﬁeﬁgarﬁusmtt
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapnal hos mottagaren och redovisas som Skning av

aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhillna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.
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Klasmficermg av tﬂlgangar och skulder

met an tolv manader raknat fran balansdagen medan omsattmngstﬂlgangal 1 allt vasenth gt bestar av
belopp som férvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader ridknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgors 1 allt vasenthgt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
réitt att vilja att betala langre bort 1 tiden dn tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan
rétt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortftristig skuld.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hianforbara till tillgangen f6r att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat restvirde.

Avskrivning sker linjért éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 &r

Forvaltnmgsfastlgheter nfmehas 1 syfte att generera hyresmtakter eHer Vardestegrmg eller en

SOm fowaltnmgsfas_tl_gheter nar arbetana. ar fardi, g_stallda .kIaSSI_ﬁceras som forvaltn_l_ng_sfastlgh_e;ter

Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avsecende forvaliningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och n.ettofors_alj_nlngsvairidetj. Nedskrivning gérs om
dtervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfrs endast om tillgangens

redovisade virde efter dterforing inte overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betriiffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar

Leasmgavglftema kostnadsfors lmj art over leasmgpermdens 10pt1d Rorhga avglfter kostnadsfors

Fordringar o , -
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvéirden minskat med eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557518112082 €&}  Signerat TS, SLH




Nyfosa Gristegen 2 Fastighets AB 12(20)
559224-3785

Stathga swd

samma _Satt_ SOm d;e kostnader bldr_ag_en ar avsedd_a__ att .k_c).mpensel_a_ for.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansriikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hindelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt cn tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar gecnom
diSkontering a'v' de*t férvﬁntade fram‘tida kassaﬂédet til’l en réintcsiatsf 'ff}l e ska‘tt' som éte‘rspeglar akmella.

med .;s_kulden_. Avsattnmar emprov.as Vi d_ varj_e .boksl_utstllf.lfall_e__

'Finansiella instrument

ms.trument_ Istall,et_ t11.lampas _en_metod m;ed ut.gangs,punkt 1 ans.kaffmng_svardet Fl.nan51.el.1a instrument
som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna hyrestordringar, tordringar pa
kcmcemfijretag, éwiga fordrin&gar 1’ikviia m'ede’l och”lﬁnefordringar samt blzand skulderna

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for férvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvidnds den férenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framétblickande faktorer. Bolaget gar en bedémning om reservering for fordringar som &r forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pé dotterbolag redovisas till anskaffmngsvarde och beddéms lopande
for ev reserveringar. Fordringar utan séikerhet i fastigheter uppgér till ett ovésentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakmngen endast nér det foreh gger en legal :ratt att kv1t‘ta beloppen samt att det foreh gger

Likvida medel __ _ _
Likvida medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder redovisas fi1ll nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella

anskafﬁlmgskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
|6ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

e Transakuion 09222115557518112082 (&=

Signerat TS, SLH
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Langfristiga skulder bestar i allt véisentligt av belopp som férvéntas betalas efter mer én tolv manader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i1 allt vésentligt av belopp som forvéntas betalas
inom tolv ménader ridknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys _ _ __ , ,
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som #nnu inte borjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig effekt

pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala
tillgdngar.

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till &rets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med REFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som péverkar

tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intékter

och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande forhillanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade vérden pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgér tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och

bedomningar.

Inom omradet véirdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande
'paverkan pa koncemens resultat och ﬁnan31ella stallnmg Vardermgen kraver bedemmng av E)Ch

'Informatlan om detta sam‘l de antaganden och bedommngar som har gjaﬂs framgar av N ot 1 ]

Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557518112082 (&= Signerat TS, SLH
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett red’cwisnin}gSperspekti‘v att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida miimileaseavgifter som hintor sig till icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintikterna i denna not inkluderar #ven serviceintikter.

2023-12-31 2022-

12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 2 587
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 3328
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar "

- Ay

Summa 5915

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

Hyresintdkter 7 405
Serviceintdkter 209

Summa 2704

Not 6 Transaktioner med niarstaende

B@lage’t 'har en nﬁrS'téender'el'at'i'G'n 'med bolag i'n'éom Randviken 'Fastighets AB (publ ')-.-ikonce"men

tlﬂh@l‘. presenteras i tabellennedan _

2676
5670

LT TALTETER PTRE ST ETE—_T O

8 346

2023 2022

-'Ftirzs'%il jning _
Ink&p -121

-104

o e Transaktion 09222115557518112082 e
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Not 7

Rénteintdkter, dvriga

Sumina

Not 8

Réintekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, Gvriga

Summa

Boksluts dlsp ositioner

Forandring av periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Summa

 Transaktion 09222115557518112082.  {&=3)

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Sigrierat TS, SLH
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2022

R

-388

-391

2022

54

1 023

1 077
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Not 10 Skatt pﬁ arets resultat

Aktuell skatt for aret
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt hiinforlig till temporira skillnader pa

fastigheter
Summa
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beridknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta

Skatt hinférlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteeffekt av schablonriinta pé periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09227 115557518112082 (&
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Not 11

Fﬁ?l‘-val-t.nin:gs'fjastig;h eter

Ingéende anskaffningsvérden
Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

17(20)

2022-12-31

16 202

16 202

-1 319

-69%

-2 017

14 185

15 499
703

-621
-693

1319

14 883

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde uppgar till 21 000 tkr (21 000 tkr). Det verkliga vérdet har

bedomts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som varderats Virdet for fastigheterna har

bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl i vilken man genom simulering av de
beraknade framtlda kassaﬂodena som drl ﬁnettot ganererar analyserar marknadens forvantnmgar pa

Jamfarbam fastlgheter Vardermgen har gjorts utlfmn en kombmel ad ertsprlsmctod utlfran Iedowsad_
jamforelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av toretagets

fastigheter har skett med indata hanforligt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

Det forekommer inga begrinsningar | ridtten att sélja n'iﬁgon av forvaltningsfastigheterna eller att

disponera hyresintiikterna och erséttning vid a

Transakiion 09222115557518112082 &=

ytiring.
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Not 12 Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skattefordran hdnfor sig till foljande:
Fastigheter |

oy
fop

Netto uppskjuten skattefordran 6 0 6

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran ~ skatteskuld Netto
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skattefordran hinfor sig till foljande:
Fastigheter 15

k
R
LA

Netto uppskjuten skattefordran 15 0 15

Forandringen mellan dren har redovisats dver resultatrdkningen.

Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstér till
f6ljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for dr finansieringsrisk,

rinterisk och kreditrisk.

Det 6vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen ér att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Randviken Fastigheter AB (publ.), finns

riskmandat som medges f6r att uppné bédsta mdjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk - _
Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot e¢n 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i

verksamheten.

Ranterisk

Avser risken att marknadsriintan forindras pé ett oférdelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader for

lan.

plus marginal. En 6k rk:
kostnadstkning om 122 tkr (122 tkr).

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1n som I6per med rorlig ranta pA STIBOR 3 ménader
1ing av marknadsrdnta med 100 réntepunkter berdknas medfora en

3} Signerat TS, SLH - —
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Kapitalhantering

All féretagsverksaml

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

Summa

Not 16 Stillda siakerheter

S’tﬁlld.a sikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Transaktion 09222115557518112082 (=5}
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2023-12-31

12 220

2023—] 2-31

22 000

22 000

222" 12 -31

12220

12 220

2022-12-31

22 000

22 000
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Not 17 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

an 2024 for faststéllelse.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimun

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

e Transaktion (9222115557518112082 (6@




aret enhgt arsredawsnmgslagen Fowa!tnmgsberattelsen AT forenhg med arsredwlsmngens Gvrlga delar
Vi tillstyrker dérfor att balagsgtamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen |

Grund féruttalanden

Vl har utftirt rewsmnen enlugt Internatlorial Standards on Audltmg (ESA) och gc}d rewsmnssed 1 Sverlge Vért ansvar enllgt dessa standarder

Sueng_e och harl Gv_r_l_g_t_fullg Grt vért yrkesetlska ansvar en!igt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamta’[ ar tlllrackliga och andamélsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt érsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvéndig for att upprétta en arsred@wsnmg som inte innehaller

nagra visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet-av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Den

farmégan att fartsatta verksamheten ech att anvfanda antagandet om
fortsatt dnft Antagandet Om forisatt drlft tlllampas dock mte om

eller m‘te har nagat reallstlskt aitematw iill att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
érsredawsnmgen som helhet lnta znnehailer nagra uasentlrga

att en revision som utfors enhgt ISA och gad rewsmnssed | Sverlge
alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag ach anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska bestut som

anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— |dentifierar och bedmer viriskerna for vasentllga felaktlgheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hogre dn for en vasentlig fetaktighet
som beror pé misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—  Transaktion 09222115557518112082
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anvands ach rlmllgheten 1 styre!sens uppskattnmgar i
redovisningen och filfhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrélsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen ait
det flnns en vasentllg Osakerhetsfakt@r maste v: :

'[ arsredwisnmgen om: den uasentllga osakerhetsfaktom e!ler
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

V’i ma’ste i'nft’:‘a‘rmera styrelsen' om bl’and' annat revisione‘ns‘ planerade

mfmmera om betydelsefulla lakttagelser under rews;onan | darlbland

de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi

identifierat.

Signerat TS, SLH



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Grastegen 2 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande mlagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

| rakenskapsaret

Grund fﬁr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligi denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhallande tifl Nyfosa Grastegen 2 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

_V: anser att de remsmnabaws ul har mhamtat artzllrackllga GCh andamalsenllga som grund fér uara uﬁalanden __

Styrelsens ansvar

farsvarl:g med hansyn t|ll de krav som balagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och: stélining i dvrigt:

Revisoms- -anrsva-r

.....

forsummelse som kan faranleda ergattnlngsskyldlghet mot
bolaget, eller

—— p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

leltg Sakerhet ar en hmg grad av saker‘het men mgerz garantl fc)r att

att upptacka étgamar sller forsummelser som kari fﬁranieda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Ti’aﬂ akmﬂ 0912211555 FSlSllQOQZ

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat ait fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att ‘bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. - | "

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller-att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst elier forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och
fﬂrsiaget till dlsmmtmner av bolageta vmst eller fbrlust gmndar sig

_gransknmgsatgarder som utfers baseras pa var prafessmnella
bedémning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga 1or verksamheten och dér avsteg och
dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag forvart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om {orslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)




Verifikat

Transaktion 09222115557518112082

D?Q;kumefnt

5_59224 3785 Nyfasa Grastegen 2 Fasti ghets AB_ AR ]
2023 pdf

Huvuddokument

22 sidor

Startades av Matilda Fahistrom (MF)
Fardigstallt 2024-05-73 12:33:40 CEST {(+0200)

e ey 5 o 3 . . s g T % X o 3 . " o a o g
W bl o L

Initierare

eI A e P o i
Sl idasins ooy ooyl pmpana el ot i Vi et e PO A Tt o e e e e A b L A A L L WY cEEe et A e s ok i B sl "l

Matllda Fahlstrom (MF)

ot o . . . — sy .. . 3 1
UMt i el R e aa L W P o A o e e e o Sl

S|gnera re

; igmenas T s : ; yutis o o3 . - : o y ‘e

r;; i.j Tatuana Stromstedt (TS) | Stina Llndh Hok (SLH)
| Latijana.stromstedt@kpmg.se S-tma_._lmdh.h_ok@_myfosa-.se'-
+46705771885

Namne[ sOm retumerades fran svenskt BankiD var
"Tatijana S tromstéedt” | Namnet som retumerades fran sveriskt BankiDvar
Signerade 2024-05-23 12:33:40 CEST (+0200) ~ "STINA LINDH HOK"
- Signerade 2024-05-22 22:19:01 CEST (+0200)

o " gy g
L i R L ¥ -."H-_-. ' 1 1 ¥ . A A A A AR A R e e e A e e T W_ ¥ iy = b

Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Information i kursw stil ar sakert veri |erad av Scnve Se de dolda

bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l4sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
be-:wamllghet tilthandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa https //scrwe com/veﬂfy

] ‘e T | L - - Lo i Fn i 3 I » Jma Py ngeiloiayira- Py . 2y FIEN e T F I = o+ I LR T u_.__.a fanrl yoki -"_ I (P (RN P P it i e (g W) 1

1/1




