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Forvaltnings AB Brunnshog 1
Org.nr. 559034-6622

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

Verksamheten

Bolagets verksambhet ar att dga, forvalta och utveckla den egna fastigheten Lund Brunnshog 1. Byggnaden pa

fastigheten Brunnshog 1 ar fullt uthyrd.

Granitor-gruppen

Forvaltnings AB Brunnshog 1 ingar 1 Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag som
dgs av Granmitor Holding AB samt alla bolag som dgs av Cordim Holding AB. Som samhills- och industriutvecklare
aterfinns Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsult och service inom industri- och
byggsektor, fastighetsutveckling och forvaltning, samt tillviaxtinvesteringar 1 utvecklingsbolag. Granitor-gruppens
verksamhet utgar fran Sverige, men &r via de olika dotterbolagen lokalt etablerade i ett flertal olika ldnder. Under 2022

omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Foretagets séte dr Kristianstad.

Flerarsjamforelse
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 613 597 712 583 565
Res. efter finansiella poster 120 185 197 178 171
Balansomslutning 5450 5454 5452 5308 5 484
Soliditet (%) 0,95 0,95 0,95 0,96 1,56
Agarforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till MPD Holding R6d AB, org.nr 559028-1506.
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 2 0 2
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 50 2 0 2
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Forvaltnings AB Brunnshog 1
Org.nr. 559034-6622

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 1 974

arets vinst 52
2 026

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning overfores 2 026
2 026

Styrelsen anser att foreslaget koncernbidraget &dr forsvarligt med hdnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Forvaltnings AB Brunnshog 1
Org.nr. 559034-6622

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsétining _ 613 597
613 597

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -98 -87

Ovriga externa kostnader 252 218

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -16 -16
-366 -321

Rorelseresultat 247 276

Resultat fran finansiella poster

Riéntekostnader till koncernforetag -127 -91
-127 -91
Resultat efter finansiella poster 120 185

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -99 -170

-99 -170
Resultat fore skatt 21 15
Skatt pa arets resultat -21 -15
Arets resultat 0 0

a4 av 9
) Sigherat MEPE AW, MNLMNI  —————remee

Transaktion 0922211555745486206%




Forvaltnings AB Brunnshog 1
Org.nr. 559034-6622

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Forvaltnings AB Brunnshog 1
Org.nr. 559034-6622

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 7,
Arets resultat 0 0
Summa fritt eget kapital 2 2
Summa eget kapital 52 52
Langfristiga skulder 4

Skulder till koncernforetag 5 5 099 5170
Summa langfristiga skulder 5099 5170
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 52 7
Skulder till koncernféretag 47 23
Ovriga skulder 0 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 200 188
Summa kortfristiga skulder 299 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 450 5 454
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Forvaltnings AB Brunnshog 1
Org.nr. 559034-6622

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jAmfort med {6regdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillgangar, avsdttningar och skulder
Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskattningsviarden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dirfér inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors {6r |dmnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjédrt 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tillampas:

Antal ar
Forvaltningsfastighet 25-65

Inkomstskatt

Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1
resultatriakningen, férutom 1 de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas
dven skatten 1 eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa alla visentliga
temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det bokférda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skattemaéssiga vardet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfatining det &r troligt att framtida
skattemé&ssiga overskott kommer att finnas mot vilka de temporira skilinaderna kan utnyttjas.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer sédllan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for
vasentliga justeringar i redovisade véarden for tillgangar och skulder giller fraimst marknadsvérdet pa
koncernens fastigheter. Bolagets fastigheter vérderas till nedlagda kostnader alternativt verkligt varde, om
detta understiger anskaffningsvérdet.

Da marknadsvérdet visentligt dverstiger det bokférda virdet pa bolagets fastigheter, skulle forst en dramatisk
nedgang 1 marknadsvirdena paverka de redovisade virdena pa bolagets fastigheter.
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Forvaltnings AB Brunnshog 1
Org.nr. 559034-6622

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvirde 840 * - 840
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 840 840
Ingaende avskrivningar -90 -74
Arets avskrivningar - -16 o -17
Utgdende ackumulerade avskrivningar -106 -91
Utgaende redovisat virde 734 749

Not4 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5 ar 5 099 5170

5 099 5170

Not S Stillda siakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5 000 5 000
Summa stéllda sdkerheter 5 000 > 000
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Forvaltnings AB Brunnshog 1
Org.nr, 559034-6622

NOTER

Not 6 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av Granitor Holding AB, 559138-8912 med site i Stockholm.
Minsta koncernredovisning uppréttas av Granitor Properties AB, 556752-7196, med séte 1 Stockholm.

Hallbarhetsrapport har uppréttats av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 med séte 1 Stockholm.
Rapporten har upprittats gemensamt for Granitorgruppen. Dokumentet, Annual Review and Sustainability

Report, finns tillgingligt f6r nedladdning pa www.granitor.se.

Datum enligt signeringsverifikat

(] et G

Magnus Skidld Roger Wikstrom
Ordf6rande

Aaerd)

Peter Syrén
Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering i signeringsveritikat

Mazars AB
W

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Forvaltnings AB Brunnshég 1
Org. nr 559034-6622

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings
AB Brunnshog 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet

med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden

riattvisande bild av Forvaltnings AB Brunnshdg 1:s finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende 1 forhallande till Forvaltnings AB
Brunnshog 1 enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revistonsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och
Andamadlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte mnehiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren f6r bedomningen av bolagets formaga

att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s ar tillampligt, om

forhallanden som kan péverka forméagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gOra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk mstillning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga {Or att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken {Or att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvdrderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.,

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och mnehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underhiggande transaktionerna och hiandelserna péa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

misstag, och att lamna en revisionsberéitelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig séikerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en viésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revistonen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision ayv styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
for Forvaltnings AB Brunnshog 1 {6r ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 iar oberoende 1 forhillande till Forvaltnings AB
Brunnshog | enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skéta den 10pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siékerhet kunna bedéma om néagon

styrelseledamot eller verkstillande direktéren 1 ndgot visentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pdnigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557494862069

Signerat MS, PS, RW, MN1, MN2

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
viasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sddana dtgirder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse 16r bolagets situation. V1 gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som &r relevanta {or vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vir revisionsberittelse har lamnats 1 Malmo den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB ﬂ\

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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