Finar Mattsson Fastighetsholding AB - Arsredovisning 2023
Org nr 556720-8110

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktér for Einar Mattsson Fastighetsholding AB (556720-8110)
avger hdrmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912 som i sin tur &r ett helagt
dotterbolag till till Einar Mattsson AB, 556626-1920.

Bolaget har séte i Stockholm.

Bolaget har inga anstéllda. Inga |6ner eller ersattningar har betalats ut. Till styrelsen har inga erséattningar
eller formaner utgatt.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | kronor.

Forvédntningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget ska dga samt férvalta fast och |6s egendom och driva darmed férenlig verksamnet.

Fasistallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstéenda bolag intygar,
dels att denna kopia av drsredovisningen Gverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikningen fast-
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Forslag till vinstdisposition
Belopp I kr

Till arsstammans férfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 93 700 594
Arets resultat 52 690 472
146 391 067

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet disponeras enligt foljande:

Utdelning 50 000 000
Balanseras i ny rakning 96 391 067
146 391 067

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med férsiktighetsprincipen i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogorelse:;

Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens ar,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stéllning i Gvrigt.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning 2023-01-01 2022-01-01
belopp I kr Not 2023-12-31 2022-12-31

Rf:irelsens intakter

Nettoomséttning -

Summa rorelseintdkter -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 875 -
Summa rorelsekostnader -1 875 -
Rorelseresultat ~1 875 -

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnhader och liknande resuliatposter 2 -2 749 049 -1 787 143
Summa finansiella poster -2 749 049 -1 787 143
Resultat efter finansiella poster -2 750 924,00 -1 787 143

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 69 825 435,66 ~

Skatt pa arets resultat 3 -14 384 039,31 -

Arets resultat 52 690 472 -1 787 143
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Balansrakning
belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncerntoretag

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egeft kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

170 982 674
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2022-12-31

185 366 714

170 982 674

170 982 674

69 825 436

185 366 714

185 366 714

69 825 436

69 825 436

240 808 110

185 366 714

100 000

100 00C

100 0C0

93 700 594
52 690 472

100 000

95 487 737
-1 787 143

146 391 067

146 491 067

94 317 043

94 317 043

240 808 110

93 700 594

93 600 594

91 566 119

91 566 119

185 366 714
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Rapport over forandring i eget kapital

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital
IB 2022-01-01 100 000
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
UB 2022-12-31 100 000

Balanseras i ny rékning

Arets resuitat

UB 2023-12-31 100 000

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat Arets
resulitat resultat
95 487 737 0
-1 787 143

a5 487 737 1 787 143

1787143 1787 143

62 680 472

93 700 594 52 690 472
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SUMMA

896 687 737

~1 787 143

93 800 594

52 690 472

146 491 067
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningspriciper

6 (8)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital, varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redaovisning sker
enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga vérden f6r tillgangar och skulder samt

for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan véarderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvérde och det belopp
varmed de beradknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta
vérderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Qvriga tillgangar redovisas {ill anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.

Koncerntillhdrighet
Fdretaget &r ett helagt dotterféretag till Einar Mattsson Fastighets AB, org nr 556626-1912, med séte | Stockholm.

Koncernredovishing
Einar Mattsson AB uppréttar koncernredovisning fér den underkoncern som Einar Mattsson

Fastighetsholding AB ingar i enligt ARL kap 7:3.
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Not 1 Handelser efter balansdagen
Inga védsentliga handelser har skett efter balansdagen.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Koncerninterna réntekostnader -2 749 048 -1 787 143
-2 749 049 -1 787 143
Not 3 Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt 14 384 039 -
14 384 039 .
Resultat fore skatt enligt redovisningen 67 074 512 -1 787 143
Skatt pa redovisat resultat enl. gallande skattesats -13 817 349 368 151
Skatteeffekt av:
Korrigering avseende tidigare taxeringsar - -
Bokférda kostnader som inte ska dras av -566 690 -368 151
Kostnader som ska dras av men som inte ingar i det redovisade resultatet - .
Bokférda intdkter som inte ska tas upp - -
Intakter som ska tas upp men som inte ingar i det redovisade resultatet - -
Avyttring delagarrétter ~ -
Redovisad skatt -14 384 039 -
Not 4 Fordringar hos koncernféretag 2023 2022
Einar Mattsson Fastighetsfdrvaltning AB 17 312 695 .
Fastighets AB Kapellgrand 3 11 535 898 .
Fastighets AB Hallsatrabacken 10 7 504 773 -
~astighets AB Folkungagatan 80 3 647 289 -
-astighets AB Tradskolevagen 22 9 406 843 -
Heirloom Asset Management AB 20 417 938 -
69 825 436 -
Not & Antal aktier och kvotvérde 2023 2022
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde 100 100
Not 6 Skulder till koncernfdretag 2023 2022
Skuld till Einar Mattsson Fastighets AB 94 317 043 91 566 119
94 317 043 g1 566 119
Not 7 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2023 2022
Stéllda sékerheter Inga Inga
Eventualidrplitelser Inga Inga
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Stockhoim Stockholm
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Stefan R&nk Peter Svensson

Ordférande Verkstallande direktér

Min revisionsberatteise har avgivits 2024 - 05 - 2_.]1
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Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Einar Mattsson Fastighetsholding AB, org.nr 556720-8110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Einar
Mattsson Fastighetsholding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Einar Matisson Fastighetsholding
ABs finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Einar Mattsson
Fastighetsholding AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdackliga
och &éndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkitorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdliande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser ait likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att fdAmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utiérs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen,

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, uiformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden, Risken for att inte upptdacka en vdsentlig
felaktighet till T6ljd av oegentligheter ar hoégre an for en
vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r {dmpliga med hédnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
feten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderarjag lampligheten ide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

¢ drar jag en siutsats om ldmpligheten i att styreisen och
verkstdllande direktdrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slufsats, med grund i de inhd@mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att def finns en vdsentlig osadkerhetsfakior,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsadtta verksamheten,

e Utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handeiserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dadribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfoért en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren férvaltning
av Einar Mattsson Fastighetsholding AB for ar 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av fOrslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller for{ust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Einar Mattsson
Fastighetsholding AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Jaqg anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Den verkstédllande
direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styref-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nGdvandiga for att bolagets bokforing ska full-goras
[ Overensstdmmelse med lag och for att medelsiorvali-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimiig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranfeda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfdrs
baseras pa min professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och 6vertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, besfutsunderfag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har jag granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underlagen T0r detta for att kunna
bedOma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 maj 2024

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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