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Styrelsen och verkstédllande direktoren avger f{j}l}ﬂﬂdﬂ arsredovi mnmg for mke&gkapgamt 2022-05-01 —
2025-04-30.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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Mimam om mrksammmn

2driver fastighetsfarvaltning av fastigheten Katoden 3 i Huddinge Kommun.

Fﬁyﬁtﬁgﬁi b

Det finns vakant uthyrningsbar yta i mg"ﬁfghﬁmﬂ [23% ca 240 kvm. Den outhyrda ytan har potential och avser fardigstéllda
moderna kontorslokaler for uthyrning. | wr_;gt ar lokalerna ;:émﬁﬁgh&m'éfm?it uthyrt.

Utvecklingen innefattar aven planerade investeringar i infrastruktur i form av vagar och sparvag med nara koppling till
ﬁu’ivecklmgen kring E4 och Sﬁdra lanken. Flemingsbergsdalen, numera benamnt Stockholm South Business District,

kommer att vara en stark knytpunkt och centralt utvecklingsomrade | Stdra Storstockholm inom 6verskadlig framtid.

roretaget ar ett h&lagﬁ dotterforetag till Ekhornet AB, lrg nr 5566492-3893. Moderforetaget wpmtmr inte:
koncernredovisning i enlighet med ARL 7 kap 3§.

Foretaget har sitt sate | Huddinge kommun.

ERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2205-2304 2105-2204 2005-2104 1905-2004
Nettoomsattning 2514 2394 1413
Resultat efter finansiella poster 723 32 ~164
Soliditet % 17 14 10

-----
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

- Belopp vid arets ingang

- Balanseras i ny rékning
- Upplosning av wwsmgwmgsf@nd
- Arets resultat :

3elopp vid rets utgang

Resultatdisposition enligt bolagsstamman
- Balanseras i ny rakning

- Uppskrivning av anlaggningstillgang

- Upplésning av uppskrivningsfond

W

- Bﬁflﬁp vid arets u‘tgém

Aktiekapital

100 000

Uppskriv-

-93 552

Reserviond

3000

3000

3 (10).

resultat

1029272

Arets resultat

32 348

650 279
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Till drsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1029 272
Arets resultat 650 279
Summa 1679 551

Styrelsen féreslar aft medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 18679551
Summa 1 679 551
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2022-05-01 2021-05-01
2023-04-30 2022-04-30

Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomséttning 2 514 057 2 394 135
Ovriga rorelseintakter 4007 2 900
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 2 518 064 2 397 035

Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter -609 478 -1335676
Ovriga externa kostnader 140 481 2532 641
Personalkostnader 2 -13 556 -16 812

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader -1 349 956 «2 124 440

s -445 301
Summa finansiella poster ~445 272

Skatter
I -72 557 0
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2022-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstifigangar _ -
Byggnader och mark 3 19 065 621 19483 470

Kundfordringar 13.705 10 765
Ovriga fordringar 467 60 175
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11730 16 498
Summa kortfristiga fordringar 25 902 87 438

Kassa och bank
Kassa och bank 441183 690 079
Summa kassa och bank 441183 690 079
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EGET KAPITAL |
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

100 000
1729 545
Reservfond 3000 3000
Summa bundet eget kapital 1738 993 1 832 545

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 1029 272 903 373
Arets resultat 650 279 32 348
Summa fritt eget kapital 1 679 551 935 721

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 56 9 750 000 10 250 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 500 000 500 000
Leveraniorsskulder 6 892 1327 341
Skulder till koncernféretag 5311 054 5129 660
Skatteskulder 12821 0
GOvriga skulder 158 958 46 473

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 320 120 254 673
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Materiella anldggningstiligangar

Foretaget tillampar foljande avskrivningstider;

Ar

Byggnader och Mark 25-50
Markantaggningar 20
Inventarier och verktyg 5

Avskrivning gors 6ver den férvéntade nyttjandeperioden.

N¢

oter till resultatrakning

8(10)

Ingaende anskaffningsvarden 20 082 606
Inkop 149 849

1024 000
Utgaende anskaffningsvarden 20 242 455 20092 6086

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

474 146
2812812

03 552
1635 978

19 065 621

-2 338 668

1823 089
93 559




Ohbergs Fastighetsforvaltning EMO AB 9(10)
556628-4922

Ingéende anskaffningsvarden 199 594 199 594
Utgaende anskaffningsvarden 129 584 199 594

Ingaende avskrivningar _ -174 426
Arets avskrivningar -9 743 -G 742
Utgaende avskrivningar -193 911 -184 168

5683 15 426

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000

Langfristiga skulder som forfaller till

£ betalning senare &n fem ar efter
balansdagen

7 750 000

Fastighetsinteckningar 11 800 000 11 800 000

Summa stéllda sakerheter

11 800 000

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf Auktoriserad
Redovisningskonsult: ' ' TS .

Peter Eklund, Tirfing
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UNDERSKRIFTER

Sard

Bo Svensk
Bo Svensk

2023-08-28

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2023-09-05

Frejs Revisorer AB

UIf Johansson Langvik
Huvudansvarig auktoriserad revisor



Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ohbergs Fastighetsforvaltning EMO AB for ridkenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vidsentliga avseenden rattvisande bild av Ohbergs Fastighetsférvaltning EMO ABs finansiella stallning per
2023-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt 3rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i ’S-mré‘:;ggﬁ., Vart

ansvar E'HE:E‘E? dﬁgm Smﬂ'gzrd@f’ ﬁ'@SE{riw n-é‘é-r-m"a re i wm-ﬂeig‘. wamms a:::fmmr "%fi ar. ﬁ:ﬁs‘r@ende z f’érhéﬂ'm'nﬁgaﬁ

---

Wﬁ-a@s e;t; ._Es:a ansvar _@M-Egt -de-ssaa: -_E{mm

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr sty E.‘-ift%fr?&ﬁ:sf’&; och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar
é%ﬁeﬂ ‘M --éf'e:'m 'i:m@ rna ikﬁ'mmiii SOMm tﬁ*@ b @-déﬁme-r Sa?é-r' nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och verkstallande direktoren for beddmningen av
bolagets tormaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antaga i’“ﬂd%t

om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Ohbergs Fastighetsforvaltning EMO AB, Org.nr 556628-4922



Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovi
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa ber

sningen som helhet inte innehaller
r pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocege

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgére an d

och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet ti 2 gre an for
en vasenthig felaktig om b = cerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betyde
att utforma granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till omstandig
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

Ise for var revision for
heterna, men inte for att uttals

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstiallande direktérens uppskattningar | redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstadllande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om

sddana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisi

onsbevis som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller férhallanden gora att ett bolag inte i&n

are kan fortsatta verksamheten.

- Utvarderar vi den 6vergripahde presentationen, strukturen och innehdllet i drsredavisningen, déribland
HQEV‘SH ingarna, ach om ammdwammgm amrg@r de und@rﬁaggam@ transaktionerna och handelserna D a

ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

‘G h b%f’“gg Fast gh et ﬁ{iﬁ Fvd it ning thv . AD,. O rg.nrs 56628-49272



UtBver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning fér Ohbergs Fastighetsforvaltning EMO AB f
2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande bola

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten e nligt forslaget i forvaltning
styrelsens ledamot aoch verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende | t5rhallande till O hbergs Fastighetsférvaltning EMO AB enligt
: ge och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av holagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédilning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
vde beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande direktoren ska skédta den

och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r
1

IGpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer

nodvandiga for att ?bz‘@éi&g@fﬂ;ﬁ ﬁ;}--!ﬁérigmsg ska fullgdras i Overensstammelse med lag och Tor att

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktéren i ndgot vdsentligt avseende:

- foratagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pad hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

] :

gen garanti for att en revision som utfors enligt god
oe alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
""" dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

torenligt med aktiebolagslagen.

Ohbergs Fastighetsforvaltning EMO AB, Org.nr 556628-4922



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

ngsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgan
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana 3tgirder, omraden och
forhallanden som drvisentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
, beslutsunderlag,

atgarder och andra forhallanden som dr relevanta Tor vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bola gets vinst eller forlust har vi gm nskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

gspunkt

Auktoriserad reviso
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