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Arsredovisning

for

Esseff Invest AB

356286-7803

Rikenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Esseff Invest AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 21 november 2023. Arsstéimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sollentuna den 21 november 2023
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Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7303

Styrelsen for Esseff Invest AB avger f6ljande arsredovisning 10r rdkenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Horvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt site 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 3 607 3 402 3 348
Resultat efter finansiella poster 792 397 1 837
Soliditet (%) 71 70 69
Avkastning pa eget kap. (%) 6 3 16
Avkastning pa totalt kap. (%) 5 2 11
Balansomslutning 17 885 17 296 17 187

Forandringar 1 eget kapital

Alktic- Resery- Balanserat
kKapital tond resultat
Belopp vid adrets ingang 100 000 20 000 11 690 482
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny tikning 312 679
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 12 003 161

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 003 161

arets vinst 625 037
12 628 198

disponeras sa att

1 ny rikning overtires 12 628 198
12 628 198

2019/20
'3 302
521

66

>

4

15718

Arets
resultat

312 679

-312 679

625 037
625 037

Totalt

12 123 161

0
625 037

12 748 198

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelsemtikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsckostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsckostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

‘Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arects resultat

Not 2022-07-01
| -2023-06-30

3 607 341
3 870
3 611 211

-2 7064 857
-269 506
-3 034 363
576 848
330 131
-115 113
215 018
791 866

791 8006

-166 829
; 625 037

()

2021-07-01
-2022-06-30

3401 771
2 904
3 404 675

-3 291 180
-262 703
-3 553 883
-149 208
579 224

-33 380
545 838

396 630

396 630

-83 951
312 679
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Esself Invest AB
Org.nr 556286-7803

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter
Summa immateriella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortiristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och banlk

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-06-30

200 000
200 000

7035 574
7035 574

7235574

629 599
629 599

& 239 571
8 239 571

179 993
1779 993

10 649 163

17 884 737
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2022-06-30

200 000
200 009

7264 339
7264 339

7 464 339

713 608
713 608

7285618
7 285 618

1 832 089
1 832 089

9 831 315

17 295 654



Esseff Invest AB 4 (7)
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Balansriknin g Not 2023-06-30 2022-06-30
|

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20000 -

Summa bundet cget kapital 129 600 120 600

Iritt eget kapital

Balanserat resultat 12 003 161 11 690 482

Arets resultat 625 037 312 679

Sumima fritt eget kapital 12 628 198 12 003 161

Summa eget kapital | 12 748 198 12 123 161

Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 506 006 3 680 610

Summa langfristiga skulder 3 506 006 3 680 610

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut . 174 604 174 604

Leverantorsskulder 189 052 113 696

Ovriga skulder 900 000 900 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 366 877 303 583

Summa kortfristiga skulder 1 630 533 i 491 883

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 884 737 17 295 654

b
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, falcturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%) .
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Stillda siakerheter

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 7 883 300 7 883 300
7 883 300 7 883 300

b
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23t

g Not 3 Hyresriitter och liknande riattigheter

= 2023-06-30 2022-06-30

:3’] Ingaende anskaffningsvérden 200 000 200 000

3 Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 200 000 200 000
Utgaende redovisat virde 200 000 200 000

Not 4 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30

Ingaende anskaffningsvirden 12 739 490 12 614 401
Inkép 40 741 125 089
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 780 231 12 739 490
Ingaende avskrivningar -5 475 151 -5 212 448
Arets avskrivningar -269 506 -262 703
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 744 657 -5 475 151
Utgaende redovisat virde 7 035 574 7 264 339

Not 5 Langfristiga skulder

2023-06-30 2022-06-30

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 2 807 590 2982 194
2 807 590 2 982 194

Not 6 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard {6r redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

/
Sara Rodling, Q4 Ekonomi AB ‘E‘
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | ESSEFF Invest Akliebolag, org.nr 556286-7803

Rapport om arsredovisningen
Ultiaiandon

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér ESSEFF Invest
Aktiebolag for rikenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
hild av ESSEFF Invest Aktiebolags finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resuitat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen.

(arseicd iy niialanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till ESSEFF Invest Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Povianrne ansvear

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véiisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske:
och inha@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dandamalsenliga for
att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar [ampliga med hédnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,-om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forrattningar

[ltinisindern

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av ESSEFF Invest Aktiebolag for rékenskapsarei
2022-07-01 — 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grureel FOF titaiandion

Jag har uifért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande till ESSEFF Invest Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r {illréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angeldagenneter. Detta innefattar bland annat att fortibpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

FERVISOITLS ARnsSval

Mitt mal beiraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:.

» féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r {Grenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tilt dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fatiade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Uit Jonsson

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor

Penneo ackumentnyckel: XVOLS-7CSNF-AHL7 -O76VO-CKNAZ-LTEDZ
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ jor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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information dr innesiuten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.
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